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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunniste- ja sijaintitiedot
Asemakaavalla muodostetaan korttelit 501, 502 ja 504 seka alueen katu-, ldhivirkistys-, suoja-
viher- seka yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueet.

Kunta

Kaavan nimi

Kaavan laatija

Tilaaja

Vireilletulo

UTAJARVI

Mustikkakankaan pohjoisosa — Mustikkakankaan teollisuusalueen asemakaavan
muutos ja laajennus Il

Ramboll Finland Oy

Kiviharjunlenkki 1 A, 90220 Oulu
Merija Isteri, arkkitehti SAFA, YKS 285
etunimi.sukunimi@ramboll.fi

Utajarven kunta, elinymparistopalvelut
Kirkkotie 27, 91600 Utajarvi

Petri Leskinen, elinymparistojohtaja
050 387 1973, petri.leskinen@utajarvi.fi

Mustikkakankaan pohjoisesta osasta paatetiin muodostaa oma kaavaproses-
sinsa 22.10.2019, pohjoisosan asemakaavan muutos ja laajennus kuulutettiin vi-
reille 31.10.2019. Ensimmaisen kerran Mustikkakankaan kaavamuutos on kuu-
lutettu vireille 30.6.2015.

Suunnittelualue sijaitsee n. 3 km etdisyydelld Utajar-

ven keskustasta kaakkoon Kajaanintien (vt 22) eteld-  umasrv
puolella (kuva 1). Suunnittelualue rajoittuu koillisessa
Kajaanintiehen, luoteessa Mustikkakankaantiehen,
lounaassa Oulu-Kontiomaki rataan ja kaakossa Mus- .,
tikkakankaan eteldosan korttelialueisiin. Suunnittelu-

alueen pinta-ala on noin 45 hehtaaria.

2. TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet B
Kaavatyén kéynnistéminen .‘.".}'I‘ \\\

o Koko Mustikkakankaan kaavatyon kaynnista- bt N ,(f\
misestd on paatetty kunnanhallituksen ko- ’\\7\{".”'%5..‘- ‘;
kouksessa 30.6.2015 § 193. Tuolloin kaavan fal i
paivitystyd jai kuitenkin odottamaan kayn- RN <
nissa olleen PUUTA-hankkeen lopputuloksia. A\ \\\

Toiveissa oli, etta alueen toiminnot selkiintyi-

sivdat ennen kaavan paivitystyotda. Vuonna Kuva 1. Kaava-alue on rajattu kuvaan punaisella katkovii-

valla ja samaan aikaan vireilld oleva Mustikkakankaan ete-
ldosan asemakaavan muutosalue harmaalla katkoviivalla.



2019 Mustikkakankaan alueen kaavaa paatettiin tehda kahdessa osassa; pohjoisessa ja
eteldisessa.

o Mustikkakankaan pohjoisesta osasta paatetiin muodostaa erillinen kaavaprosessi
22.10.2019.

Kaavan vireille tulo
o Taman pohjoisosan kaavoituksen vireille tulosta ja OASin ndhtavilldolosta on kuulutettu
31.10.2019.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ndhtévillé
o OAS on asetettu nahtaville 31.10.2019 alkaen.
o Kaavaluonnos on ollut nahtavilld 20.2.-22.3.2020 valisen ajan
o

2.2 Asemakaava

Mustikkakankaan pohjoisosa — Mustikkakankaan teollisuusalueen asemakaavan muutos ja laa-
jennus Il mahdollistaa noin 14 yritystoimintaa palvelevan rakennuspaikan toteutumisen Mus-
tikkakankaan teollisuusalueelle. Asemakaava mahdollistaa nykyisen teollisuusalueen laajene-
misen pohjoiseen. Asemakaavan laajennusalueelle osoitettujen uusien rakennuspaikkojen li-
saksi voimassa olevan asemakaavan rakentumattomien ja osittain rakentuneiden rakennus-
paikkojen rajauksia on muutettu niin, etta ne palvelevat entistd paremmin alueen tulevia tar-
peita. Yhteensa alueelle on osoitettu 1 ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusraken-
nusten rakennuspaikka (TY) ja 13 teollisuus- ja varastorakennusten rakennuspaikkaa (T-1). Ase-
makaavaratkaisun katuverkko mahdollistaa my6s Kajaanintien (vt 22) liittyman siirtdmisen ny-
kyista pohjoisemmaksi.

2.3 Asemakaavan toteuttamien

Kaavan toteuttaminen on alkanut katurakentamisen osalta jo kaavaluonnoksen nahtavilld olon
jalkeen. Alueella on tehty mm. Jatkotien rakennustoita seka sahkélinjojen maakaapelointeja ja
muuntamojen rakentamista jo kesan 2019 aikana.

3. LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on nykyisin osittain teollisuuden kaytdssa ja osittain rakentamatonta metsa- ja
suoaluetta. Suunnittelualueen lounaisreunalla kulkee Oulu-Kontiomaki rata, koillisreunalla Ka-
jaanintie (vt 22) ja kaakkoisreunalla Mustikkakankaantie. Alueen eteldisin osa on rakentunut
voimassa olevan asemakaavan mukaisesti teollisuusalueeksi. Osa voimassa olevan asemakaa-
van alueesta sekd asemakaavan laajennusalue ovat rakentamattomia. Suunnittelualueen pinta-
ala on n. 45 hehtaaria.



Kuva 2. Kaava-alue on rajattu kuvaan valkoisella katkoviivalla

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueelle on laadittu kaksi luontoselvitysta: Utajarven Mustikkakangas — Yrityspuis-
ton luontoselvitys (Natans Oy 2015, paivitetty 2019) sekd Utajarven Mustikkakankaan teolli-
suusalueen laajennus, luontoselvitys (Natans Oy 2020). Luontoselvityksissa on kartoitettu alu-
een kasvillisuus, luontotyypit ja eldimisto.

Mustikkakangas

Luontotyypit
| isovarpurdme
5 koivikko, ent. pelto
% j - ent. hiekkakuoppa, luhta
sahkdélinja
s aik. rakennuspaikka
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F
13 aluerajaus

0 100 m
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Kuva 3. Mustikkakankaan pohjoisosan luontotyypit, ote luontoselvityksestd 2020



3.1.3 Kasvillisuus ja luontotyypit

Alueella ei havaittu uhanalaisia luontotyyppeja eika uhanalaisia kasvilajeja. Suuri osa alueella
sijainneesta metsasta oli hakattu jo aiemmin. Alueen ainoat metsdiset osat ovat Kajaanintien
varressa sijaitsevat koivikot. Koivikkojen lisdksi alueella on kuivahtanutta isovarpurametts,
jossa tyyppikasveina ovat manty, suopursu ja juolukka. Isovarpurdmeen uhanalaisluokitus
Eteld-Suomessa on 2018 arvioinnissa vaarantunut (VU). Luonnonympadristé on kuitenkin vah-
vasti muuttunutta. Alueen keskiosassa sijaitsevasta vanhasta sorakuopasta on muodostunut py-
syvdvetinen alue, jolla on ldhialueita ajatellen merkitysta kasviston monimuotoisuuden kan-
nalta. Harvinaisin kosteikon kasveista on pohjanpalpakko (Sparganium hyberboreum).

3.1.4 Eldimisto

Vuonna 2020 laaditussa luontoselvityksessa taydennettiin vuonna 2015 tehtya luontoselvitysta
ja selvitettiin pohjoisosan laajennusalueen eldimistd. Alueella on viitasammakolle tyypillinen
plutaikko, minka vuoksi havaintoja viitasammakoista lahdettiin erityisesti etsimaan.

Elaimiston osalta suunnittelualueella tehtiin seuraavat maastokartoitukset:

1. Viitasammakkokartoitus: 1. kartoituskerta 13.5.2020 klo 5.50-7.15
2. Viitasammakkokartoitus: 2. kartoituskerta 22.5.2020 klo 7.15-9.40
3. Pesimalinnuston selvitys: 1. parilaskenta 27.5.2020 klo 6.20-9.00
4. Pesimalinnuston selvitys: 2. parilaskenta 3.6.2020 klo 5.20-7.05

Suunnittelualueen keskiosaan muodostunut kosteikko on kokonaan ihmisen aikaansaama ym-
péristé maa-ainesten oton vuoksi n. 1950-luvulta alkaen. Kaivetuille alueille on kertynyt vetta
mahdollisesti pohjaveden myo6td, minka vuoksi sinne on muodostunut pysyvia matalavetisia
plutaikkoja. Ainakin parille naistd lampareista on asettunut viitasammakko. Soidindantelyn ja
todenndkodisen havaitun kudun perusteella ja aiemman v. 2014 tehdyn havainnon perusteella
alue on viitasammakolle soveltuvaa lisdantymiselinymparist6a. On mahdollista, etta laji talveh-
tii myos siella. Plutaikkojen pohja lienee tiivista kivenndismaata tai savea. Muita vastaavia vesi-
alueita ei ole ldhella. Lahialueen ojat ovat pienia ja kapeita metsdojia. Selvitysalueen itdpuolella
on Oulujoki. Kartoituksissa alueelta I6ydettiin arviolta 2-5 viitasammakkoa soitimelta ja ha-
vainto kuultiin 22.5.2020.

Kosteikkoalue on saanut olla melko pitkaan luontaisen sukkession tilassa, mika on johtanut run-
saaseen ja tihedan lehtipuustoon. Tasta on hyotynyt pyyn (EU) lisdksi 7 varpuslintulajia, joista
pajulintu usean pesivan parin voimin. Kosteikon vesitilanne on sailynyt melko hyvin ilmeisesti
pohjaveden laheisyyden vuoksi. 13.5.2020 itdosan lampareella tavattiin heindsorsakoiras, mika
osoittaa, ettd se voi olla myds vesilintuymparistd. Heindsorsaa ei kuitenkaan voitu varmistaa
pesivaksi lajiksi pesimalintulaskentojen aikana.

Kosteikon tila on jossain maarin heikko, silla plutaikoissa on paikoin melko runsaasti ruostetta
ja lehtikariketta. Puuston kasvaessa aivan plutaikkojen reunoilla, niista varisee paljon lehtii ja
oksia matalavetisiin paikkoihin. Vahitellen runsastuva puusto lisdad karikkeen ja puuaineksen
maara. Vesisyvyys vaikuttaa olevan laajalti alle 50 cm. Lisaksi kaakkoisosassa tdytemaa-alue on
jo tyontynyt kosteikolle. Jos kosteikkoalueen vesitaloutta heikennetdaan entisestdaan esim. oji-
tuksilla, viitasammabkolle soveliaat elinymparistét todennakdisesti haviavat ja plutaikot eivat so-
vellu enaa viitasammakon lisdantymis- ja levahdysalueiksi.



Kosteikkoalueen kunnostus voisi sdilyttdaa etenkin viitasammakolle suotuisia ymparistoja. Vesi-
pintojen nosto parantaisi veden laatua ja vdahentaisi niiden kuivumisriskia kesan vahasateisina
jaksoina. Alueelle voisi mahdollisesti ohjata pintavesia ldhialueen rakennetuilta ja rakennetta-
vilta alueilta siten, etta vesi virtaa aluksi pintavaluntana ja/tai luhta- ja vesikasvillisuusvyohyk-
keiden kautta plutaikoille. Selvitysalueen maankaytossa lisdaveden ohjaus kannattaisi selvittaa.
Talloin se voisi toimia my0ds vesiensuojeluun tarkoitettuna kosteikkona. Ylimaardinen vesi voi-
daan ohjata esim. pohjapadon kautta pois plutaikoilta. Plutaikkoja ei ehka kannata kaivaa sy-
vemmaksi, joten lisdveden ohjaus ja sitd kautta vesipintojen korottaminen voisivat tulla kysee-
seen. Sen verran alueella voisi tehda kaivutoita, etta yhdistdisi plutaikkoja toisiinsa laajempien
yhtendisten vesipintojen ja -alueiden aikaansaamiseksi. Nyt plutaikkojen valilld on 0,5-1 m:n
korkuisia maavallikynnyksia, jotka eristavat plutaikot toisistaan. Jos maavalleja kaivettaisiin
pois, samalla vahennettaisiin puustoa ja varisevan lehtikarikkeen maaraa. Puuston harventami-
nen ajourilta ja kaivualueilta voi johtaa siihen, ettd alue ei olisi enda pyylle sopiva ymparisto
kuin enintaan tilapaisesti.

Pesimaélinnuston osalta runsaimmat pesimalajit olivat pajulintu (10 paria), haarapaasky (ainakin
3 paria) ja pensastasku (3 paria). Metsien lajeja oli vain vahan ja sekin tavanomaista lajistoa,
silld kunnollista metsda on vain alueen itdareunalla, Kajaanintien varrella. Siellakin metsa on hoi-
dettua, ojitettua turvemaata, jossa puuston rakenteen yksipuolisuus ei suosi vaateliasta metsa-
lajistoa, vaan sielld menestyvat ns. yleislajit, kuten pajulintu, peippo, metsakirvinen ja punakyl-
kirastas.

Eldimiston kannalta 2,5 ha:n kosteikkoalue (Kartta 4) ja on sailyttamisen arvoinen lajistonsa
vuoksi. Kosteikko on viitasammakon (EU:n luontodirektiivin liitteen 1V laji) ja pyyn (EU) lisdan-
tymisaluetta.
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Kuva 4. Kosteikkoalue ja sitd suojaava vdlitén Idhiympdristé on laajuudeltaan 2,5 ha. Rajattu alue olisi hyvd sdilyttdd
mm. viitasammakko- ja pyyelinympdristond. Ote luontoselvityksestd 2020

Kuva 5. Arvokkaaksi elinympdristoksi arvioitu kosteikkoalue ja sen vdlitén Iéhiympdristé on kuvassa keskelld. Kohde
on kuvattu 13.5.2020, kuvaussuunta kaakkoon. Kuva: J.Siekkinen.
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3.1.5 Pohja- ja pintavedet

Suunnittelualueella ei sijaitse pohjavesialueita. Lahin pohjavesialue on Isokankaan vedenhan-
kintaan soveltuva pohjavesialue (Isokangas 11889006) Oulujoen toisella rannalla noin neljan
kilometrin etdisyydelld suunnittelualueesta itddn. Alueen hulevedet imeytyvat maaperdan ja
valuvat pintavaluntana kahteen eri suuntaan, eteldssa rautatien ali lounaaseen ja valtatien 22
ali pohjoiseen Oulujokeen. Lisaksi Mustikkakankaalla on maastoltaan voimakkaasti muokattua
aluetta, jonka hulevedet eivat nykytilanteessa johdu mihinkaan. Suunnittelualueella sijaitsevan
sorakuopan alueelle on muodostunut pysyvia matalavetisia plutaikkoja.

3.1.6 Maapera

Suunnittelualueelle on tehty maaperan rakennettavuusselvitys 17.10.2017. Mustikkakankaan-
tien varressa ja alueen keskiosassa on hyvin tai kohtuullisen hyvin rakentamiseen soveltuvaa
moreeni- tai siltti/hiekka-aluetta. Alueen pohjoisosa on valttavasti tai heikosti rakentamiseen
soveltuvaa turvealuetta. Geologisen tutkimuskeskuksen ennakkotulkintakartan perusteella
happamien sulfaattimaisen esiintymistodenndkoisyys Mustikkakankaan alueella on pieni.
Kartta on kuitenkin vain suuntaa antava ja happamien sulfaattimaiden todellinen esiintyvyys
alueella selvida ainoastaan tarkemmilla tutkimuksilla.

3.1.7 Rakennettu ymparistod

Mustikkakankaan teollisuusalueella, nyt laadittavan kaavan eteldosassa ja suunnittelualueen
eteldpuolella, on yritystoimintaa Mustikkakankaantien ja Varastotien varrella. Muilta osin alue
on rakentamaton.

3.1.8 Kulttuuriymparistd ja maisema

Suunnittelualueen maisema on metsaista ja maastonmuodot jokseenkin vaihtelevia. Tiet ovat
sorapintaisia ja tieverkkoa hyodynnetdaan kunnan maanlajitysalueelle kulkemiseen. Alueella ei
ole kulttuuriymparistoon lukeutuvia kohteita.

3.1.9 Liikenne

Suunnittelualue rajoittuu koillisessa Kajaanintiehen (vt 22) ja lounaassa Oulu-Kontiomaki ra-
taan. Alueella laaditaan parhaillaan suunnitelmaa Kajaanintien (vt 22) parantamisesta Mustik-
kakankaantien kohdalla. Kajaanintieltad (vt 22) alueelle johtava katuliittyma siirtyy suunnittelu-
alueen pohjoiskulmalle nykyisesta liittymasta luoteeseen. Liittymaalue on jatetty laadittavan
asemakaavan ulkopuolelle kaavan pohjoispuolelle.

Mustikkakankaan teollisuusalueen sisdinen kavely- ja pyoraliikenteen vayla on mahdollista ra-
kentaa Mustikkakankaantien ja Ekotien yhteyteen Kajaanintieltd radan alikululle, jos yhteys on
radan lounaispuolen tulevan maankdyton vuoksi tarpeen.
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Kuva 6. Mustikkakankaan alueen rakennetun ympdristdn toimijat

Metallin
kierratys
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3.1.10 Kunnallistekniikka
Suunnittelualue on kunnallisteknisten verkostojen toiminta-alueella. Alueen 20 kV ilmajohto-
verkko korvataan padosin maakaapeleilla, joiden rakentaminen alkaa kesalla 2019.

%,
kagre

Mustikkakanga

Kuva 7. Mustikkakankaan alueen kaukoldmpdverkosto
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Kuva 8. Mustikkakankaan alueen vesi- ja viemdriverkosto

3.1.11 Ymparistdon hairiotekijat

Kajaanintien (vt 22) ajoneuvoliikenne sekd Oulu-Kontiomaki radan junaliikenne aiheuttavat me-
lua ja térinda. Alueella toimiva teollisuus voi myos aiheuttaa teollisuusmelua. Alueella tai sen
Iahiympadristossa ei ole tiedossa muita ymparistohdirion ldhteitd. Alueelle laadittiin vuonna
2020 tarina- ja runkomeluselvitys, jossa selvitettiin laskennallisten tarkastelujen perusteella
raide- ja katuliikenteesta aiheutuvan tarinan ja runkomelun voimakkuus suunnittelualueella.

Tarina

Selvityksen perusteella merkittavin tarindlahde alueella on tavarajunaliikenne. Laskennallisen
tarkastelun perusteella tarinan voimakkuus voi ylittd3 luokan D raja-arvon 0,6 mm/s seuraavilla
etadisyyksilla radasta:

Turvemaat > 1000 m
Siltit ja hiekat n. 100 m
Moreenin.30m
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Lisdksi tarinad saattaa aiheuttaa rakenteellisia vaurioita turvemailla n. 220 m etaisyydelle ja sil-
teilla/hiekoilla n. 50 m etdisyydelle radasta. Vaurioita syntyy todennikdisimmin silloin, jos ra-
kennuksissa tapahtuu resonanssi-ilmi6. Tatd voidaan valttaa huolellisella rakennusten varah-

telysuunnittelulla. Pehmeikdilla resonanssi-ilmidille alttiimpia ovat tyypillisesti 1,5-2-kerroksi-
set rakennukset, joiden rungon ominaistaajuus on noin 5-10 Hz.

Kaytdannossa tarina tulee mita luultavimmin olemaan laskettua pienempaa, johtuen erityisesti
turvealueilla muutenkin tarvittavasta esirakentamisesta (erityisesti massanvaihdot). Pehmei-
den kerrosten korvaaminen karkeilla maa-aineksilla vahentaa tarinda huomattavasti ”puhtaa-
seen” turvepehmeikkddn verrattuna. On siis mahdollista, etta laajoilla massanvaihdoilla peh-
meikkdalueet ovat tdrindn suhteen rakennettavissa.

Mahdolliset haitallisen tarindn alueet on alueet on esitetty kuvassa 9 (punaiset alueet). Nailla
alueilla suositellaan tarkemman suunnittelun yhteydessa mittauksiin perustuvia tarinaselvityk-
sid, joilla voidaan todentaa tarinan suuruus. Luotettavin tulos tarinan esiintymisesta saadaan
mittaamalla tarinaa esirakentamistoimien (erityisesti alueelliset massanvaihdot) jalkeen, silla
ennen esirakentamista esiintyva tarina saattaa erota lopputilanteesta huomattavasti.

Selvityksen perusteella tieliikenne ei aiheuta merkittavaa tarinaa suunnittelualueella. Poik-
keuksena saattaa olla erittdin huonokuntoinen paallyste, jonka epatasaisuuksiin ajetaan suu-
rella nopeudella. Kdytannossa tieliikenteen tarinaa hallitaan normaalilla kunnossapidolla.

Runkomelu

Selvityksen perusteella ju-
naliikenteen aiheuttaman
runkomelun ohjearvo 45
dBA voi suunnittelualueella
ylittya 80 m etaisyydella ra-
dasta (sininen alue, kuva
9). Talle vydhykkeelle ei
suositella runkomelulle
herkkien toimintojen sijoit-
tamista ilman, etta runko-
melutaso todennetaan mit-
tauksin. Pehmeik®illa luul-
tavasti tarvittavat massan-
vaihdot saattavat muuttaa
tilanteen moreenialueita
vastaavaksi (ts. peh-
meikoilld massanvaihto pa-
rantaa tilannetta matala-
taajuuksisen tarinan suh-
teen, mutta saattaa hei-
kentaa tilannetta korkeam-
pitaajuuksisen runkomelun
suhteen).

Mahdollisesti luokan D raja—arvon ylittdvd tdrind—alue.
Suositellaan massanvaihtoja. Suositellaon, ettd tdrina
todennetaan mittaamalla esim. esirakentamisen jdlkeen

Runkomelutason suoja—alue, Ei suositello runkomelulle
herkkien toimintojen sijoittamista ilman, ettd
runkomelutaso todennetaan mittauksin.

.’,',,

2

4

Kuva 9. Mahdolliset luokan D raja-arvon ylittévdt térindalueet
(punainen) ja runkomelutason suoja-alue (sininen).
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3.2. Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista 14.12.2017. Valtakunnalli-
set alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueidenkayton
suunnittelujarjestelmaa. Niilla varmistetaan, ettd maakunta- yleis- ja asemakaavoituksessa huo-
mioidaan valtakunnallisesti merkittavat asiat.

Mustikkakankaan aluetta koskevia tavoitteita ovat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tue-
taan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamistd. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoi-
minnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotan-
nolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijai-
sesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheytta.

Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestéryhmien kan-
nalta. Edistetdaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd seka viestinta-, liikkkumis- ja kuljetuspalveluiden
kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka-, ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat joukkolii-
kenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta kehittamalla ensisijaisesti olemassa olevia lii-
kenneyhteyksia ja verkostoja sekd varmistamalla edellytykset eri liikkennemuotojen ja palvelujen yhteis-
kayttéon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuu-
delle.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoi-
tetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Ehkaistadn melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.
Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toi-
mintojen valille jatetaan riittavan suuri etdisyys, tai riskit hallitaan muulla tavoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvojen turvaami-
sesta.

Huolehditaan virkistyskdayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuu-
desta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekd edistetdan luonnonvarojen kestdvaa hyodyntamista.
Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yhtenaisten viljely- ja metsaalueiden seka saa-
melaiskulttuurin ja elinkeinojen kannalta merkittavien alueiden sdilymisesta.
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3.2.2 Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavaa on uudistettu vaihemaakuntakaavoituksen periaatteella
(MRL 27 §) vuodesta 2009 alkaen. Ensimmaiset kaksi vaihemaakuntakaavaa ovat jo lainvoimai-
sia, viimeinen kolmas on maaratty tulemaan voimaan ilman lainvoimaa (maakuntahallitus
5.11.2018 (§ 231)). Pohjois-Pohjanmaan hallinto-oikeus on antanut paatéksen kolmannen maa-
kuntakaavan hyvaksymistad koskevasta paatoksesta tehtyihin valituksiin 29.4.2020 (paatésnu-
mero 20/0240/1). Hallinto-oikeus on tutkinut asian ja hylkaa valitukset. Paatokseen saa hakea
muutosta vain, jos korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan. Valitus on tehtava kirjallisesti
30 paivan kuluessa hallinto-oikeuden antopaivasta, sita paivaa lukuun ottamatta. Pohjois-Suo-
men hallinto-oikeuden paatdkseen 29.4.2020 tehtiin valitusaikana korkeimpaan hallinto-oikeu-
teen kaksi valituslupahakemusta, joten tuulivoima-alueita koskeva oikeusprosessi jatkuu. Mikali
jatkovalituslupaa korkeimpaan hallinto-oikeuteen ei myonnetd, Pohjois-Pohjanmaan kolmas
vaihemaakuntakaava voidaan kuuluttaa voimaan ja vuonna 2010 kaynnistynyt maakuntakaa-

van uudistamistyo paattyy.

Ensimmaisessa vaihemaakuntakaavassa on esi-
tetty mm. taajamatoimintojen alueet laajenemis-
suuntineen (A). Taajamatoimintoja ovat mm. asu-
minen ja palvelut.

Kevyenliikenteen yhteystarve on merkitty punai-
sella pisteviivalla.

Toisessa vaihemaakuntakaavassa harmaa ruutu-
rasteri merkitsee taajamaa. Ruskealla viivalla on
merkitty Oulujokilaakson maaseudun kehittami-
sen kohdealue (Oulu-Kajaani-Arkangel —kaytava)
ja vihreadlla katkoviivalla viheryhteystarve. Yhtenai-
nen vihrea viiva on Rokua-Oulujarvi matkailun ve-
tovoima-alue ja matkailun seka virkistyksen kehit-
tamisen kohdealue.

Valtakunnallisesti arvokas rakennetun kulttuuriym:
pariston kohde Keisarintie on osoitettu violetilla
palloviivalla ja tarkea ulkoilu- tai retkeilyreitti vih-
reilla palloilla.

Kolmannessa vaihemaakuntakaavassa Utajarven
keskustan alueelle on merkitty Idhinna uusia sah-
konsiirtoreitteja ja energiahuollon alue Utasen
voimalaitokselle. Mustikkakankaan alueelle on
merkitty pdasahkojohto mustalla viivalla.
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3.2.3 Yleiskaava
Mustikkakankaan alueella on
voimassa 30.3.2017 hyvak-
sytty Kirkonkyld-Vaala osa-
yleiskaava 2035. Suurin osa
suunnittelualueesta on kaa-
vassa osoitettu merkinnalla
ak — oleva asemakaava-alue
laajennuksineen. Suunnitte-
lualueen luoteiskulma on
yleiskaavassa osoitettu maa-
ja metsatalousalueeksi.

3.2.4 Voimassa oleva asemakaava

Kuva 11. Ote Kirkonkyld-Vaala osayleiskaavasta

Mustikkakankaan alueella on voimassa 22.10.1993 hyvaksytty asemakaava. Nyt laadittavan
kaavan alueella ovat voimassa seuraavat asemakaavamerkinnat:

Teollisuusrakennusten
_
korttelialue
Ympaéristohairiota
aiheuttamattomien
— teollisuusrakennusten
korttelialue

Puisto

, Kauttakulku- tai sisdantulotie
@l nikemadaalueineen

—
¥

Yleinen pysakointialue

Suojaviheralue

| Maa- ja metsatalousalue

Kuva 12. Mustikkakankaan voimassa oleva asemakaava
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3.2.5 Vireilld oleva asemakaava

Mustikkakankaalla on vireilld my6s Mustikkakankaan eteldosa — Mustikkakankaan teollisuus-
alueen asemakaavan muutos ja laajennus |, joka on ollut ehdotuksena nahtavilla 22.2.-
22.3.2020. Nahtavilla olon jalkeen alueella laadittiin tarina- ja runkomeluselvitys, jonka tulokset
on huomioitu kaavassa teknisina tarkistuksina. Kaava etenee hyvaksymiskasittelyyn alkuvuo-
desta 2021. Osaa korttelista 504 ja siihen rajautuvia katualueita muutetaan nyt laadittavalla
pohjoisosan asemakaavalla. Muutostarve johtuu alueen toimijoiden kaavaprosessin aikana tar-
kentuneista tavoitteista ja tarpeista.

Kuva 13. Mustikkakankaan eteldosa - Mustikkakankaan teollisuusalueen asemakaavan muutos ja
laajennus I, Kaavaehdotus 28.11.2019, tekniset tarkistukset 8.1.2021
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3.2.6 Maanomistus
Voimassa olevalla asemakaava-alueella on Utajarven kunnan lisdksi muutamia yrityksia. Asema-
kaavan laajennusalueet ovat kokonaisuudessaan Utajarven kunnan omistuksessa.

3.2.7 Pohjakartta ja rakennusjarjestys

Kaavan pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54 a § 11.4.2014/323 mukainen ja vastaa
riittavalla tarkkuudella kaavan laatimisajan olosuhteita. Pohjakartan korkeusjarjestelma on
N60. Utajarven rakennusjarjestys on hyvaksytty vuonna 2005. Uusi rakennusjarjestys on tullut
kasittelyyn vuonna 2020.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos ja laajennus on kdynnistynyt Utajarven kunnan tarpeesta tarjota alueella
sijaitseville yrityksille mahdollisimman hyva ja laadukas toimintaymparisto. Alueen sahatoimin-
not ovat vilkastuneet ja uusia toimijoita on sijoittumassa alueelle. Nykyisid ja uusia toimintoja
varten kaava-aluetta on laajennettava, jotta tonttivaranto saadaan vastaamaan kysyntaa.

Utajarven kunta on varautunut Mustikkakankaan teollisuusalueen kehittdmiseen ja ostanut
maa-aloja teollisuusalueen laajenemissuunnista vuonna 2014.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Utajarven kunnanhallitus on tehnyt paatoksen Mustikkakankaan suunnittelun kdaynnistamisesta
30.6.2015 §193. Tuolloin kaavoitusprosessi paatettiin jattaa kuitenkin odottamaan PUUTA-
hankkeen lopputuloksia. Kunnanhallitus paatti kokouksessaan 11.6.2019 §164 kuuluttaa kaava-
luonnoksen nahtaville asettamisen yhteydessa kaavahankkeen uudelleen vireille. Taman jal-
keen kunnanhallitus paatti vield tehda Mustikkakankaan alueesta kaksi erillistd kaavoituspro-
sessia; eteldista ja pohjoista osaa on ndin ollen edistetty erillisind prosesseina. Pohjoisen osan
kaavaprosessi kuulutettiin erikseen vireille kunnanhallituksen p&datokselld, joka tehtiin
22.10.2019 §237.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyd

4.3.1 Osalliset

Maankadytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat
ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldaan. Osal-
lisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua, kir-
jallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Tassa kaavahankkeessa osallisia ovat mm.
e Alueen ja lahiympdariston maanomistajat seka asukkaat
e Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
e Utajarven Yrityspuisto Oy
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Pohjois-Pohjanmaan liitto
Pohjois-Pohjanmaan museo
e Vaylavirasto
e Ympadristonsuojeluviranomainen, Oulunkaaren ymparistopalvelut
e  Fingrid Oyj
e Oulun seudun sahko
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4.3.2 Vireilletulo

Mustikkakankaan asemakaavan muutos ja laajennus on tullut vireille kunnanhallituksen paa-
toksella 30.6.2015. Mustikkakankaan pohjoisesta osasta paatettiin muodostaa oma kaavapro-
sessinsa 22.10.2019 ja Mustikkakankaan pohjoisosa — Mustikkakankaan teollisuusalueen ase-
makaavan muutos ja laajennus Il kuulutettiin vireille 31.10.2019.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu ensimmaisen kerran vuonna 2015. Péivitetty,
pohjoista osaa koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville yhdessa kaa-
van valmisteluvaiheen aineiston kanssa.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavaty6td on kasitelty Mustikkakankaantien ja Kajaanintien (vt 22) liittyman parantamisen
hankeryhman kokouksissa Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen kanssa. Maankaytto- ja raken-
nusasetuksen (MRA 26 §) mukainen viranomaisneuvottelu jarjestetadn tarvittaessa. Muilta osin
viranomaisten nakékannat saadaan valmistelu- ja ehdotusvaiheen lausuntokierroksilla.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet liittyvat kunnan elinvoimaisuuden ylldpitamiseen ja lisddmiseen
varaamalla riittavasti rakennuspaikkoja teollisuuden tarpeisiin. Teollisuustonttien kysynta on li-
saantynyt ja nykyisten toimijoiden tilantarpeet ovat kasvaneet. Utajarven kunta haluaa tarjota
yrittdjilleen parhaan mahdollisen toimintaympariston ja kehittaa teollisuusaluettaan yrittajien
toiveiden mukaisesti.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Pohjois-Pohjanmaan vaihemaakuntakaavoihin Mustikkakankaan teollisuusaluetta ei ole nos-
tettu esille. Kirkonkyla-Vaala osayleiskaavaan Mustikkakankaan laajennus on merkitty ratkais-
tavaksi kokonaisuudessaan asemakaavalla ja alue on rajattu pdaosin suunnittelualueen rajauk-
sen mukaisesti.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Mustikkakankaalla lisddntyneen raskaan liikenteen maaran vuoksi yksi suunnittelun tavoitteista
on ollut erityisesti raskaan liilkenteen huomioiminen alueen liikenneratkaisuissa seka risteysten
ja katualueiden mitoituksissa.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Mikali alue toteutuu kokonaisuudessaan, voi alueelle syntya asfaltoinnin myotéa laajoja vetta
|apdisemattomia tonttialueita, minka vuoksi my6s hulevesien hallintaan on kaavasuunnitte-
lussa kiinnitetty erityista huomiota.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Alustavan kaavarungon suunnittelu alkoi maaliskuussa 2019. Kaava-alueen laajeneminen aino-
astaan kunnan omistamille maa-alueille ja noin hehtaarin kokoisten rakennuspaikkojen tarve
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antoivat kaavarungolle raamit. Uusien tieosuuksien maara suhteessa tonttien lukumaaraan on
pyritty minimoimaan. Mydskin alueen rakentumista vaiheittain on pidetty suunnittelun 1ahto-
kohtana.

Alustavaa, koko Mustikkakankaan alueen kattavaa kaavarunkoa muokataan koko suunnittelun
ajan. Kajaanintien (vt 22) tiesuunnitelman yleisotilaisuudessa (28.5.2019) nousi esiin, etta katu-
liittyman nykyinen sijainti on hankala laheisten yritystonttien liittymajarjestelyiden kannalta.
Liittyman siirrosta ja tulevasta sijainnista ei vield kesalld 2019 ollut varmuutta, mutta Mustikka-
kankaantien eteldpuolella oli tarpeen tehda uusia katujarjestelyita jo kesdn aikana. Tasta syysta
alkuperdinen suunnittelualue paatettiin jakaa kahtia eteldiseen ja pohjoiseen osaan. Kajaanin-
tien (vt 22) katuliittyman sijainti ratkaistaan nyt laadittavalla asemakaavalla.

Kuva 14. Kunnan laatima alustava hahmotelma alueen kaavarungosta, joka oli suunnittelun léhtékohtana v. 2019.
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Kaavan luonnosvaiheessa tutkittiin alueen pddristeyksen sijoittamista kartan mukaisesti. Pddristeyksen
sijainti koettiin lopulta hankalaksi sekd Idhimpien asukkaiden ettd kunnan puolesta. Teollisuusalueen
infran ja katujen tulee rakentua niin, ettd alueelle sijoittuvien yrityksien laajentuminen olisi mahdollisim-
man helppoa. Siksi kaavan suhteen lidhdettiin ehdotusvaiheeseen muodostamaan ajatusta aluetta kier-
tdvéstd kehdtiestd.

4.5.2 Kaavan valmisteluvaihe (kaavaluonnos)

Asemakaavaluonnos oli julkisesti nahtavilla 20.2.-22.3.2020 vaélisen ajan. Nahtavilldoloaikana
kaavaluonnoksesta annettiin 4 lausuntoa ja 1 mielipide. Lausunnot ja niihin laaditut kirjalliset
vastineet on koottu erilliseksi liitteeksi.

Valmisteluvaiheen palautteen ja Mustikkakankaan toimijoiden tarpeiden tarkentumisen perus-
teella kaavakarttaan tehtiin kaavaehdotuksen tyéstdvaiheessa mm. alla listatut tarkistukset ja
muutokset. Lisaksi kaavaselostusta tarkennettiin tarvittavilta osin.

e Mustikkakankaantie on osoitettu kiertamadan kehdamaisesti suunnittelualueen luoteis-
ja lounaisrajojen myotaisesti ja Jatkotie on osoitettu suunnittelualueen koillisosan suo-
javiheralueen (EV) ja korttelialueiden viliin. Ratkaisu mahdollistaa laajojen yhtendisten
korttelialueiden muodostamisen suunnittelualueen keskelle.

e Yhteys alueelle Kajaanintieltd (vt 22) on osoitettu suunnittelualueen pohjoiskulmaan.
Liittymaalue on jatetty kaava-alueen ulkopuolelle.

e Alueen keskiosassa sijaitseva kosteikkoalue on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL). Alu-
eella sijaitseva viitasammakolle potentiaalinen elinymparistén on osoitettu luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen merkittavaksi alueeksi (luo).
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Kaava-aluetta on laajennettu nykyisen Mustikkakankaantien eteldapuolelle. Muutok-
sella on pyritty vastaamaan alueella toimivan sahan tuleviin tarpeisiin muodostamalla
laaja yhtendinen korttelialue.

Suunnittelualueen lansikulmaan on osoitettu katuyhteys radan ali (Ekotie). Katuyhtey-
della varaudutaan mahdollisiin tuleviin maankayttotarpeisiin radan lansipuolisella alu-
eella.

Kaavakartalle on lisatty mahdolliset luokan D raja-arvon ylittavat tarindalueet (tar) seka
annettu yleiset raideliikenteen tarinaa ja runkomelua koskevat asemakaavamaarayk-
set.

Muutoksia korttelialueiden rajoihin ja kayttotarkoitusmerkintéihin.

Muita kaavateknisia muutoksia.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella tdydennetaan yritystoiminnalle varattuja tontteja
nykyisen Mustikkakankaan teollisuusalueen yhteyteen. Laadittavassa asemakaavassa alueelle
osoitetaan teollisuus- ja varastorakennuksia (T-1) varten 13 rakennuspaikkaa, ymparistohai-
riota aiheuttamattomia teollisuusrakennuksia (TY) varten 1 rakennuspaikka seka niihin liittyvat
katu-, 1ahivirkistys-, suojaviher- seka yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja lai-
tosten alueet.

5.1.1 Mitoitus

Lisatdadan myohemmin.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

TEOLLISUUS JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE

T-1

Alueelle saa sijoittaa myds toimintaan liittyvia liiketiloja. Liike- ja myymalatilojen osuus

saa olla enintdan 20 % tontin rakennusoikeudesta.

TY

YMPARISTOHAIRIOTA AIHEUTTAMATTOMIEN TEOLLISUUSRAKENNUSTEN

KORTTELIALUE.

5.3.2 Muut alueet

EvV Suojaviheralue

T

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien La= "4

rakennusten ja laitosten alue

-V L Lahivirkistysalue
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Kuva 15. Kaavaehdotus 8.1.2020

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Suhde yleiskaavaan

Laadittava asemakaava poikkeaa yleiskaavasta vahaisiltd osin alueen luoteiskulmassa. Yleiskaa-
vassa maa- ja metsatalousalueeksi (M) osoitetulle alueelle on laadittavassa asemakaavassa
osoitettu suojaviheraluetta (EV), yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitos-
ten aluetta seka katualuetta. Poikkeama on vahainen, eika silla ole merkittavaa vaikutusta alu-
een kokonaisuuden kannalta. Yleiskaavassa suunnittelualueen valittémaan laheisyyteen Kajaa-
nintien (vt 22) varteen on osoitettu ohjeellinen jalankulun ja pyo6railyn reitti/yhteystarve. Kajaa-
nintien (vt 22) tiealue ei kuulu nyt laadittavan asemakaavan alueeseen, joten jalankulun ja pyo-
railyn yhteyden osoittamista Kajaanintien varteen ei ratkaista talla kaavalla. Yleiskaavassa osoi-
tettua radan alikulkua ei ole osoitettu laadittavassa asemakaavassa, koska rata-alue jaa kaava-
alueen ulkopuolelle. Laadittavan asemakaavan katualueiden tilavaraukset mahdollistavat aliku-
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lun rakentamisen hieman yleiskaavassa osoitettua paikkaa pohjoisemmaksi uuden Ekotien yh-
teyteen. Poikkeama yleiskaavasta on vahdinen ja asemakaavan mahdollistama sijainti alikululle
on alueen muun liikkenneverkon kannalta edullisempi. Muilta osin laadittava asemakaava vastaa
yleiskaavan periaatteita.

5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen myota suunnittelualueen rakentamaton pohjoisosa
muuttuu padosin rakentamattomasta metsdalueesta teollisuusalueeksi. Laadittava kaava tay-
dentda Mustikkakankaan olemassa olevaa teollisuusaluetta johdonmukaisesti.

5.4.3 Vaikutukset tekniseen huoltoon

Laadittavassa kaavassa on varattu paikat kahdelle puistomuuntamolle. Katualueiden mitoituk-
sessa on huomioitu myos alueelle rakennettavien maakaapeleiden tarpeet. Kaavan sdahkonja-
keluun liittyvat varaukset tukevat seka valtakunnallista ettd alueen sisdista sahkonsiirtoa. Ase-
makaavassa on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue
(ET), jolle voidaan rakentaa radan alikulun edellyttdma pumppaamo.

5.4.4 Vaikutukset lilkenteeseen

Asemakaavan toteuttaminen kokonaislaajuudessaan lisda liikkennetta kaava-alueella seka Kajaa-
nintielld (vt 22). Mustikkakankaan teollisuusalueen laajentamisen lisdys vt 22 liikenteeseen ei
kuitenkaan ole merkittava. Alueella laaditaan parhaillaan suunnitelmaa Kajaanintien (vt 22) pa-
rantamisesta Mustikkakankaantien kohdalla. Liittyman parantamisen ja mahdollisen siirtami-
sen myo6ta liikenneturvallisuus alueella kasvaa.

5.4.5 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Suunnittelualueelle on laadittu kaksi luontoselvitysta, joissa kartoitettiin alueen kasvillisuus,
luontotyypit ja eldimisto. Luontoselvitysten perusteella alueella ei esiinny luonnonsuojelulain
tarkoittamia uhanalaisia luontotyyppeja eikd uhanalaisia kasvilajeja. Alueella ei ole mydskaan
liito-oravalle sopivia lisddntymisalueita.

Suunnittelualueen keskiosan vanhaan sorakuoppaan muodostuneella kosteikolla on luontosel-
vityksen perusteella merkitystad kasviston monimuotoisuuden ja eldinlajiston kannalta. Kos-
teikko on viitasammakon (EU:n luontodirektiivin liitteen IV laji) ja pyyn (EU) lisddntymisalu-
etta. Kosteikkoalue on laadittavassa asemakaavassa osoitettu pdaosin lahivirkistysalueeksi
(VL) ja viitasammakolle potentiaalinen elinymparisté on osoitettu luonnon monimuotoisuu-
den kannalta erityisen tarkeaksi alueeksi (luo). Kosteikkoa ympardiva alue muuttuu kaavan
toteuttamisen myota avohakatusta metsaalueesta padosin rakennetuksi teolliseksi ymparis-
toksi. Kaavan toteuttamisella ei arvioida olevan merkittdavaa vaikutusta kosteikkoalueen ja sen
lajiston sdilymiseen. Mustikkakangas on Utajarven kunnalle tarkea tyopaikka-alue ja teollisuu-
den keskittaminen yhdelle alueelle on jarkevaa myos luontoarvojen nakokulmasta.

5.4.6 Vaikutukset pohja- ja pintavesiin

Asemakaavan toteuttamisen myota alueelle voi syntya laajoja vetta lapdisemattomia asfaltoi-
tuja tonttialueita, minka vuoksi kaavan toteuttaminen edellyttda hulevesien hallintaa. Suunnit-
telualueelle on laadittu koko Mustikkakankaan alueen kattava yhteenveto hulevesien hallintaan
liittyvista reunaehdoista ja hulevesien hallinnan ratkaisuista mitoituksineen karkealla tasolla.
Mustikkakankaan alue on jaettu kuuteen osavaluma-alueeseen, joista kolme sijoittuu nyt laa-
dittavan kaavan alueelle. Léhimpana Kajaanintietad (vt 22) olevilta kahdelta alueelta hulevedet
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johdetaan katulinjauksia mydten ensin lanteen, josta hulevedet johdetaan pohjoiseen tonttien
ja valtatien 22 viliselle alueelle ja viivytysaltaiden kautta edelleen valtatien ali pohjoiseen. Lan-
tisimmalta alueelta hulevedet johdetaan luoteeseen ojastoon. Ojaston nykyinen kapasiteetti ei
ole tiedossa, joten alueen hulevesia tulee viivyttaa. Kaavaratkaisuissa on varauduttu hulevesien
hallintaan niin, ettei alueen rakentaminen aiheuta ongelmia suhteessa purkureittien kapasi-
teettiin ja laadittavan asemakaavan alueelle on osoitettu kolme ohjeellista hulevesiallasta.

5.4.7 Vaikutukset ilmastonmuutokseen

Mustikkakankaan alueen toteutumisen vaikutus ilmastonmuutokseen ei ole merkittava globaa-
lin kokonaisuuden kannalta, sillad alue kytkeytyy tiiviiksi osaksi olemassa olevaa yhdyskuntara-
kennetta.

IImastovaikutusten osalta kielteista on, etta laajennusalueen toteuttaminen vie jonkin verran
maa-alaa luonnolta ja metsalta. Perustamisolosuhteet ovat osalla aluetta huonot, mika lisaa
valillisesti ilmastoon kohdistuvaa kokonaiskuormitusta. lImastonmuutoksen kannalta on posi-
tiivista, ettd asemakaavassa on huomioitu hulevesien hallinta padosin luonnollisin keinoin hu-
levesialtaiden ja avo-ojien kautta. Lisdksi kaavaratkaisussa on pyritty huomioimaan kestavan
lilkkumisen perusedellytykset kaavan tarkoitus huomioiden.

5.4.8 Vaikutukset alueelliseen elinvoimaan ja talouteen

Kaavamuutoksen ja laajennuksen toteuttaminen edellyttda katujen ja muun infrastruktuurin
rakentamista, mista aiheutuu kunnalle kuluja. Kunta saa tuloja alueen tonttien myynnista ja
vuokrauksesta, ja alueelle sijoittuvat uudet yritykset lisddvat kunnan verotuloja pitkalla aikava-
lilla.

Kaava mahdollistaa Mustikkakankaan alueen nykyisten yritysten kasvun ja uusien yritysten si-
joittumisen alueelle. Alueen yritystoiminta ei ole luonteeltaan paljon tyévoimaa vaativaa, minka
vuoksi kaavan toteuttaminen ei todennakdisesti merkittavasti lisda tyopaikkoja suunnittelualu-
eella.

5.4.9 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja terveyteen

Suunnittelualueella ja sen valittémassa laheisyydessa ei ole laajoja asutuskeskittymid, joten
kaavan toteuttamisen vaikutukset ihmisten elinoloihin ja terveyteen ovat vahaiset. Mahdollis-
ten ympadristohairididen minimoimiseksi asutuksen suuntaan on uuden Jatkotien ja Kajaanin-
tien valinen alue osoitettu pdaasiassa suojaviheralueeksi (EV). Léhimpana Kajaanintieta sijait-
seva kortteli 501 on osoitettu ymparistohairiéta aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialueeksi (TY).

5.4.10 Ympariston hairiotekijat

Kaavan mahdollistama teollisuus voi aiheuttaa toiminnan laadusta riippuen suunnittelualueella
ja sen valittomassa laheisyydessa ymparistohairioita. Hairiintyvat kohteet, kuten asuminen, ei-
vat kuitenkaan sijoitu mahdollisten hairiota tuottavien kohteiden |ahiymparistoon.

Raideliikenne aiheuttaa suunnittelualueelle tarinda ja melua. Kaavassa on annettu tarina- ja
runkomeluselvityksen suositusten mukaiset maaraykset raideliikenteen aiheuttaman tarinan ja
runkomelun vaikutusten huomioimiseksi. Selvityksen perusteella runkomelun raja-arvo 45 dBA
ei ylity asemakaavan korttelialueilla. Alueet, joilla tarindn raja-arvo saattaa ylittya, on merkitty
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kaavakartalle mahdollisina luokan D raja-arvon ylittdvan tarinan alueina (tar). Tarindalueelle ra-
kennettaessa tulee esittdaa rakennuskohtaiset ratkaisut rakenteiden tarinan vahentamiseksi lii-
kennetarinan raja-arvoon. Kaavamaarayksella varmistetaan, ettei tarindsta aiheudu haitallisia
vaikutuksia kaavan mahdollistamalle rakentamiselle.

5.6 Kaavamerkinnat ja —maaraykset
Kaavamerkinnat ja maaraykset ovat padosin Ymparistoministerion Kaavamerkintdaoppaan mu-
kaisia, yleisia asemakaavamerkintdja.

5.7 Nimistd
Kaavassa on osoitettu 4 uutta katua: Ekotie, Jatkotie, Isosuontie ja Tukkitie. Kunnanhallitus hy-
vaksyy katujen nimet samassa yhteydessa, kun esittaa valtuustolle asemakaavan hyvaksymista.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Kaavan harkittu toteuttaminen voi alkaa heti kun valmisteluvaiheen kuulemisen palaute on
saatu.

6.2 Toteutuksen seuranta
Utajarven kunnan rakennusvalvonta seuraa kaavan toteuttamista rakennuslupavaiheissa.

7. SUUNNITTELUN ORGANISOINTI
Asemakaavatyota ohjaa Utajarven kunnanhallitus. Suunnittelun etenemista voi seurata Utajar-
ven kunnan verkkosivuilla osoitteessa:

https://www.utajarvi.fi/sivu/fi/asuminen ja ymparisto/kaavoitus/vireilla olevat kaavat/

Yhteystiedot
Utajarven kunta Ramboll Finland Oy
Kaavoituspaallikko Tiia Possakka Karri Hakala
Puhelin 050 5917 240 karri.hakala@ramboll.fi
tiia.possakka@utajarvi.fi
Utajarven kunta Ramboll Finland Oy
Elinympadristdjohtaja Petri Leskinen Merja Isteri
Puhelin 050 387 1973 merja.isteri@ramboll.fi

petri.leskinen@utajarvi.fi

27


https://www.utajarvi.fi/sivu/fi/asuminen_ja_ymparisto/kaavoitus/vireilla_olevat_kaavat/
mailto:tiia.possakka@utajarvi.fi
mailto:karri.hakala@ramboll.fi
mailto:petri.leskinen@utajarvi.fi
mailto:merja.isteri@ramboll.fi

