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A. YLEISTA

1 § Rakennusjarjestyksen tehtava ja tavoite
Rakentamislain ja rakennusasetuksen sekd muiden alueiden kayttamista ja rakentamista koskevien
sddnnodsten ja maardysten lisaksi kunnassa on noudatettava tdméan rakennusjarjestyksen maardyksia,
jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei
ole asiasta toisin maaratty. Lait, asetukset, oikeusvaikutteiset yleiskaavat ja asemakaavat menevat
rakennusjarjestyksen edelle.

2 § Rakennusvalvontaviranomainen
Kunnan rakennusvalvontaviranomainen on lupa- ja valvontalautakunta. Sen alaisena toimii
rakennusvalvonta. Paatosvallan siirtdmisestd madratdan hallintosadanndssa.

3 § Rakentamistapaohjeet
Rakentamisen ohjaamiseksi kunta voi antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia rakentamistapaohjeita.
Ohjeiden on edistettdava alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa
rakentamista.

Aikaisemman rakennusjarjestyksen nojalla hyvdksytyt rakentamistapamaaraykset ovat voimassa
taman rakennusjarjestyksen mukaisina rakentamistapaohjeina.

4 § Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot
Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistdon tai suojeltuun kohteeseen,
tulee hyvissd ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista selvittda yhdessa
rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen lausuntotarpeet ja mahdolliset toimenpidetta
rajoittavat tekijat.

5 § Maaritelmia soveltamisesta

Rakennuskohteella tarkoitetaan rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta ympardivaan
alueiden kayttoon ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia teknisia vaatimuksia.
Rakennuskohde voi olla my6s erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu
vaikutuksia sitd ymparoivien alueiden kaytolle. Rakennuskohteita ovat esimerkiksi rakennukset,
katokset, mastot, piiput, energiakaivot, jatevesijarjestelmat ja pelikentat.

Rakennuksella tarkoitetaan erillista, kiinteda, paikallaan pysytettavaksi tarkoitettua, omalla
sisaankaynnilla varustettua kohdetta, joka sisdltaa katettua ja seinien erottamaa tilaa.

Katos on rakennelma, jonka yhteenlasketuista seindpinta-aloista on avointa vahintaan 30 %.

Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet kuten pienet vajat,
kasvihuoneet, kesakeittiot, leikkimokit, jatesuojat seka laitteet, kuten puistomuuntamot.
Rakennelma ei kayta rakennusoikeutta.




Asuinrakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jossa on mahdollisuus majoittua, peseytya seka
valmistaa ja syoda ruokaa (kiintedsti asennettu hella tai kiintea keittidvarustus). Asuinrakennuksen
rakentaminen edellyttaa aina rakentamislupaa.

Sivuasunto on asuinrakennuksen kanssa samalle rakennuspaikalle rakennettava erillinen asunto
(oma sisaankaynti, keitto- ja kylpyhuonetila). Sivuasunto voi sijaita paarakennuksen yhteydessa tai
siita erillaan.

Saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka huoneistoalasta yli puolet on saunaa palvelevia
tiloja. Rakennuksessa voi olla takka muttei ruuanlaittomahdollisuutta.

Talousrakennus on kiinteiston paarakennusta palveleva rakennus, jota ei voi kayttaa asumiseen.
Talousrakennuksia ovat esimerkiksi autotallit, varastot, tyotilat, harrastetilat ja aitat.
Saunarakennus ei ole talousrakennus.

Rakennuspaikka on kiinteistd tai muu maaritelty alue, joka rakentamisluvan yhteydessa osoitetaan
rakennuksen sijaintipaikaksi. Rakennuspaikka voi olla asemakaavassa osoitettu tontti,
osayleiskaavan mukainen rakennuspaikka tai kaava-alueiden ulkopuolella sijaitseva kiinteisto, joka
tdyttda rakentamislaissa rakennuspaikalle asetetut vaatimukset. Kiinteisto ei automaattisesti
muodosta rakennuspaikkaa.

Rakennuksen kerrosala ilmoitetaan kerrosneliometreina. Kerrosalaan luetaan rakennuksen
kerrosten pinta-alat ja se ullakon tai kellarikerroksen ala, jossa on rakennuksen
padkayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Pinta-alat lasketaan ulkoseinien ulkopinnan mukaan.
Kerrosalaan ei lasketa alle 1600 mm korkuisia tiloja.

Rakennusoikeudella tarkoitetaan tontille tai rakennuspaikalle sallittujen rakennusten
yhteenlaskettua pinta-alaa. Tontin tai rakennuspaikan rakennusoikeus ilmoitetaan
kerrosneliometreina.

Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty katu-, katuaukio-,
tori-, puisto-, virkistys- tai liikkennealueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella edelld
mainitussa kaytossa.

Hulevesi on sade- tai sulamisvettd, joka virtaa maan pintaa, rakennusten kattoja ja muita pintoja
pitkin.




B. RAKENNUSKOHTEEN RAKENTAMINEN

6 § Rakennuskohteen sopeutuminen ymparist6- ja taajamakuvaan

Yleiset maaraykset

Rakennuskohteen tulee sopeutua ympardivan alueen ominaispiirteisiin ja alueella yleisesti
noudatettuun rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen, valaistuksen
seka julkisivun jasentelyn osalta.

Rakennuskohteen tulee muodostaa ymparistd- ja taajamakuvaltaan sopusuhtainen seka alueen
luonto-, maisema- ja historialliset arvot huomioon ottava kokonaisuus.

Tekniset laitteet julkisivussa
Julkisivuissa nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet, niihin liittyvat laitteet ja kanavat sekd muut tekniset
laitteet on suunniteltava taajamakuvaan, maisemaan ja rakennukseen sopeutuviksi.

Korjausrakentaminen

Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja muutostdissa tulee vaalia rakennuskohteelle ominaista tyylia
ja piirteitd. Korjaustoimenpiteiden suunnittelussa tulee huomioida arvokas rakennettu
kulttuuriympadristo ja hankkeesta tulee tarvittaessa pyytda museoviranomaisen lausunto.

e Lisitietoa: Rakentamislaki 30 §

7 § Rakennuskohteen etdisyysvaatimukset

Yleiset maaradykset

Rakennuskohteen etdisyyden tontin tai rakennuspaikan rajasta tulee olla vahintdan 4 metria.
Rakentaminen ldhemmadksi rajaa tai rajaan kiinni on mahdollista, jos naapuri on antanut
rakentamiseen suostumuksensa ja palomaardysten vaatimat palo-osastoinnit toteutetaan. Haja-
asutusalueella naapurikiinteistolle on perustettava rasite, jos rakennetaan lahemmaksi kuin 4 metria
rakennuspaikan rajasta.

Savusaunaa tai muuta palovaarallista rakennuskohdetta, kuten viljankuivaamoa, ei saa sijoittaa 16
metria ladhemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eikd 20 metria lahemmaksi rakennusta,
joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla. Palovaarallinen rakennus tulee sijoittaa vahintdan
15 metrin etaisyydelle oman kiinteiston muista rakennuksista.

Rakennukset, rakennelmat ja laitteet on sijoitettava tontille siten, ettei niista aiheudu palovaaraa.

Rakennusten etdisyyden yleisessa kdytdssa olevan maantien lahimman ajoradan keskilinjasta on oltava
seutu- ja yhdysteilld vahintdan 20 metrid ja valta- ja kantateilld vahintaan 30 metrid, ellei
tiesuunnitelmassa ole toisin mainittu.

Erityismadardys asemakaava-alueilla
Asemakaava-alueella kaikkien rakennusten ja katosten tulee sijoittua rakennusalalle.

8 § Maalammon keruujarjestelmat
Energiakaivon etdisyyden tontin rajasta on oltava vahintdan 7,5 metrid. Naapurikiinteistdn omistajan
kirjallisella suostumuksella ldmpokaivo voidaan rakentaa I1ahemmaksi rajaa. Naapurikiinteiston puolelle
ulottuva vinoreikd voidaan porata kiinteiston omistajan kirjallisella suostumuksella.

Energiakaivon paikkaa suunniteltaessa on otettava huomioon lahettyvilla sijaitsevat rakenteet.
Suositeltavat vahimmaisetaisyydet eri kohteisiin ovat:




e energiakaivo 15 m

e |dmpodputket ja kaukoldampodjohdot 3 m

e kallioporakaivo 40 m

e rengaskaivo 20 m

e rakennus3m

e kiinteistokohtaisen jatevedenpuhdistamon purkupaikka kaikki jatevedet 30 m, harmaat vedet
20m

e jatevesiviemadrit ja vesijohdot 3 m

Maaldampdjadrjestelman pintaan asennettavan keruuputkiston etdisyyden tontin rajasta on oltava
vahintdaan 2 metria.

Ldmmonsiirtonesteina tulee kayttaa ihmisille ja ymparistolle haitattomia aineita.

Energiakaivon rakentamisessa syntyva liete tulee koota umpinaiseen kerdyskonttiin ja toimittaa
asianmukaiseen sijoituspaikkaan. Liete voidaan hyddyntad omalla kiinteistolla ymparistdolosuhteista
riippuen. Lietteestd ei saa aiheutua haittaa naapureille tai ymparistolle. Lietettd ei saa johtaa
sellaisenaan ojaan tai muuhun vesistoon eika katu-, tie- tai puistoalueelle.

9 § Rakennuskohteen korkeusasema

Yleiset maaraykset
Rakennettaessa epdatasaisella rakennuspaikalle rakennus tulee sijoittaa maaston olosuhteet
huomioiden niin, ettd maaston leikkaukset ja taytot minimoidaan.

Jos sokkeli tai terassi jaa maastollisista syista korkeaksi, tulee sen ulkonaké sopeuttaa rakennukseen ja
ymparistoon.

Erityismaaraykset asemakaava-alueilla
Rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ympariston
korkeusasemiin seka katukorkeuteen ja muuhun kuntatekniikkaan.

Rakennuskohteen perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta méaariteltdessa on otettava huomioon
viemdriverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus seka perustusten
kuivatusmahdollisuus.

Selvitysvaatimukset
Paapiirustusten asemapiirustuksessa tulee riittavalla tarkkuudella esittda tontin ja ymparoivan alueen
olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet (esim. maanpinnan korkeudet, sokkeli- ja katukorkeudet).

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemuksen arvioimiseksi edellyttaa luvanhakijalta, ettd
tontin kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden sijainti ja korkeusasema merkitaan
tontille, kun lupahakemusta kasitellaan.

10 § Tontin rajan ylittaminen katu- tai muulle yleiselle alueelle
Rakennus ja sen maanpaalliset tai maanalaiset rakennusosat eivat saa ulottua tontin rajan
ulkopuolelle.

Rakennukseen kiinnitettavat laitteet, suojat ja katokset eivat saa ulottua katualueelle tai muulle
yleiselle alueelle.




11 § Tontin sisdisen rakennusalueen rajan ylittaminen
Rakennus ja rakennusosat saavat erityisesta syystad ulottua asemakaavassa maaratyn tontin sisdisen
rakennusalueen rajan yli. Rakennuksen kivijalan tulee sijoittua rakennusalueelle, mutta raystdat ja
perustukset voivat ylittda rakennusalueen rajan tarpeen mukaan. Rakennuksen ulkovaipan
lisdlammoneristys voi ylittaad rakennusalueen rajan.

Ylityksista ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ympadristolle tai naapureille eivatka ne saa aiheuttaa
palovaaraa.

12 § Maanalaisen rakentamisen selvitysvaatimukset
Maan alle rakennettaessa on selvityksin varmistuttava, ettei rakentamisella ole vaikutusta
ymparistdssa jo olemassa oleviin maanpaallisiin eikd maanalaisiin rakenteisiin ja johtoverkostoihin tai
niiden kayttéturvallisuuteen.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava rakenteiden sijainti ja suojaetdisyydet verkostojen
omistajilta / yllapitajilta (sahko, vesi, viemari, atk ja kaukolampd). Johdot ja etaisyydet johtoihin on
esitettava rakennussuunnitelmissa.

13 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkinta

Yleiset maaradykset

Rakennetun rakennuspaikan omistajan tai haltijan tulee asettaa kadulta, muulta lilkkennevaylalta ja
tontin sisdiselta liikennealueelta ndkyvaan paikkaan riittavan korkea osoitenumero ja mahdollinen
porrashuoneen tunnus, joka selkedsti erottautuu taustastaan. Osoitenumeron tulee olla valaistu tai
heijastava.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, liikennevayldan tai tontin sisdiseen liikennealueeseen taikka sen
valittomaan ldheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava tontille johtavan
ajovaylan alkupaahan.

Erityismadardykset asemakaava-alueilla
Katujen kulmassa sijaitsevaan rakennukseen on molempien katujen puolelle asennettava kyseiselle
kadulle vahvistettu osoitenumero.

Asemakaava-alueella osoitenumerot ja -kirjaimet on valaistava.

Porrashuoneen sisdaantulokerroksessa tulee olla ulkoa pain luettavissa olevat huolto- ja
isanndintipalvelujen yhteystiedot.

14 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus
Tontin valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava siten, ettd ne
lisadvat alueen turvallisuutta ja viihtyvyyttd, eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti luo ymparistdonsa
hairidvaloa.

Valaisinten tulee soveltua kunkin alueen ominaispiirteeseen ja taajamakuvaan.

15 § Mainos- ja tekniset laitteet
Tontille tai yleiselle alueelle sijoitettavan mainos- tai teknisen laitteen muodon, varityksen ja
rakenteen tulee sopeutua rakennukseen ja ympadristoon. Laite on kiinnitettdva tukevasti eika se saa
haitata yleisen alueen kaytt6a ja kunnossapitoa. Laitteet on pidettava kunnossa. Rikkindiset laitteet on
joko korjattava tai poistettava valittomasti.




Valaistun laitteen valoteho ei saa olla merkittavasti voimakkaampi kuin ymparistdn valaistus. Laite ei
saa aiheuttaa estohdikaisya tai syttya ja sammua toistuvasti pimealla eikd sen naytolla saa esittaa
voimakkaasti valkkyvia kuvia.

Siirrettavia mainoslaitteita ei saa sijoittaa jalkakulkuun varatuille alueille.

Maantien varteen sijoittuvista mainos- tai muista laitteista tulee kuulla ELY-keskusta.




C. ERITYISET MAARAYKSET RAKENTAMISESTA ASEMAKAAVA-ALUEEN
ULKOPUOLELLE

16 § Suunnittelutarvealueen maarittaminen
Alueidenkdyttolain 16 §:n 3 momentin mukaiset suunnittelutarvealueet on osoitettu
rakennusjarjestyksen liitekartalla (liite 1).

Utajarven kunnassa suunnittelutarvealueiksi maaritellddn voimassa olevien oikeusvaikutteisten
osayleiskaavojen alueet.

17 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

Yleiset maardykset
Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperaltddn sovelias seka
pinta-alaltaan rakentamiseen riittdva. Rakennuspaikan on oltava kooltaan vahintaan 1000 neliometria.

Asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevalle rakennuspaikalle asetetut vaatimukset on lueteltu
rakentamislain 45 §:ssa.

Asuinrakennuspaikkaa koskevat maaraykset
Uuden asuinrakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueiden ulkopuolella ja yleiskaava-
alueilla, joissa ei ole rakennuspaikan kokoa koskevaa méaaraystd on 1000 m?2.

Rakennuspaikan pinta-alan vahimmaisvaatimus ei koske uudelleen rakentamista, korjaus- ja
muutosrakentamista eika vahaista lisdrakentamista, jos rakennuspaikka pysyy samana ja
rakentamisluvan myoéntamisen edellytykset ovat muutoin olemassa.

18 § Rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko ja kayttotarkoitus
Pysyvdan asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka

Asuinrakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintddn kaksiasuntoinen asuinrakennus, yksi
sivuasunto seka paarakennuksia palvelevia talousrakennuksia.

Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin niin, etta
rakentaminen ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen.

Loma-asumiseen tarkoitettu rakennuspaikka
Loma-asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintaan kaksiasuntoinen
vapaa-ajanasuinrakennus talousrakennuksineen.

Vapaa-ajan asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Vapaa-ajan asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin
enintdan 300 k-m?.

19 § Rakentamisen maara, maatilarakentaminen
Kerrosalarajoitukset eivat koske tuotantokaytossa olevia maatiloja, joille saa rakentaa elinkeinon
harjoittamisen kannalta tarpeellisia asuinrakennuksia, talousrakennuksia, tuotantorakennuksia ja
liitdnnaiselinkeinoja palvelevia rakennuksia pinta-alarajoitusten sita estamatta.
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20 § Hevostallit
Enintdan viiden hevosen tai ponin tallin rakennuspaikan on oltava vahintaan 10 000 m?2. Yli viiden
hevosen hevostallin rakennuspaikan pinta-alan lisdyksen tulee olla 2000 m? hevosta kohti. Tallien
yhteyteen tulee rakentaa vesitiivis lannan varastointitila, johon tarpeen vaatiessa rakennetaan
nakosuoja naapurustolle ja kate.

Ulkotarhojen, lantaloiden ja tallien suojaetaisyyden naapurin pihapiirista tulee olla vahintdan 50
metria, ratsastuskenttien vahintaan 20 metria ja laitumien vahintdan 10 metria.
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D. RAKENTAMINEN RANTA-ALUEILLA

Rantavybhyke tarkoittaa sellaista rannan osaa, jonka luonnonolosuhteisiin meren tai vesiston
vaikutus ulottuu, joka maisemallisesti mielletdan rantaan kuuluvaksi tai jolle kohdistuu erilaisia
rantaa hyodyntavia maankayttotarpeita. Rantavydhykkeen leveyteen vaikuttavat alueen
kasvillisuus, maisema, maaston muodot ja muut luonnonolosuhteet. Rantavyéhykkeen voidaan
katsoa ulottuvan noin 100 metrin etdisyydelle, mutta ei kuitenkaan missaan pidemmalle kuin 200
metrin paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Hallintokaytanndssa
rantavyohykkeen vahimmaisleveytena on pidetty 50 metria.

Ranta-alue on rantavyohykettd levedmpi rannan osa, jolla rannassa oleva tai rantaan tukeutuva
loma-asutus vaatii jarjestamista. Ranta-alue ulottuu rantaviivasta sissmaahan péin niin pitkalle kuin
rakentaminen tukeutuu vesiston kdyttoon tai vetovoimaan. Tukeutuminen vesistdon voi tarkoittaa
esimerkiksi tieyhteytta, venevalkamaa tai uimarantaa. Ranta-alueen leveys on hallintokaytannossa
usein arvioitu noin 200 metriksi, mutta maisemasta ja muista olosuhteista riippuen se voi olla
leveampikin.

Alueidenkayttolain 72 §:n mukainen suunnittelutarve ranta-alueella tarkoittaa sitd, ettd meren tai
vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa rakentaa rakennuskohdetta ilman
asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan
tai sen osan kdyttamisesta rakentamisluvan myontamisen perusteena.

21 § Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-alueille
Utajarven kunnassa Oulujoen ja muiden vesistdjen rannat muodostavat alueelle tunnusomaisia
kulttuurimaisemakokonaisuuksia, joiden arvoja tulee vaalia. Ranta-alueille sijoittuu useita
maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita.

Ranta-alueilla maiseman ja kulttuuriympariston arvot tulee turvata sopeuttamalla kaikkien
rakennuskohteiden ulkonakd ja sijoittelu rakennuspaikalle olemassa olevaan ymparistoon.
Rakennuskohteiden tulee olla varisavyltdaan hillittyja.

22 § Rakennuskohteen korkeusasema ranta-alueilla ja muilla alavilla alueilla

Yleiset maaraykset
Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin hallinta on muutoin
varmistettava.

Rakennettaessa ranta-alueille on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava huomioon vedenpinnan
korkeusvaihtelut riittavan suurella varmuudella. Rakennuksen korkeusasemaa maaritettaessa tulee
ottaa huomioon myds rakennuksen kayttotarkoitus, rakennustapa ja vesistdn ominaispiirteista johtuva
lisdkorkeus (esim. jaan tydntyminen rantaan, veden aaltoiluvaikutus ja vesiston sadantely).

Maaradykset alimmista rakentamiskorkeuksista
Alueellinen elinkeino-, liikkenne ja ymparistokeskus on maaritellyt ranta-alueille alimmat suositeltavat
rakentamiskorkeudet kosteudesta vaurioituville rakenteille.

e Rakennuksen kosteudelle alttiiden rakenteiden alin rakentamiskorkeus on ensisijaisesti kerran
sadassa vuodessa toistuva vedenkorkeus (HW 1/100).
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e Jostdma ei ole tiedossa, alin rakentamiskorkeus on kerran viidessdkymmenessa vuodessa
toistuva vedenkorkeus, johon lisatdan 0,30 metria (HW 1/50 + 0,30 m).

e Jos kumpikaan edellisista ei ole tiedossa, alin rakentamiskorkeus on korkein havaittu
vedenkorkeus, johon lisatdan 1 metri.

23 § Vahimmaisetaisyydet rantaviivasta
Rakennuskohteen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan
10 metrid, seka asuinrakennuksen ja loma-asunnon 20 metrid. Rakennuskohteiden riittavalla
etdisyydella rantaviivasta varmistetaan, etta rakentamisella ei ole haitallisia vaikutuksia vesistojen
maisemaan, kulttuuriymparistéon, luonnonymparistdon tai ymparistonsuojeluun.

24 § Saunalauttaa koskevia maarayksia
Saunalautan (1) paikalleen pysyttaminen edellyttda seuraavien ehtojen tayttymista:

[EEN

) sijoittuu rakennetun rakennuspaikan pihapiirin valittdmaan yhteyteen
) eisijoitu suojellulle tai muutoin herkalle vesistdalueelle

) kayttd on tavanomaista retkeily-/virkistyskayttoa
)
)

B~ W N

paikallaan pitdmisen enimmaisaika on 6 kk
julkisivujen varisavyt ja materiaalit ovat ymparistdon sopeutuvia ja hillittyjad

Ul

25 § Vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muutosalueet
Vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muuttaminen pysyvaan asuinkayttdoon ei edellyta
poikkeamislupaa eikad suunnittelutarvealuetta koskevien sijoittamisen edellytysten tarkastelua ennen
rakentamisluvan myodntdamista liitekartassa 2 esitetylla alueella.

Rakennuspaikan ja rakennusten tulee tayttaa seuraavat ehdot:

1) Rakennuspaikan pinta-ala on véhintdan 1000 m?

2) Rakennuspaikka liitetdan keskitettyyn jatevesiverkostoon tai jatevesien kasittelyjarjestelma
tdyttda ymparistonsuojelumaaraysten vaatimukset

3) Rakennuspaikalle on olemassa pelastusajoneuvoille soveltuva tieyhteys

4) Rakennus tayttaa asuinrakennukselle sdadetyt olennaiset tekniset vaatimukset ennen
kayttotarkoituksen muutosta.
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E. RAKENTAMISEN LUVANVARAISUUS

Rakentamisen luvanvaraisuudesta saadetaan rakentamislain 42 §:ssa.
Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttdaa rakentamislupaa, jos kohde on:

e asuinrakennus;

e kooltaan vahintdan 30 k-m? tai 120 m?3 oleva rakennus;

e kooltaan vahintaan 50 m? oleva katos;

e yleisorakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi henkiloa (ei koske
enintddn kolme kuukautta paikallaan pidettadvia tapahtumarakenteita);

e vahintdan 30 metrid korkea masto tai piippu;

e v3hintdan 2 m?2 suuruinen valaistu mainoslaite;

e energiakaivo;

e erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sita
ympadroivien alueiden kaytolle.

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttda rakentamislupaa myads, jos rakentamisella on
vahaista merkittdvampaa vaikutusta alueiden kayttoon, kaupunkikuvaan, maisemaan,
kulttuuriperintéon tai ymparistonakokohtiin, rakentaminen edellyttda viranomaisvalvontaa
olennaisten teknisten vaatimusten toteutumisen varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan on
tarpeen valvoa rakennuskohteen rakentamista yleisen edun kannalta.

Korjaus- ja muutostdihin tarvitaan rakentamislupa, kun

e toimenpide on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen;

e rakennusta laajennetaan tai sen kerrosalaan laskettavaa tilaa lisataan;

e korjaus kohdistuu vahaista merkittdvammassa maarin toimenpidealueessa todetun
terveyshaitan poistamiseen;

e toimenpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut;

e korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden ja
turvallisuuden;

e korjaamisella on merkittavaa vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai
kulttuuriperintoon;

e korjaaminen kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin;

e korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittavaa vaikutusta
rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle;

e rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai muutostyolla
voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja
ymparistdvaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana;

e muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitusta olennaisesti.

Kun suunnittelet uuden rakennuskohteen rakentamista tai olemassa olevan rakennuksen
korjaamista tai muuttamista, ota hyvissa ajoin yhteyttad rakennustarkastajaan rakentamisluvan
tarpeen arvioimiseksi.
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26 § Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamiskohteet ja niita koskevat maaraykset

Yleismaarays
RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vdhaisind hankkeina pidetaadn seuraavat ehdot tayttavia
rakentamiskohteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

Rakentamisessa tulee noudattaa rakennusjarjestyksen maarayksia.

Aidat
Luvanvaraisuudesta on vapautettu kiinteistdlle tai kiinteistdjen rajalle rakennettavat aidat, kun
noudatetaan seuraavia madrayksia:

e Aidan materiaalin, muodon ja vérisavyn tulee olla alueelle ominainen ja soveltua ymparistdon
e Aita ei saa muodostaa ndakemaestettd kadulle tai tielle

e Asuintonttien aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1,2 metria

e Teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on 1,6 metria

Kiinteistojen rajalle rakennettavasta aidasta ja sen kunnossapidosta sopivat naapurit keskendan.

Omalle kiinteistolle rakennettavan aidan sijoituksessa on huomioitava aidan kunnossapito myos
naapurikiinteistdon puolelta. Aita suositellaan sijoitettavaksi vahintdan 1 metrin etdisyydelle
naapurikiinteistdn rajasta.

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriympdristot
Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske valtakunnallisesti merkittdvid rakennettuja kulttuuriymparistéja
(RKY), joiden alueella aidoille tulee hakea aina rakentamislupa.

Tukimuurit
Luvanvaraisuudesta on vapautettu tukimuurin rakentaminen kiinteistojen rajalle naapurikiinteiston
omistajan tai haltijan suostumuksella, kun tukimuurin korkeus on enintdan 1 metria.

Aurinkosahkodjarjestelmat
Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen vesikatolle tai julkisivuun asennettavat
aurinkopaneelit ja aurinkokerdimet.

Yleismddrdykset
Rakennusten vesikatolle tai julkisivuun asennettavien aurinkosahkojarjestelmien tulee sopeutua
rakennusten arkkitehtuuriin siten, etteivat ne heikenna taajamakuvaa.

Aurinkosahkojarjestelmien osalta tulee huomioida pelastushenkildkunnalle aiheutuva mahdollinen
vaara. Jarjestelmien asentamisessa tulee huomioida Pelastuslaitosten kumppanuusverkoston laatima
ohje aurinkosdhkojarjestelmien paloturvallisuudesta.

e Lisatietoa: https://pelastuslaitokset.fi/julkaisu/aurinkosahkojarjestelmat

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriympdristét ja ranta-alueet
Suojeltuihin kohteisiin tai arvokkaisiin kulttuuriymparistdihin sijoittuville aurinkosahkojarjestelmille
tulee aina hakea rakentamislupa.

Ranta-alueilla rakennuksesta erillisten aurinkopaneelikenttien tulee sijaita vahintdan 10 metrin
etaisyydella rantaviivasta.



https://pelastuslaitokset.fi/julkaisu/aurinkosahkojarjestelmat
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Jatevesijarjestelmat
Luvanvaraisuudesta on vapautettu kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen muualla kuin
pohjavesialueella tai alle 100 metrin etdisyydelld vesistosta.

Laiturit
Luvanvaraisuudesta on vapautettu asuintontille sijoittuvan laiturin rakentaminen. Laiturin
rakentamiseen tulee kuitenkin hakea vesilain mukainen lupa, jos vesilain 3 luvun 2 §:n mukainen

lupakynnys ylittyy.

Laiturin sijoittamiseen toisen omistamalle vesialueelle tulee olla vesialueen omistajan kirjallinen
suostumus.

Liikuteltavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tontille sijoitettavan tavanomaista retkeily- ja virkistyskayttoa
palvelevan liikuteltavan laitteen paikallaan pysyttaminen, kun sen paikallaan pitdmisen enimmaisaika
on 6 kk.

27 § Luvanvaraisuudesta vapautettavat korjaus- ja muutostyot

Yleismaarays
RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisind hankkeina pidetdan seuraavat ehdot tayttavia
rakentamiskohteita ja -toimenpiteitd, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

Savupiiput ja tulisijat
Luvanvaraisuudesta on vapautettu uuden savupiipun ja tulisijan asentaminen olemassa olevan tilalle.
Savuhormimuutoksille tulee hakea aina lupa.
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F. RAKENTAMINEN ERITYISALUEILLA
28 § Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet

Arvokkaan kulttuuriymparistéalueen ja kohteen maaritelma
Arvokkailla kulttuuriymparistdalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia alueita ja kohteita:

1) Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY 2000)

2) Maakunnallisesti merkittdvat rakennetut kulttuuriymparistét (Pohjois-Pohjanmaan rakennettu
kulttuuriymparisto 2015)

3) Valtakunnallisesti merkittdavat maisema-alueet (VAMA)

4) Maakunnallisesti merkittavat maisema-alueet (Arvokkaat maisema-alueet Pohjois-
Pohjanmaalla / Kainuun kulttuurimaisemat ja maisemanéhtavyydet)

5) Valtakunnallisesti merkittdvat arkeologiset alueet (VARK)

6) Muinaismuistolailla (MML 209/1963) suojellut kohteet

7) Kulttuuriympariston hoitosuunnitelmassa osoitetut paikallisesti arvokkaat rakennuskohteet ja
-alueet

8) Asema- ja yleiskaavoissa osoitetut taajamakuvallisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
alueet ja alueen osat, jossa rakennettu ympadristokuva sailytetdan

9) VYleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
rakennukset tai muut kohteet

Yleiset maardykset

Arvokkaille kulttuuriymparistd- ja maisema-alueille rakennettaessa on kiinnitettava erityista huomiota
siithen, etta rakennuskohteiden sijoittumisessa maisemaan ja kulttuuriymparistddn huomioidaan
alueen ominaispiirteet ja sailytetadn kulttuuriymparistdén ja maiseman arvot.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sailyttaa ja korjata perinteita vaalien.
Rakentamisen tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja korostetusti
huomioiden.

Muinaisjaannokset

Rakentamisessa on huomioitava arkeologinen kulttuuriperintd eli muinaismuistolain (MML 295/1963)
rauhoittamat kiinteat muinaisjaannokset seka mahdolliset muut arkeologiset kohteet.
Muinaisjadannokset ovat muinaismuistolain 1§:n mukaisesti rauhoitettuja heti 16ytyessdan ilman
erillistd suojelupaatosta. Jos tydhankkeen yhteydessa tavataan merkkeja ennestdan tuntemattomasta
muinaisjdanndksestd, on tyot kyseiseltd kohdalta lain mukaan heti keskeytettava ja ilmoitettava asiasta
valittdbmasti museoviranomaiselle (Pohjois-Pohjanmaan museo)

Selvitysvaatimukset

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee selvittaa, tunnetaanko hankealueelta muinaisjaannoksia.
Muinaisjaannostd, muinaisjaannosaluetta tai niiden valitonta lahiymparistda koskevista suunnitelmista
tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.

e Muinaisjadannosrekisteri: www.kyppi.fi > arkeologiset kohteet

Suojellun rakennuksen maaritelmia

Kun kaavamaarays tai suojelupaatos kieltaad rakennuksen julkisivun tyylin ja ominaispiirteiden
muuttamisen, tallaisiksi tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan rakennuksen julkisivun,
katon, ovien ja ikkunapuitteiden ja -karmien materiaalin, varityksen seka ikkunajaon muuttaminen.
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Kun suojelu koskee rakennuksen sisatiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan
sisdkaton, seinien, lattian, paneelien, viliovien, uunien, listojen, helojen ja valaisinten seka kiinteiden
kalusteiden muuttaminen.

Selvitysvaatimukset
Rakennettaessa uudis- tai lisdrakennus sellaiselle tontille, jonka asemakaava on ollut voimassa yli 13
vuotta, on selvitettava tontin mahdolliset kulttuuriarvot.

Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriymparistokokonaisuuteen tai -kohteeseen tai
suojeltuun rakennukseen, on ennen kaupunkikuvaan vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista,
kayttotarkoituksen tai sisatilojen muuttamista oltava hyvissa ajoin yhteydessa
rakennusvalvontaviranomaiseen seka pyydettava museoviranomaisen lausunto muutoshankkeesta ja
kohteen kulttuurihistoriallisesta arvosta.

29 § Rakentaminen pohjavesialueilla

Pohjaveden suojelu ja pilaantumisen estaminen
Luokitelluilla pohjavesialueilla on suunnittelussa ja rakentamisessa huomioitava pohjaveden suojelua
koskeva lainsaadanto.

Pohjaveden suojeluun ja pintavesien pilaantumisen ehkdisemiseen on kiinnitettava erityistd huomiota
pohjavesialueilla seka vedenhankintavesistdjen valuma-alueilla rakennustoita tehtdessa.

Ainoastaan puhtaiden hulevesien imeyttaminen alueelle on mahdollista.

Pohjavesialueilla jatevedet on johdettava pohjavesialueen ulkopuolelle tai umpisailiéon, joka
varustetaan ylitdytonhalyttimella.

Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan vélille on jatettava riittava
suojakerros.

Tayttoja tehdessad tdyttdainesten on oltava laadultaan tayttoon soveltuvia, kiviperaisia
pilaantumattomia maa-aineksia. Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa vaatia rakentajalta
selvitystd pohjaveden suojakerroksen riittdvyydesta ja tayttdmaiden pilaantumattomuudesta.

Maanalaiset, kdytosta poistuneet polttoainesailiot tulee poistaa maasta pohjavesialueella.
Poistamisesta tulee ilmoittaa pelastusviranomaiselle seka ymparistdviranomaiselle.

Selvitysvaatimukset
Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutukset pohjaveden laatuun,
korkeusasemaan ja virtauksiin.

Rakentaminen pohjavesialueilla ja pohjaveden pysyva alentaminen edellyttdaa pohjaveden
hallintasuunnitelmaa ja tarkkailuohjelmaa. Pohjaveden pysyvdsta alentamisesta tulee asiantuntijan
selvittdd suunnittelun yhteydessa vesilain mukaisen luvan tarve.

e Pohjavesialueet kartalla: vesi.fi/karttapalvelu

Maalampdkaivojen sijoittaminen pohjavesialueille

Maalampdkaivon sijoittaminen pohjavesialueelle edellyttda paasadntoisesti vesilain mukaista lupaa.
Myos muiden maaldmpojarjestelmien (maapinta- ja vesistopiirit) vesitalousluvan tarve tulee selvittda
etukdteen ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Luvan tarpeen arvioi ELY-keskus.
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30 § Pilaantunut maapera
Rakennushankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettava rakennuspaikan maaperan mahdollinen
pilaantuneisuus.

Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistamisesta on ilmoitettava kunnan
ymparisténsuojeluviranomaiselle.

Pilaantunut maapera on puhdistettava rakentamiseen soveltuvaksi ennen rakentamiseen ryhtymista.

31 § Haitalliset yhdisteet
Jos rakentamiseen liittyvan suunnittelun tai rakennustyon aikana havaitaan haitallisia yhdisteita (esim.
radon ja arseeni), on siitd viipymatta ilmoitettava kunnan ymparistonsuojeluviranomaiselle.

Erityissuunnitelmissa tulee esittaa rakenteelliset ratkaisut radonin torjumiseksi. Ratkaisuilla
huolehditaan siitd, ettei rakennettavien tai peruskorjattavien asuin- ja tyotilojen huoneilman
radonpitoisuus ylitad valtakunnallisia ohjearvoja.

Jos maaperan puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella yksiselitteisesti selvittamaan,
rakennusvalvontaviranomainen voi maaratd luvanhakijan varmistamaan rakennuksen
alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnittelulla, ettd maaperassa mahdollisesti olevat haitalliset
yhdisteet eivat paase rakennuksen sisatiloihin.

32 § Happamat sulfaattimaat

Selvitysvaatimukset
Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tarvittaessa selvittaa tutkimuksin, esiintyyko rakennuspaikalla
happamia sulfaattimaita.

Yleiset maaraykset
Happamien sulfaattimaiden alueilla tulee valttaa kaivua hapettumattomassa tilassa olevan
sulfaattipitoisen maaperan tasolle.

Mikali rakennuspaikalle suunnitellaan kaivuu- tai rakennustoitd, jotka ulottuvat hapettumattomassa
tilassa olevan sulfaattipitoisen maaperan tasolle, tulee maa-aineksen happamoitumisriski ottaa
huomioon rakenteiden suunnittelussa, kaivuutdissa, massanvaihdoissa ja maa-aineksen l&jityksessa
happamoitumishaittojen ehkaisemiseksi.

Rakennuspaikalta mahdollisesti pois kaivettavat sulfidipitoiset maamassat tulee kasitelld siten, ettd ne
eivat ldjitettyina aiheuta ymparistdbn happamoitumista.

33 § Puisten perustusrakenteiden huomioon ottaminen

Yleiset maaradykset

Alueilla, joilla rakennusten perustamiseen on kdytetty puupaalutusta tai muita puisia rakenteita,
rakentamisella ei saa haitallisesti muuttaa vallitsevia pohjaveden pinnan tasoja eikd estda pohjaveden
virtausmahdollisuuksia.

Mahdollisimman laaja osa tontista tulee toteuttaa vetta lapaisevalld pintamateriaalilla.

Selvitysvaatimukset
Rakennustydn aikaiset pohjaveteen kohdistuvat lyhytaikaisetkin muutokset edellyttavat asiantuntijan
laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja siihen liittyvda pohjaveden tarkkailuohjelmaa.
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34 § Melun ja tarindn huomioiminen

Yleiset maaraykset

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota rakennukseen
ulkoapdin tunkeutuvan melun, runkomelun seka tarinan torjuntaan rakennuksen kayttotarkoitus
huomioiden. Melun ohjearvot ulkona ja sisalla on maaritelty valtioneuvoston paatoksessa 993/1992.

Rautateiden ja maanteiden laheisyydessa rakennuspaikan maaperaan liikkenteestd mahdollisesti
aiheutuva tarina tai runkomelu tulee ottaa huomioon rakennusten sijoittamisessa ja rakenteiden
suunnittelussa.

Selvitysvaatimukset
Liikenteen aiheuttamat melutasot tai maaperan tarindtasot tulee selvittda tarvittaessa mittauksin.

Suunniteltaessa rakentamista alueelle, jolla esiintyy liikenne- tai muuta erityistd melua, on
rakennusvalvonnalle tarpeen esittaa selvitys siitd, miten meluntorjunta hoidetaan niin, ettd melulle
annetut ohjearvot alittuvat asunnoissa, muualla sisalla, oleskeluparvekkeilla ja piha-alueilla.

35 § Voimalinja-alueet

Yleiset maardykset
Rakentaminen suur- ja keskijanniteverkon johtoalueelle on kiellettya. Asuinrakennusten
rakennuspaikasta vahintdan 1000 m? tulee sijaita suurjanniteverkon johtoalueen ulkopuolella.

Selvitysvaatimukset

Voimajohtoalueen osien leveydet vaihtelevat tapauskohtaisesti (johtoaukea ja reunavythykkeet).
Johtoaluetta koskevat tiedot pitda selvittda voimajohdon omistajalta, kun suunnitellaan rakentamista
voimajohdon ldheisyyteen. Fingridin omistamien johtojen osalta tehdaan ristedmislausuntopyynto.
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G. LUONNON MONIMUOTOISUUS RAKENTAMISESSA

36 § Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen kaikilla rakennuspaikoilla

Yleiset maaraykset
Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden sdilyttdminen ja lisddminen.

Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on pyrittava sailyttdamaan viherpeitteisena ja vetta
ldpaisevana. Viherpeitteisyyteen luetaan myos viherkatot.

Rakennettaessa on pyrittdva sdilyttdmaan puut, joiden kaataminen ei ole rakentamisen kannalta
valttdmatonta. Puiden kaataminen tulee tehda lintujen pesimakauden ulkopuolella.

Pihan rakentaminen
Rakentamattomat tontin osat tulee sailyttad ensisijaisesti mahdollisimman luonnontilaisina ja
puustoisina.

Kasiteltdvat piha-alueen osat tulee mahdollisuuksien mukaan toteuttaa vetta lapaisevin kerroksin ja
suosia niilla istutuksia ja viherrakentamista.

Istutuksissa ja viherkatoilla tulee suosia paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, monipuolista ja luontaista
kasvilajistoa. Puiden ja pensaiden tulee olla alueen luontaisia puu- ja pensaslajeja eli lajeja, jotka
esiintyvat luontaisella levinneisyysalueellaan ja leviamispotentiaalillaan. Lahopuun jattaminen
kasvillisuusalueille tukee luonnon monimuotoisuutta.

Puita ei saa istuttaa teknisten verkostojen paalle tai liian lahelle rakennuksia. Puun suositeltu etdisyys
rakennuksesta on 4-6 metrid puulajin koon mukaan.

Selvitysvaatimus
Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettava lupahakemuksessa, miten uhanalaiset
elidlajit otetaan huomioon rakentamisen tai muun toimenpiteen yhteydessa.

37 § Erityismaaraykset asemakaava-alueilla
Asemakaava-alueella asuinpientalotontin pinta-alasta 1/3 tulee olla viherpeitteisend ja vetta
lapadisevaa pintamateriaalia. Viherpeitteisyyteen luetaan myos viherkatot.

Asemakaavassa istutettavaksi maaratylle tontin osalle on istutettava tai siind on sailytettava puita ja
pensaita.

38 § Erityismaaraykset asemakaava-alueiden ulkopuolisilla alueilla
Peltoalueiden maisemaan vaikuttava rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien pihapiirien ja
metsasaarekkeiden tuntumaan. Rakennuspaikkojen sijoittamista avoimelle peltoalueelle tulee valttaa.

Rakentamisessa on pyrittava sailyttamaan rakennuspaikan kasvillisuus, pinnanmuodot seka erityiset
luonnonarvot.

39 § Erityismaaraykset ranta-alueilla
Rakennuskohteiden rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, etta tontin puusto ja muu
kasvillisuus, pinnanmuodot sekd luonnonarvot sdilyvat mahdollisimman luonnonmukaisina.

Rantojen luonto- ja maisema-arvojen sailyttamiseksi ja rakentamisen ymparistévaikutusten
hillitsemiseksi (eroosio, vesien laatu) ranta-alueilla tulee sailyttdd 10 metrid leved mahdollisimman
luonnonmukainen kasvillisuus- ja puustovydhyke, jolle ei saa rakentaa.
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H. PIHA-ALUEEN RAKENTAMINEN

40 § Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

Yleiset maaraykset

Piha-aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa on huolehdittava, ettd pihamaasta tulee tontin tai
rakennuspaikan kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla kdyttokelpoinen, terveellinen, turvallinen,
liikkumisesteetdn ja viihtyisa. Pihamaan rakentamisesta ei saa aiheutua kohtuutonta haittaa
naapureille.

Korjausrakentamista koskeva erityismaarays

Olemassa olevan pihamaan kayttokelpoisuutta ja viihtyisyytta tulee mahdollisuuksien mukaan
parantaa toteutettavien rakennustoimenpiteiden yhteydessa esimerkiksi pysakdintialueiden, puiden ja
istutuksien, leikki- ja oleskelualueiden ja piharakennelmien osalta seka parantamalla piha-alueen
esteettomyytta.

41 § Piha-alueen korkeusasema
Piha-alueen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ja suunnitellun ympariston
korkeusasemiin siten, ettd se sopeutuu luontevasti naapurikiinteiston, kadun ja muiden ympardivien
alueiden korkeusasemaan.

Rakennuksen sokkelin ylapinnan koron on oltava merkittdavasti kadun tai tien tasausviivan ylapuolella.
Riittdva korkeus on tapauskohtaisesti noin 70-100 cm.

42 § Pengerrykset ja tukimuuri

Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava luiskaamalla ja toissijaisesti
pengertamalla tai tukimuureilla.

Luiskaaminen ja pengertaminen on tehtava kokonaan omalla rakennuspaikalla siten, etteivat maa-
ainekset ja sade- tai pintavedet valu naapurin puolelle tai katu- tai muulle yleiselle alueelle.
Pengertaminen ei saa aiheuttaa tarpeetonta eroosiota.

43 § Ajoneuvoliittyma ja lilkkennejarjestelyt, pelastustie
Ajoneuvoliittyma
Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan ajoneuvoliittyman.

Erityisestd syysta rakennusvalvontaviranomainen voi sallia rakennettavaksi useamman kadulle
johtavan ajoneuvoliittyman, mikali se tontin tai rakennuspaikan kaytdn kannalta on perusteltua.
Maantielle johtavalle ajoneuvoliittymalle tulee hakea liittymalupa ELY-keskuksesta.

Ajoneuvoliittymdassa on oltava riittdva esteetén ndkemdaalue kumpaankin suuntaan.

Liikennejarjestelyjen turvallisuus
Tontin ajoneuvoliikenne ja esteettomat kulkuvayldt on suunniteltava ja toteutettava siten, ettei niista
aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistolle tai yleiselle liikenteelle.

Tontin autopaikat ja pihajarjestelyt tulee mahdollisuuksien mukaan toteuttaa siten, ettd autoilla on
kddntymismahdollisuus oman tontin alueella, jotta kadun tai tien liikkenneturvallisuus ei vaarantuisi.

Pelastustie
Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittdvan ldhelle rakennusta ja sen sisdankdynteja.

Pelastustiet on sdilytettdva ajokelpoisina ja esteettdmina.
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Pelastuslaitoksen raskaalla kalustolla on oltava vapaa padasy kolmikerroksisen tai sitd korkeamman
rakennuksen lahelle siten, ettd pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Pelastustielle tontin sisadntulon
yhteyteen on sijoitettava pelastustieta osoittava kilpi. Pelastustiemitoitus on selvitettdva paikallisen
pelastusviranomaisen kanssa.

44 § Auto- ja polkupyorapaikat
Autopaikat
Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty, tontille tulee rakentaa autopaikkoja vahintaan seuraavasti:

e Kerrostalot 1 ap / 80 kem?

e Rivitalot ja kytketyt pientalot 1,5 ap / asunto
e Palveluasunnot 1 ap / 150 kem?

e Toimisto- ja liiketilat 1 ap / 50 kem?

Lisdksi tulee rakentaa vahintdan yksi vieraspaikka jokaista alkavaa 1000 kerrosneliometrid kohti.

Asuinkerrostalo- ja rivitalotonteille on rakennettava liikkumisesteisille kayttdjille vahintaan yksi
autopaikka jokaista alkavaa 50 paikkaa kohden.

Tontilta tulee uudis- ja muutosrakentamisen yhteydessa varata riittavasti tilaa myos kevyiden
mopoautojen tvs., moottoripydrien ja mopojen pysakaoinnille seka séhkodautojen tai muiden sahkdisten
liikkumisvalineiden latauspisteille.

Polkupyo6rapaikat
Tontilta on varattava riittdvasti tilaa polkupyorien sdilyttdmista varten. Ellei asemakaavassa ole toisin
maaratty on polkupyoérapaikkoja rakennettava vahintaan seuraavasti:

e Asuinkerrostalot ja rivitalot 1 pp / 40 k-m?
e Ty6-, kokoontumis- ja liiketilat 1 pp / 80 k-m?

Asuinkerrostalojen pyorapaikoista vahintaan 50 % osoitetaan lukittavaan sisatilaan, joka on
esteettdmasti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on runkolukittavia. Asuinkerrostalojen
ulkoiluvélinevarastojen, pydravarastojen tai sisddnkayntien yhteyteen on varattava myos tilaa
erikoispyorille.

Toimitila- ja liikerakentamisessa sekd oppilaitoksissa pyorapaikoista vahintdan 30 % tulee kattaa.

Olemassa olevaan piha-alueeseen kohdistuvan rakennustoimenpiteen yhteydessa tulee
mahdollisuuksien mukaan parantaa polkupyoérien pysakointia ja sailytysta.

45 § Jatehuolto
Jatteen keraysvalineet, jatekatokset, jateaitaukset tai kompostit eivat saa rumentaa ymparistoa.

Jatteen kerdysvalineits, jatekatoksia, jateaitauksia tai komposteja ei saa sijoittaa tonttiliittyman
nakemaalueelle.

Jatteen kerdysvalineiden, jatekatosten ja jateaitausten sijoittamisessa tulee huomioida
paloturvallisuus.

e Lakeuden EKOn jatehuoltomaaraykset: https://www.lakeudeneko.fi/maaraykset/



https://www.lakeudeneko.fi/maaraykset/
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46 § Tontin lumet
Tontille on varattava riittavasti tilaa lumen varastoinnille. Lunta ei saa siirtda naapurin puolelle eika
katu-, tie- tai yleisille alueille iilman maanomistajan lupaa.

Varastoidun lumen sulamisvedet tulee imeyttda tai johtaa sadevesijarjestelmaan omalla tontilla.

47 § Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

Yleiset maaraykset
Hulevesia ja perustusten kuivatusvesia ei saa johtaa jatevesiverkostoon.

Tontille on rakennettava hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelma, josta vedet on imeytettava
kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos maaperaolosuhteet sen sallivat ja jollei siitd aiheudu alueen
rakennuksille kosteusvauriovaaraa.

Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeytetd tontilla, on johdettava viivyttamalla
yleiseen hulevesijarjestelmaan. Viivytys on toteutettava ensisijaisesti luontopohjaisina ratkaisuina
kuten painanteina, viivytysaltaina tai vastaavina, ja toissijaisesti maanalaisena viivytysratkaisuna.

Hulevesia ei saa johtaa maantien kuivatusrakenteisiin eikd hulevesien johtamisesta saa olla haittaa
maantien kayttdjille tai maantien kunnossapitoon.

Avo-ojia ei saa tayttaa, ellei selvitetd ojan tayttdmisen vaikutuksia oman tontin ja naapuritonttien
hulevesien johtamiselle ja haittojen syntymista ehkaista.

Selvitysvaatimukset

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakentamislupahakemukseen on liitettava
selvitys hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelman rakentamisesta tai olemassa olevasta
jarjestelmasta, sen riittavyydesta, toimivuudesta ja kunnossapidosta.
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|. RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN PURKAMINEN

48 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen
Yleismaarays
Rakennuskohteen osittaisessa purkamisessa ja korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen

ominaispiirteet, eikd toimenpide saa harkitsemattomasti johtaa rakennuksen alkuperdisesta tyylista
poikkeavaan lopputulokseen.

Selvitysvaatimukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta rakennuksen purkamisen sisaltavaa
rakentamislupahakemusta tai erillistd purkamislupahakemusta kasitellessdaan edellyttas, etta hakija
toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen sisétilan historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta
(rakennushistoriallinen selvitys tai rakennuksen ominaispiirteiden selvitys).

Purkamisluvan hakijan on selvitettdva purkamistyon jarjestaminen ja edellytykset huolehtia syntyvan
rakennusjatteen kasittelysta sekd kayttokelpoisten rakennusosien uudelleen kayttamisesta.

Purkamistyon toteuttaminen
Purkamistyosta ei saa aiheutua haitallisia melu-, p6ly- tai muita vastaavia vaikutuksia ymparistolle.

Rakennuspaikan siistiminen purkamisen jalkeen
Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittdmasti rakennuksen tai sen osan purkamisen
jalkeen, on rakennuspaikka siistittava viivytyksettd purkamisen jaljilta.
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J. YLEISET ALUEET JA JULKINEN ULKOTILA

49 § Puistot ja muut virkistysalueet, rannat ja laiturit

Puistot ja muut virkistysalueet

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennuskohteiden julkisivupintojen,
puistokdytavien ja -aukioiden pinnoitteiden seka hulevesien hallintajarjestelmien on sovelluttava
kunkin puiston tai muun vastaavan virkistysalueen luonteeseen.

Julkisen ulkotilan rannat ja laiturit
Julkisen ulkotilan rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmurtajien ja muiden vastaavien rakennelmien
tulee soveltua kunkin alueen taajamakuvaan ja rantamaisemaan.

50 § Kadut, torit ja muut vastaavat liikennealueet
Katujen, torien ja muiden vastaavien liikennealueiden paallystemateriaalit ja muut rakenteet on
suunniteltava ja rakennettava kunkin alueen ympaéristokuvaan sopiviksi.

Kadut, torit ja muut vastaavat lilkkennealueet tulee rakentaa selkeiksi, helppokulkuisiksi ja
mahdollisuuksien mukaan esteettomiksi.

51 § Julkisen ulkotilan rakennuskohteet
Rakennuskohteet tulee sijoittaa toreille, kaduille, puistoihin ja virkistysalueille siten, etteivat ne haittaa
alueiden kayttda ja kunnossapitoa tai niiden saavutettavuutta eivatka rumenna ymparistoa.

Julkiseen ulkotilaan voidaan sijoittaa alueellisia jatteiden kerdyspisteitd, kun sijoittaminen perustuu
oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyvaksyttyyn katu- tai puistosuunnitelmaan.

Puistomuuntamot tai muut vastaavat yhdyskuntatekniset laitteet saa sijoittaa julkiseen ulkotilaan
ilman rakennusoikeutta. Rakennushankkeeseen ryhtyvan vastuulla on huolehtia maaraysten
noudattamisesta ja naapurien kuulemisesta.
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K. RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT
52 § Tydmaan perustaminen, kaytto ja siistiminen

TyOmaan perustaminen ja aitaaminen
Ty6maa on erotettava ymparistostdan turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti aitaamalla. Tydmaan
aitaamisessa tulee ottaa huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus.

Tyomaa-aidan koon, rakenteen, materiaalin ja varin on sovelluttava ymparistoon.

Sailytettava luonnonymparisto ja puusto

Sailytettavaksi tarkoitetut puut ja muut luonnontilaisena sailytettdvat tontinosat tulee suojata tydmaa-
aikana huolellisesti ja riittdvan laajasti. Puiden osalta tulee huolehtia siitd, ettd puiden juuriston padalta
ei ajeta tydmaakoneilla.

Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttda rakentajaa laatimaan suojaussuunnitelman
rakentamisluvan hakemisen yhteydessa tai myéhemmin ty6ta valvottaessa.

Tydmaan siisteys
Ty6maa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa.

Tyomaalla materiaalit on sdilytettdva suojattuina valmistajan ohjeiden edellyttamalla tavalla.

Tybmaasta aiheutuvien haittojen vahentaminen ja torjuminen
Tybmaata on hoidettava niin, ettei siita aiheudu henkild- ja omaisuusvahinkoja, liikenne- ja muita
hairioita tai kohtuutonta muuta haittaa ympadristolle.

Kaikissa toissa ja toimissa on estettdva hairitsevan polyn, kaivuumaiden, lietteen, savun, hajun ja
muiden haitallisten aineiden levidaminen ymparistéon. Tydkoneiden poltto- ja voitelunesteiden ja
muiden aineiden varastointi tydmaalla on jarjestettava siten, ettei vaarallisia tai haitallisia aineita
joudu ymparistdon ja maaperaan.

Tyomaalta ei saa johtaa vesistdon tai ojaan kiintoainetta tai lietettd tai haitallisia aineita sisaltavia hule-
tai kuivatusvesia.

Tyobmaan jatehuolto
Tydmaan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tydmaalla on oltava tydmaan kokoon suhteutetut,
riittavat tilat jatehuollon jarjestamiseen.

Tybmaan siistiminen tdiden paatyttya
Tyon valmistumisen jalkeen tilapdiset tydmaarakennukset, tydmaa-aidat ja vastaavat tydmaarakenteet
on poistettava viipymatta ja tydmaa-alue on siistittava.

Ty6maataulu

Vahintaan 3 kuukautta kestavalle rakennustydomaalle on pystytettava tydmaataulu tai —kyltti, josta
ilmenevat tydn kohde, tyosta vastaavat tahot ja yhteystiedot seka kohteen arvioitu
valmistumisajankohta.
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L. RAKENNUSKOHTEEN JA YMPARISTON YLLAPITO

53 § Rakennuskohteen ja sen ympariston hoitaminen
Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa jarjestad aluekohtaisia tarkastuksia rakennetun
ympariston valvomiseksi. Tarkastuksen yhteydessa havaitut puutteet kirjataan ja ryhdytaan asian
vaatimiin toimenpiteisiin.

e Lisatietoa: Rakentamislaki 139-145 §

54 § Tydajoneuvojen ja laitteiden sailyttaminen tontilla
Asemakaava-alueella asumista varten tarkoitetulla tontilla ei saa sdilyttda sellaisia tydajoneuvoja,
tyokoneita, laitteita tai tavaroita, joiden sailyttdminen ei perustu viranomaisen lupaan.

Pienehkdjen veneiden, asuntoautojen, asuntovaunujen ja muiden vastaavien kulkuneuvojen
kausiluonteinen sailyttaminen tontilla on sallittua.

55 § Rakentamattomat tontit ja muut alueet
Rakentamattomia asemakaavatontteja tulee hoitaa siten, ettd ne eivat rumenna taajama- ja
ymparistokuvaa eikd niitd saa kayttaa varastointiin tai ajoneuvojen sdilytykseen tai pysakdintiin
asemakaavan vastaisesti.
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M. ERINAISET MAARAYKSET, LITTEET

56 § Rakennusjarjestyksen voimaantulo
Tama rakennusjarjestys tulee voimaan xx.xx.2025.

Rakennusjarjestys maarataan tulemaan voimaan muutoksenhausta huolimatta (niiltd osin kuin
muutoksenhaku ei koske).

Talla rakennusjarjestykselld kumotaan kunnanvaltuuston _ hyvdaksyméaja __ voimaan tullut
rakennusjarjestys.

57 § Maarayksista poikkeaminen
Rakennusjarjestyksen maarayksista voidaan poiketa rakentamislain 57 ja 59 §:n mukaisesti.

Liitteet
Liitekartta 1: Suunnittelutarvealueet

Liitekartta 2: Vapaa-ajanasunnon kayttoétarkoituksen muutosalueet




