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1 Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan nimi: Korttelin 511 tontin 2 asemakaavamuutos (Mustikkakankaan polttoainejakeluasema)
Asemakaavan laajennus koskee Utajarven kunnan Mustikkakankaan aluetta.

Asemaakaavalla muodostuu Utajarven kunnan korttelin 515 tontti 1 seka siihen liittyvat liikenne-, katu-, ja
suojaviheralueet.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Mustikkakankaan teollisuusalueen asemakaavan laajennuksen valmistumisen jalkeen korttelin 511 tontille 2
tavoiteltavan toiminnan laatu on tarkentunut, jonka vuoksi alueelle on kdynnistetty asemakaavan muutostyd.
Alueelle laaditaan asemakaava perusselvityksineen seka strateginen yleiskaavallinen tarkastelu.

Kaavatyd on aloitettu Utajarven kunnan aloitteesta, ja kaavoituspdatdés on tehty kunnanvaltuustossa
16.10.2025 § 79.

Asemakaava-alueen alustava rajaus on esitetty kansilehdella ja alla olevissa kuvissa.

Mustikkakangas on Utajarvelld sijaitseva teollisuusalue, jolla toimii useita yrityksia kuten saha seka
puunjalostukseen, rakennusalaan ja energia-alaan erikoistuneita yrityksia. Mustikkakankaan asemakaavaa
laajennetaan nykyisen teollisuusalueen kaakkoispuolelle noin 136 hehtaarin suuruiselle alueelle uutta
suurteollisuutta varten. Mustikkakankaan nykyinen teollisuusalue ja suunnittelualue sijaitsevat valtatien 22 ja
Oulu-Kajaani ratayhteyden valiselld alueella. Nykyinen teollisuusalue sijaitsee noin 2-3 km etaisyydella Utajarven
kirkonkylasta ja suunnittelualue noin 3-4 km etaisyydella Utajarven kirkonkylasta kaakon suuntaan.

Alue on talla hetkelld valtatie 22:n vartta lukuun ottamatta avohakattua talousmetsan pohjaa. Valtatie 22:n
varressa on n. 45 metria levea puustoinen vydhyke ja alueella kulkee voimalinja valtatien 22 linjausta seuraten.
Lahin asutus on Oulujokivarren asutusta valtatien 22 vastakkaisella puolella. suunnittelualueen kohdalla oleva
Oulujoen ranta on rakentamatonta Fortumin maa-aluetta. Utasen vesivoimalaitos ja Fingridin Utasen
sahkbdasema sijaitsevat lahella.

Asemakaavoitettava alue on kokonaan Utajarven kunnan omistuksessa.

Alakyld T~ 3
> Kangaskyliyd

+

.Utoslahti>se\,

UTAJARVI

| Kormunkyl4

Ala-Niska

Suunnittelualueen sijainti on esitetty punaisella ympyréllé vasemmanpuoleisessa kuvassa. Oikealla tarkempi
kartta, jossa asemakaavan alustava rajaus mustalla viivalla. (© Maanmittauslaitoksen kartta-aineistot).
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1.2 Kaavan tarkoitus

Utajarven kunnan tavoitteena on kehittdd suunnittelualueelle perinteisen sekd uusiutuvan polttoaineen
jakeluasema. Asemakaavamuutoksessa alueen nykyisid kaavamaarayksia tarkistetaan sellaisiksi, ettd ne
mahdollistavat polttoaineen jakeluaseman rakentumisen alueelle. Koska kaavamuutoksessa osoitettava
toiminta poikkeaa voimassa olevasta yleiskaavasta, tutkitaan tyon yhteydessa yleiskaavatasolla alueen
littyminen mm. Utajarven yhdyskuntarakenteeseen, lahialueiden maankayttd ja liittyminen, maisema-,
kulttuuriymparisté-, luonto-, liikenne- ja ratalikenne sekd muut reitistét. Lisdksi laaditaan yleispiirteinen
vaikutusten arviointi. Kaavan laadinnassa huomioidaan maakuntakaavan ohjausvaikutus, valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet seka yleis- ja asemakaavan sisaltdvaatimukset. Kaavatyon laadinnassa kaytetaan
hyvaksi voimassa olevan asemakaavan yhteydessa laadittuja selvityksid. Asemakaava ohjaa alueen
rakentamista ja siina osoitetaan asemakaavamuutosalueen liittyminen ymparistdonsa.

1.3  Kaavaprosessin vaiheet

* 16.10.2025 § 79 Kunnanvaltuusto, kaavoituspaatds

*  21.10.2025 Kuulutus vireilletulosta

* 21.10.2025 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville (AKL 63 §)
+ 13.1.2026 asianro 6, Kunnanhallitus, kaavaluonnoksen kasittely

* 15.1-16.2.2026 Asemakaavaluonnos nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (AKL 62 § ja MRA
30§)

* 17.3.2026 § 59 Kunnanhallitus, kaavaehdotuksen kasittely
*  26.3.-27.4.2026 Asemakaavaehdotus julkisesti nahtavilla (AKL 65 § ja MRA 27 §)
* 6.5.2026 Vahaiset muutokset kaavamaarayksiin

1.4 Asemakaava
Asemakaavan muutosalue on noin 12,8 hehtaaria.

Asemakaavassa osoitetaan yksi ymparistohairiéta aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue, jolle
saa sijoittaa myds polttoaineen jakeluaseman ja toimintaan liittyvia liiketiloja. Kaavassa on osoitettu
rakennusala, jolle polttoaineen jakeluaseman saa sijoittaa. Tontin koillisreunalla kulkee sdhkdéverkon ilmajohto,
joka on kaavassa osoitettu johtoa varten varattuna alueen osana. Lisdksi tontille on kaavassa rajattu
tarindalue, jolle rakennettaessa tulee rakennussuunnitelmissa esittda rakennuskohtaiset ratkaisut rakenteiden
tarinan vahentamiseksi likennetarinan raja-arvoon.

Teollisuustontin ja asemakaavan ulkopuolella sijaitsevan valtatie 22:n valille on osoitettu suojaviheraluetta,
jolle on osoitettu Oulunjokilaakson Tervareitiston ulkoilureitin seké yhdistetyn pydrailyn ja kévelyn vaylan
sijainnit ohjeellisina. Asemakaavassa hulevesien kasittelylle osoitetut ohjeelliset alueet sijaitsevat osin
teollisuustontin ja osin suojaviheralueen puolella. Asemakaava-alueen kaakkoislaidalla on suojaviheralueelle
osoitettu Oulujokeen johtava maanalaista vesiputkea varten varattu ohjeellinen alueen osa seka pienelta osin
Oulujokivarren ja Lahtevanojavarren kulttuurimaiseman maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta.

Kaavamuutosalueeseen on sisallytetty myos Prosessitien katualuetta.

1.5 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Toteutumista seurataan tarkempia
suunnitelmia laadittaessa ja lupamenettelyjen yhteydessa.

Sweco | Asemakaavaselostus
Paivays 11.5.2026
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2 Lahtokohdat

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
2.1.1  Luonnonymparisto

Kasvillisuus ja luontotyypit

Kaavamuutosalueelle on laadittu aiemman kaavoituksen yhteydessd vuonna 2023 maastokaynteihin
perustuva luontoselvitys (AFRY Finland Oy 2023). Mustikkakankaan alue sijaitsee Pohjanmaan
Keskiboreaalisella metsakasvillisuusvyohykkeellda (3a). Suokasvillisuusvythykejaossa sijoittumisalueena on
Pohjanmaan aapasuoalue, joissa alajakona Pohjois-Pohjanmaan aapasuot. Elidmaakunta on Oulun
Pohjanmaa. Suunnittelualue on rakentamatonta, mutta voimakkaasti ihmistoiminnan muokkaamaa. Alueen
maisemakuvaa hallitsee avohakattu metsa seka voimalinjakaytava. Yhtenaistd puustoa esiintyy ainoastaan
voimalinjan ja Kajaanintien valissa. Oulujoki virtaa alle 100 m etaisyydellda alueen koillispuolella, mutta
hankealue ei rajaudu rantaan ja valiin sijoittuu myds valtatie 22. Selvitysalueella ei sijaitse luonnonsuojelulain
(64 ja 65 §) mukaisia suojeltavia luontotyyppeja, vesilain (2:11 §) tarkoittamia vesiluonnon suojelutyyppeja tai
vesilain (3:2 §) mukaisia puroja. Hankealueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse Metsakeskuksen
rajaamia metsalain (10 §) erityisen tarkeitéd elinymparistéja. Metsalakikohteiksi sopivia elinymparistdja ei
havaittu vuonna 2023 tehtyjen maastoselvityksien yhteydessa. Suomen Lajitietokeskuksen yllapitaman Laiji.fi
-palvelun havaintoaineiston perusteella hankealueelta tai sen valittbmasta lahiymparistosta ei ole tiedossa
aikaisempia havaintoja uhanalaisista tai EU:n direktiiveissa saadetyista kasvi-, sammal- tai sienilajeista.
Myo6skaan maastotdiden aikana naista lajeista ei tehty havaintoja. Lahin havainto vieraslajeista on laheisen
maanottopaikan hiekkakentan niityltd havaittu komealupiinin esiintyma.

Linnusto ja muu elaimisto

Kaava-alueelle on laadittu aiemman kaavoituksen yhteydessd pesimalinnustoselvitys (AFRY Finland Oy
2023), jonka laskennat tehtiin kahdella eri kerralla kesédlla 2023 painottuen linnuston kannalta
potentiaalisimpiin alueisiin. Maastokayntien yhteydessa havainnoitiin samalla muille eldinlajeille (erityisesti
direktiivilajit ja sensitiiviset lajit) potentiaaliset elinymparistot. Myds potentiaaliset elinymparistét hankealueen
valittdmassa laheisyydessa tarkistettiin arvokkaan lajiston varalta. Suomen Lajitietokeskuksen yllapitdman
Laji.fi -palvelun havaintoaineiston perusteella hankealueelta tai sen valittdmasta lahiymparistosta ei ole
tiedossa aikaisempia havaintoja uhanalaisista tai EU:n direktiiveissa saadetyista lintu-, hyonteis- tai
nisdkaslajeista. Mustikkakankaan pohjoisosasta on tehty aiemman luontokartoituksen yhteydessa havainto
luontodirektiivin 1V(a) osoittaman viitasammakon (Rana arvalis) levahdys- ja lisdantymisymparistosta (Ramboll
2021, Mustikkakankaan teollisuusalueen asemakaavan muutos ja laajennus Il). Lajista ei ole tehty aikaisempia
havaintoja hankealueelta. Laht6tietojen perusteella alueella voitiin olettaa olevan nuoren talousmetsan lajistoa
seka todennakoisesti myds joitakin muita alueelle tyypillisia lintu ja nisdkaslajeja. Maastokaynneilld havaittiin
6 huomionarvoista lintulajia, joista silmalla pidettava vastarakki saattoi pesia alueen hakkuujatekasassa. Muut
lajit havaittiin kaava-alueen ulkopuolella.

Kaava-alueen ldheisyydessa ei sijaitse kansainvalisesti- (IBA), kansallisesti- (FINIBA) tai maakunnallisesti
tarkeitd lintualueita (MAALLI). Lahin linnustollisesti arvokas kohde on Muhoksen suot (810320, FINIBA) noin
7,5 km hankealueesta luoteeseen.

Muun elaimistdn osalta ainoa nisdkashavainto oli alueen kaavamuutosalueen ulkopuolelta havaitut tuoreet
hirvenjaljet. Todennakdisesti alueen nisakaslajisto on ihmisvaikutteisille metsaalueille tyypillista: hirvielaimia,
oravia seka pikkunisakkaitd kuten myyria. Liito-oravalle soveltuvia elinymparistoja ei alueelta 16ytynyt. Alueella
ei myoskaan ole lajille mahdollisesti sopivia siirtymareitteja tai muita huomioitavia arvoja. Yhteenvetona
kasvillisuuden ja luontotyyppien osalta selvitysalueella ei ole laajojen hakkuiden jaljilta lainkaan luontoarvoja
ja muiltakin osiltaan alue on ihmisen eri maankaytdn muotojen heikentdmaa. Hankealueelta ei havaittu
lainsdadanndllisesti tai luonnon monimuotoisuuden kannalta huomioitavia kohteita tai lajiesiintymiad. Laaditun
luontoselvityksen perusteella linnuston, liito-oravan tai muun eldimistdn osalta ei ole tarvetta esittda erityisia
suosituksia maankaytolle.

Pohja- ja pintavedet

Lahin vesistd on Oulujoki, joka virtaa suunnittelualueen itdpuolella 1ahimmillddn noin 100 metrin paassa
suunnittelualueen rajasta.

Sweco | Asemakaavaselostus
Paivays 11.5.2026
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Suunnittelualue on pienelta osin ojitettua metsatalousaluetta. Ojat laskevat paaasiassa Oulujokeen.

Suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei ole tiedossa olevia pohjavesialueita. Lahin tunnettu
pohjavesialue, Isokangas (11889006), sijaitsee Oulujoen itdpuolella, yli kahden kilometrin paassa
suunnittelualueesta kaakkoon.

Maapera

Suunnittelualue on maaperaltdan hiekkamoreenia (Mr) ja karkeaa hietaa (KHt), joita osin peittdd pintamaana
rahkaturve (St).

Mr/HKIM

Suunnittelualueen maaperé on oranssilla vérilld karttaan merkittyd hiekkamoreenia (Mr) ja keltaisella esitettyé karkeaa
hieta (KHt). Rasteroidut alueet osoittavat pintamaalajin olevan rahkaturvetta (St). Suunnittelualue rajattu punaisella
katkoviivalla. Maaperétiedot GTK.

Happamat sulfaattimaat ovat rikkipitoisia maita (paaasiassa savea, sedimentteja, turvetta tai liejua), joista
vapautuu sulfidien hapettumisen seurauksena haitallisia maaria happamuutta maaperaan ja vesistoihin.
Suomen sulfidipitoiset maat ovat syntyneet paaasiassa viime jaakauden aikana, ja niitd esiintyy Suomen
rannikkoalueella, erityisesti topografialtaan matalilla paikoilla seka jokien ja jarvien laheisyydessa.
Sulfaattimaat ovat Suomessa tyypillisimmin liejuista silttia tai savea.

Happamien sulfaattimaiden esiintymistd kaava-alueella ja 1ahiymparistdssa tarkasteltin GTK:n Happamat
sulfaattimaat -karttapalvelun avulla. Kaavoitettavalla alueella on p&dosin vain hyvin pienella
todenndkdisyydelld happamia sulfaattimaita. Suunnittelualueella ei ole tehty kartoitusta happamien
sulfaattimaiden esiintyvyydesta, mutta kairauspisteitd on Kajaanintien varrella. Kajaanintien laheisyydessa
kairauspisteissa ei ole havaittu happamia sulfaattimaita.

Sweco | Asemakaavaselostus
Paivays 11.5.2026
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ra)
Kairauspisteessa reilun kilometrin paassa suunnittelualueen eteldpuolella happamia sulfaattimaita on havaittu
1,5-2 metrin syvyydelld, lounaassa Kanasaaren eteldpuolella 1,5-2 metrin syvyydessa noin kahden kilometrin
paassa suunnittelualueesta.
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2.1.2 Rakennettu kulttuuriymparistd, maisema ja taajamakuva

Suunnittelualueen lansipuolella kulkee valtakunnallisesti merkittdva rakennetun kulttuuriympariston (RKY)
kohde Keisarintie. Tie on rakennettu 1600-luvulla yhdistdmaan Oulun ja Kajaanin linnat.

Suunnittelualueen pohjoispuolelle sijoittuu niin ikdan RKY-alueisiin lukeutuvan Oulujoen ja Sotkamon reitin
voimalaitoksiin kuuluva Utanen. Oulujoki Osakeyhtion valtakunnallista sdhkdntuotantoa varten Oulujoen ja
Emajoen vesireitille rakentamat voimalaitos- ja asuntoalueet ovat laajuudeltaan, arkkitehtuuriltaan ja
rakennustekniikaltaan yksi maan merkittdvimmistad jalleenrakennuskauden rakennushankkeista. Valtaosa
yhtenaisiksi kokonaisuuksiksi suunnitelluista alueista Oulujoen ja Emajoen varrella perustuu arkkitehti Aarne
Ervin toimiston suunnitelmiin. Voimalaitosalueista Montta, Pyhakoski, Palli, Utanen, Nuojua ja Jylhama
kuuluvat my6s kansainvalisen DOCOMOMO-jarjeston hyvaksymaan suomalaisen modernin arkkitehtuurin
merkkiteosten valikoimaan. Valtakunnallisesti avokas Utasen aluekokonaisuus kasittdd Aarne Ervin
suunnittelemat Utasen voimalaitoksen ja asuntoalueen vuosilta 1953-1957.

Likasuo UTAJARVI Kivisuo
y Méntyn
Karjosuo
Jarvikyla
J AT
Putaalansaari
Niemela
Hautuumaankyla
Neuvostensuo Tuuranrdme
Kivitarjunsuo Polvensuo
Isosuo
Kehala
Lehmisuo
Kormunkyla : Alasuvanto
Purhosuo Marjosuo
Syvitoja Ala-Niska
o Tuovila

Kumrniila

Valtakunnallisesti merkittdvaé rakennettua kulttuuriympérist6d RKY edustavat Keisarintie ja Utasen voimalaitosalue.
(Kartta Museovirasto).

Karttaotteella mustalla rajauksella suunnittelualue, ja sen lansipuolella kulkeva Keisarintie esitetty punaisella viivalla.
Suunnittelualueen pohjoispuolelle sijoittuva Utasen voimalaitos ja seké voimalaitoksen asuntoalue on merkitty punaisilléd
ympyroilla.
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Suunnittelualue sijaitsee Utajarven keskustasta kaakkoon rakentamattomalla metsatalousalueella rajautuen
iddssa Kajaanintiehen (vt 22) ja pohjoisessa Prosessitiehen. Kaavamuutosalue on suurelta osin
hakkuuaukeaa ja osittain ojitettua. Suunnittelualueen luoteispuolella on Mustikkakankaan teollisuusalueen jo
rakentunut alue. Teollisuusalue rajautuu lannessa rautatichen ja idassd Oulujokivartta mydtéilevaan
Kajaanintiehen (vt 22).

Suunnittelualueen itdosasta alkaa maakunnallisesti arvokas maisema-alue Oulujokivarren ja
Léhtevéanojavarren kulttuurimaisemat. Muut maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet sijaitsevat yli 6 km
paassa suunnittelualueesta. Lahimmat valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, Rokuanvaaran maisemat
ja Oulujokilaakson kulttuurimaisemat, sijaitsevat molemmat yli 10 km paassa suunnittelualueesta.

Suunnittelualueen kaakkoispuolelle ulottuva Ala-Niskan kyla kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-
alueeseen Oulujokivarren ja L&htevanojavarren kulttuurimaisemat. Arvoalueeseen kuuluvat avoimia
vilielysaukeita rajaavien metsaalueiden muodostamat reunavydhykkeet. Arvoalue ulottuu pieneltd osin
suunnittelualueen kaakkoiskulmalle. Maisema-alue on laaja pitkdnomainen alue, joka ulottuu etelaisilta
osiltaan noin 13 km paahan suunnittelualueesta.

Maastok¥iamate 1100 D00.& #ML, 2013

Oulujokivarren ja Lah en kult
(- st i 2013
] arvokas lue, Pohj liitto 1997

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue Oulujokivarren ja Lahtevdnojavarren kulttuurimaisemat. Kartalla ndkyy myés
osittain maakunnallisesti arvokas Ahmasjarven kulttuurimaisema, joka sijaitsee Ahmasjérven ympérilld Oulujokivarren
arvoalueen ldnsipuolella. (Kartta Arvokkaat maisema-alueet Pohjois-Pohjanmaalla, Pohjois-Pohjanmaan liitto 2016).

2.1.3 Rakennettu ymparistod

Suunnittelualueen luoteispuolelle sijoittuu Mustikkakankaan teollisuusalue, jolla toimii useita yrityksia kuten
saha seka puunjalostukseen, rakennusalaan ja energia-alaan erikoistuneita yrityksia. Saha on Orasko Oy:n ja
sahan alue on aidattu. Aidatun alueen sisalla likkuminen on valvottua ja rajattua. Sahan alueen poikki kulkee
koillis-lounaissuunnassa entinen Mustikkakankaantie, joka on nykyisin sahan alueen sisdinen kulkuvayla.
Sahan rakennukset ja hallit sijoittuvat paaasiassa tdman kulkuvaylan tuntumaan. Radan laheisyydessa on
kunnan entinen maanlajitysalue, joka on nykyisin Oraskon omistuksessa ja osa sahan teollisuuspihaa.
Oraskolla on alueella oma ldmpdlaitos. Sahan teollisuuspihan keskellda on myés Suomen maaldmpdporauksen
kiinteistd. Varastotien paassa toimii metallin kierratykseen erikoistunut yritys Utacon Oy. Keskeisella paikalla
Jatkotien paassa valtatien varressa ollut Pipelife on lopettanut toimintansa Mustikkakankaalla vuonna 2024.
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Varastotien alkuosassa on useampia yrityksia omilla tonteillaan ja GRK:n uusi biohiililaitos. GRK suunnittelee
myds mm. Kiertotaloustuotteiden jalostukseen liittyvda uutta toimintaa Mustikkakankaalle nykyisesta
biohiililaitoksesta eteldan pain, ja on hakenut toiminnalle ymparistdlupaa.

Suunnittelualueelle ei sijoitu asuinrakentamista. L&hin asutus sijaitsee Kajaanintien itapuolella
Oulujokivarressa, suunnittelualueesta kaakkoon.

2.1.4 Liikenne

Suunnittelualue rajautuu koillisessa Kajaanintiehen (vt 22), luoteessa Prosessitiehen ja lounaassa seka
kaakossa avohakattuun metsatalousmaahan. Kajaanintie kuuluu  Europaanlaajuiseen  TEN-T
likenneverkkoon, kuten myds suunnittelualueen Ilansipuolella sijaitseva Oulu-Kontiomaki rataosuus.
Kansallisen kattavan tie- ja rataverkon pituus on noin 8 800 km, josta suurimmaksi osaksi pohjois-etelaakselilla
kulkevan ydinverkon pituus on noin 2 460 km.

Kajaanintielld suunnittelualueen kohdalla keskimaarainen vuorokausittainen liikennemaara vuonna 2024 on
2398 ajoneuvoa vuorokaudessa. Siitd raskaan liikenteen osuus on 230 ajoneuvoa, eli 9,6 %
kokonaislikennemaarastd.  Suunnittelualueesta  pohjoiseen, Utajarven keskustan pohjoispuolella
keskimaarainen vuorokausilikennemaara on 3819 ajoneuvoa, josta raskaan liikenteen osuus on 393
ajoneuvoa, eli 10,3 %.

Suunnittelualueen lansipuolella kulkeva Oulu-Kontiomaki rataosuus on sahkoistetty ja silla kulkee seka tavara-
ettd henkildlikennettd. Alkuvuodesta 2022 Vartiuksesta Oulun kautta Kokkolan satamaan liikkennoity
transitioliikenne on paattynyt, mika on vahentanyt Oulu-Kontiomaki-rataosan tavaraliikennettd huomattavasti.
Rataosuudella on kuitenkin tehty uusien kohtaamispaikkojen rakentamista vuosien 2021-2022 aikana.
Kohtaamispaikat helpottavat liikenndintikapasiteetin  lisddmista rataosuudella. Esimerkiksi Kemin
biotuotetehtaan odotetaan lisdavan raakapuukuljetuksia’.
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Suunnittelualueen Idhialueen keskiméaéréinen vuorokausiliikenne. Suunnittelualueen sijainti punaisella ympyrélla.
(Véylévirasto, hakupv. 30.7.2024).

! , luettu 30.7.2024.
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Utajarven Mustikkakankaan alueelle on tehty liikenneselvitys (Ramboll, 2023) edellisen asemakaavatyon
yhteydessad sekd Utajarven kunnan ja ELY-keskuksen toimeksiantona liikenneverkkoselvitys (Ramboll)
Utajarven alueelle, joka on valmistunut 2022. Liikenneverkkoselvitys on liikenneverkollinen,
yleiskaavatasoinen tarkastelu, jota voidaan hyodyntdd asemakaavoituksen taustaselvityksena.
Liikenneverkkoselvityksessa Mustikkakankaalle on esitetty jo toteutettu ratkaisu, jossa uusi lantinen liittyma
korvaa aiemman Mustikkakankaantien littyman. Lisdksi alueelle on esitetty uutta radan eritasoratkaisua ja
yhteyttd Mustikkakankaalta Kormuntielle. Lisdksi Mustikkakankaan osalta on linjattu, ettd toinen liittyma
Mustikkakankaalle sijoittuu kaavamuutosalueella Utasentien littyman kaakkoispuolelle.

Pitkan aikavalin tavoite
poistaa valtatieliittymant
ja korvaavat yhteyden
katuverkon kautta

Etelainen afue

tarkentuu maankayton

Alikulun sijainti 1
= suunnittelussa

Nykyinen
tasoristeys ja
valtatieliittyma
poistuvat

Nykyista tiestoa
parannetaan / Poistuu kesalla 2022
uutta
rakennetaan Rautatien rinnakkaistie
maankayton tarpeen mukaan
tarpeen mukaan
N
N
mmem Kokoojakatu, paikallistie Alikulku,
huomioitava myos ,
Tonttikatu kelkkailureitti ja -
jalankulku- ja -

----- Jalankulku- ja pyoratie pybréreitti

Kormuntie
kaannetaan
alikulkuun

D C Silta

=~ Tien katkaisu

Ote Utajérven liikenneverkkoselvityksestd. Suunnittelualue sijoittuu otteessa kaakkoiskulmaukseen siniselld katkoviivalla
osoitetun tielinjauksen ja Kajaanintien yhtymékohdassa.
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Ote Vt22 uuden liittymén suunnitelmakartasta Orikankaan ja Prosessitien kohdalle.

Vt 22 Oulu-Kajaani -valin kehittamisselvitys

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen laatima vt 22 Oulu-Kajaani -valin kehittamisselvitys on valmistunut
kesalld 2024. Selvityksessd mainitaan vt22 toimenpiteeksi suunnittelualueen kohdalla tarve parantaa
valaistusta seka laskea nopeusrajoitusta 100 km/h:sta 80 km/h:iin.
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2.1.5 Arkeologinen kulttuuriperintd

Museoviraston tietojen perusteella kaavamuutosalueella ei ole tunnettuja arkeologisen kulttuuriperinnén
kohteita. Suunnittelualueen lansipuolelle sijoittuu kivikautinen asuinpaikka (Orikangas 1, 1000023676) seka
kiinted muinaisjadnnds Keisarintie Orikangas (1000046436). Lahimmaksi suunnittelualuetta sijoittuu kaksi
kuoppaa, jotka on tulkittu kaytetyn mahdollisesti pyyntikuoppina Orikangas 2 (1000023677)
(muinaisjaanndsrekisteri 20.2.2026).
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L&himmat kiintedt muinaisjddnndkset kartalla punaisella rajauksella ja irtol6ytékohteet oranssilla rajauksella.
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2.1.6 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Kajaanintien (vt 22) ajoneuvoliikenne sekd Oulu-Kontiomaki radan junaliikenne aiheuttavat melua. Alueen
pohjoispuolella toimiva teollisuus voi myds aiheuttaa teollisuusmelua. Alueella tai sen 1ahiymparistdssa ei ole
tiedossa muita ymparistéhairién lahteita.

Alueelle on laadittu aiemman kaavoituksen yhteydessad vuonna 2023 tarina- ja runkomeluselvitys, jossa
selvitettiin laskennallisten tarkastelujen perusteella raide- ja katuliikenteesta aiheutuvan tarinan ja runkomelun
voimakkuus suunnittelualueella. Selvityksessa todetaan, ettd tielikenne ei aiheuta merkittavaa tarinaa
suunnittelualueella ja se voidaan hallita normaalilla kunnossapidolla. Paallysteen suuret epatasaisuudet voivat
raskaan tavaraliikenteen vaikutuksesta aiheuttaa pienta tarinahaittaa.

Merkittavin tarinalahde alueella on raskas tavarajunaliikenne. Laskennallisen tarkastelun perusteella tarinan
voimakkuus voi ylittda teollisuus- ja toimistorakennuksille suositellun asukasmukavuuteen perustuvan
varahtelyluokan D ohjearvon 0,6 mm/s maaperasta riippuen seuraavilla etaisyyksilla:

Turve- ja savimaat >1500 m
Siltti- ja hiekkamaat 120 m
Moreenimaat 350 metrin etaisyydella.

Asukasmukavuuden lisaksi tarina voi aiheuttaa rakenteellisia vaurioita rakennuksiin turvemailla noin 600
metrin etdisyydelle saakka ja siltti- ja hiekkamailla noin 25 metrin etaisyydelle junaradasta. Vaurioita voi
tapahtua hieman kauempanakin resonanssin vaikutuksesta. Resonanssin voi valttdd rakennusten
varahtelysuunnittelulla. Varahtelysuunnittelussa rakenteet valitaan siten, ettei nilden ominaistaajuus ole sama
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kuin radalta maata pitkin kulkeutuvan varahtelyn taajuus. Esimerkiksi pehmeikdlle perustettujen pientalojen
rungon ominaistaajuus on noin 5-10 Hz. Tavarajunaliikenteen aiheuttama pehmeikélld valittyva tarind on
taajuudeltaan yleensa alle 10 Hz.

Téarinan valittymiseen vaikuttaa vahvasti alueen esirakentaminen. Jos turvepehmeikdille tehdaan laajoja
massanvaihtoja, muuttuu tarindn valitystien maapera. Karkeissa maa-aineksissa matalataajuinen tarina ei
vality niin hyvin kuin pehmeissd, joten alueen tarinda voidaan hallita massanvaihdoilla.

N o D Runkonelun risidalue LX35 dB

D Runkonelun riskdalue L>45 dB

200 900
+

t | = | ‘\r\.-’u

Térinédn ja runkomelun alueet, joilla ohjearvot voivat laskennallisen tarkastelun mukaan ylittyd. AFRY Finland
Oy 2023

Kuvassa on esitetty tarinan ja runkomelun alueet, joilla ohjearvot voivat laskennallisen tarkastelun mukaan
ylittyd. Sinisille alueille suositellaan tarkemman suunnittelun yhteydessa mittauksiin  perustuvia
tarinaselvityksia. Mittauksien perusteella voidaan todentaa alueen todellinen tavaraliikenteesta johtuva
tarindtaso. Tarindd tulee mitata mieluummin vasta esirakentamisen jalkeen, jotta todellinen tilanne
rakennusten perustamispaikassa saadaan selville. Mittauksen tulee tehda VTT:n ohjeiden mukaisesti ja niita
tehtdessa varmistaa, ettd mittauksiin saadaan rataosalla liikkuvat merkittavimmat tavarajunat.

Runkomelun ohjearvo teollisuus- ja toimistorakennuksille (45 dB) voi ylittyva laskennallisesti 110 metrin
etdisyydelld radasta moreenimailla. Talle alueelle ei suositella runkomelulle herkkien toimintojen kuten
hiljaisen tydn tiloja tai toimistoja ilman, ettd runkomelutaso todennetaan mittauksin. Asuinrakennusten
ohjearvo 35 dB ylittyy laskennallisesti noin 190 metrin etaisyydelld radasta moreenimailla.

Hulevedet

Asemakaava-alueelle on laadittu kaavaselostuksen liitteena oleva hulevesiselvitys. Alueen hulevedet purkavat
itddn Oulujokeen. Maaperd on monin paikoin imeyttdmiseen soveltuvaa. On kuitenkin huolehdittava, etta
imeytettavien vesien laatu on hyva. Kattovedet voidaan yleensa imeyttaa sellaisenaan, mutta liikenndidyilta
alueilta muodostuvat hulevedet on syytd ensin kasitelld helposti huollettavissa suodatusrakenteissa.
Hulevesiselvityksen liitteena olevassa suunnitelmakartassa on esitetty viitteelliset purkupisteet seka sijainnit
ja tilavaraukset hulevesien hallintarakenteille. Valtatie 22 sijaitsee vieressa, joten on huolehdittava, ettei tien
rakenteille aiheuteta riskia. Valtatien kuivatusjarjestelmia ei saa kayttaa hulevesien ohjaamiseen.
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Purkureiteilld olevien tierumpujen sijainnit ja kapasiteetti on varmistettava jatkosuunnittelun yhteydessa.
Alueen valuma-alueet, virtaussuunnat ja virtaus suositellaan sailyttdmaan ennallaan ja kayttdmaan
mahdollisuuksien mukaan tontinosia koskemattomina hulevesien imeytykseen.

Selvityksen mukaan vettd lapaisemattdomiltd pinnoilta syntyvat hulevedet tulee viivyttda tai imeyttaa tontilla
siten, ettd viivytysrakenteiden mitoitustilavuus on 1,8 m3 jokaista 100 m2 vettd |apaisematonta
pintaneliometria kohden. Viivytysrakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Viivytysrakenteessa tulee olla
veden purkautumista saatava rakenne. Lisaksi on suunniteltava tulvatila 1/100 a toistuvien tulvien hallintaan.

. N

va 11 ‘\A

Ote alueelle laaditusta hulevesiselvityksesté (suunnitelmakartta 27.2.2026)

2.1.7 Maanomistus
Suunnittelualue on kokonaan Utajarven kunnan omistuksessa.

2.2  Suunnittelutilanne

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset  alueidenkayttétavoitteet ovat osa alueidenkayttdlain  mukaista alueidenkdytdn
suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttdlain (AKL 24 §) mukaan tavoitteet on otettava huomioon siten, etta
edistetaan niiden toteuttamista maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kaytdén suunnittelussa.

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista vuonna 2000, ja tavoitteita on
tarkistettu 2008. Alueidenkayttotavoitteet on uudistettu, ja uudistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

— Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

— Tehokas liikennejarjestelma

— Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

— Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
— Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Tassa kaavatydssa tulee huomioida erityisesti seuraavat:

Tavoite 1:
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Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan
eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamistad. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan
kehittdmiselle. Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Tavoite 2:

Edistetddn valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittdmalld ensisijaisesti
olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja.

Tavoite 3:

Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja. Haitallisia
terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen valille
jatetaan riittavan suuri etaisyys tai riskit hallitaan muulla tavoin. Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset,
kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden Kkuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan etaalle
asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

Tavoite 4:

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta.
Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.
Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdaan luonnonvarojen kestavaa hyddyntamista.

Tavoite 5:

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logististen ratkaisujen tarpeisiin.

2.2.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa viime vuosina kolmessa vaiheessa uudistettu Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava,
sekd Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava. Maakuntakaava on otettava huomioon
yleiskaavallisessa tarkastelussa seka laadittaessa asemakaavaa.

1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013, vahvistettu ymparistéministeridssa
ja tullut lainvoimaiseksi 2017.

2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016 ja saanut lainvoiman 2.2.2017.

3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018 ja maaratty tulemaan voimaan ilman
lainvoimaa maakuntahallituksessa alueidenkayttdlain (aikaisemmin MRL) 201 §:n nojalla 5.11.2018. Korkein
hallinto-oikeus (KHO) on 17.1.2022 antamallaan paatdksella hylannyt vaihemaakuntakaavan hyvaksymista
koskevat valitukset ja 3. vaihemaakuntakaava on saanut lainvoiman.

Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava on hyvaksytty —maakuntavaltuuston
kokouksessa 27.5.2025 ja maaratty tulemaan voimaan ilman lainvoimaa maakuntahallituksessa
alueidenkayttdlain 201 §:n nojalla 22.8.2025.

Pohjois-Pohjanmaalla on lisdksi voimassa Hanhikiven ydinvoimamaakuntakaava, joka ei koske Utajarven
Mustikkakankaan aluetta.
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Ote oikeusvaikutuksettomasta maakuntakaavayhdistelmésté (© Pohjois-Pohjanmaan liitto 27.5.2025).
Maakuntakaavakartan p&élle on lisétty suunnittelualueen sijaintia osoittava musta nuoli.

Maakuntakaavassa alueelle tai sen lahialueelle on osoitettu seuraavat merkinnat:

Teollisuus- ja varastoalue, t-2. (Energia- ja iimastovaihemaakuntakaava)
Merkinnalld osoitetaan vahintdan seudullista merkitystd omaavia, |dhinna
perinteisen teollisuuden tuotanto- ja varastoalueita, jotka eivat sisally
taajamatoimintojen  aluevaraukseen ja jotka halutaan turvata muulta
maankaytoltd. Lisdmerkinnalla -1 osoitetaan seudullisesti merkittavien
biojalostamojen alueet. Lisdmerkinnalld -2 osoitetaan seudullisesti merkittavien
uusiutuvan energiantuotannon jatkojalostuksen edellyttdmien kemiallisten
prosessien tuotantolaitosten alueet.

Suunnittelum&ardys:  Biojalostamon ja  uusiutuvan  energiantuotannon

jatkojalostuksen edellyttamien kemiallisten prosessien tuotantolaitoksen alueen

toimintojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon lahiasutukselle aiheutuvat

onnettomuus- ja paastoriskit ja pyrkia ratkaisuihin, joissa riskit jaavat lieviksi.

Vaarallisten kemikaalien laajamittaista teollista kasittelya ja varastointia saa

harjoittaa vain Turvallisuus- ja kemikaaliviraston luvalla.

Oulujokilaakso

mk-3
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdva erityistd huomiota
Oulujoen vedenlaadun, erityisesti Oulun kayttéveden laadun turvaamiseen.
Voimalaitosymparistdjen suunnittelussa ja kaytdssa tulee ottaa huomioon
alueiden  kulttuuriperintdarvot ja  kalateiden toteuttamismahdollisuudet.
Jokilaakson virkistys- ja matkailupalvelujen kehitystd on pyrittava edistamaan
varaamalla riittavasti alueita virkistystoimintaa ja reitteja varten. Rantaan ja muille
ymparistoltdan vetovoimaisille alueille on jatettdva riittavan laajat ja
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mahdollisimman  yhtendiset vihervydhykkeet jokisuistosta Rokualle ja
Oulujarvelle. Veneilya varten on varattava riittavasti laituri- ja rantautumispaikkoja.
Alueiden kayttdéa suunniteltaessa tulee varautua Oulu-Kajaani-Vartius -kaytavan
likenneyhteyksien sujuvuuden ja turvallisuuden parantamiseen kansainvalisen
kehittdmiskaytavan palvelutason mukaiseksi. (2. ja 3.vmkk)

Rokua—Oulujarvi

Alueen kehittdminen perustuu hyvinvointi- ja  virkistyspalveluihin,
kansallispuistoon ja Rokua Geopark —kokonaisuuteen, Oulujarveen seka muuhun
luontoon ja ulkoiluun liittyviin virkistystoimintoihin. (2.vmkk)

PAASAHKOJOHDON YHTEYSTARVE (1. ja 3.vmkk)

Merkinnalld on osoitettu sahkdverkon pitkan aikavalin kehittdmistarpeet seka
kaavan laatimisvaiheessa toteutumiseltaan epavarmojen tuulivoima-alueiden
sahkonsiirtoyhteydet.

Suunnittelumaarays: Pyhajoen Hanhikiven ydinvoimalaitoksen kantaverkon
lahiliityntda suunniteltaessa tulee linjauksen suuntauksella ja teknisin ratkaisuin
huolehtia, ettd voimajohtoyhteys ei aiheuta merkittavasti heikentavia vaikutuksia
linjauksen laheisyydessa sijaitsevan Natura 2000-verkostoon kuuluvan alueen
linnustolle.

VIHERYHTEYSTARVE (2.vmkk)

Merkinnalla osoitetaan kaupunkiseutujen ja jokilaaksovybhykkeiden siséisia ja
niitd yhdistavia tavoitteellisia ulkoilun runkoreitteja ja niihin liittyvia pienialaisia
virkistysalueita. Merkintaan sisaltyy seka olemassa olevia etta kehitettavia ulkoilu-
, pyoraily-, melonta- ym. reitteja.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee turvata
virkistysalueiden ja -reittien seudullinen jatkuvuus ja kehittaminen seka liittyminen
virkistyskeskuksiin, suojelualueisiin ja kulttuuriymparistdihin.

MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE (2. ja 3.vmkk)

Merkinnalld osoitetaan maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (Pohjois-
Pohjanmaan paivitysinventointi 2013-2015; Kainuun paivitys-  ja
taydennysinventointi  2011— 2013). Luettelot alueista on esitetty 2.
vaihemaakuntakaavan ja 3. vaihemaakuntakaavan kaavaselostuksissa.

Suunnittelumaaraykset: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja
kehittdmisessa on otettava huomioon alueen ominaispiirteet sekd maisema- ja
kulttuuriarvot.

Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa
osoitetun  kayttétarkoituksen mukainen maankayttd sekd maisema- ja
kulttuuriymparistéarvot.

Maisema-alueella tulee edistdd peltojen, niittyjen ja muiden avoimien
maisematilojen sailymista.

Uudis- ja tdydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
rakentamisen sopeutumiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan maisemaan.
Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittdd huomiota selvityksissd Arvokkaat
maisemaalueet Pohjois-Pohjanmaalla. Pohjois-Pohjanmaan valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitys- ja tdydennysinventointi
(Pohjois-Pohjanmaan liitto, julkaisu B:86, 2015) sekd Kainuun kulttuurimaisemat
ja maisemanahtavyydet. Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden
maisema-alueiden paivitys- ja tadydennysinventointi 2011-2013
(Maaseutumaisemat — arvokkaiden maisema-alueiden inventointi, Elinkeino-,
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likenne- ja ymparistdkeskus, 2013) esitetyissa aluekuvauksissa selostettujen
ominaispiirteiden ja arvojen sailymiseen.

MUINAISMUISTOKOHDE (2. ja 3.vmkk)
Merkinndlld osoitetaan muinaismuistolailla (295/63) rauhoitetut kiinteat
muinaisjaanndkset.

Suunnittelumaarays: Kohdetta koskevista maankaytdn suunnitelmista on
pyydettava museoviranomaisen lausunto.

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO
(2. ja 3.vmkk)

Merkinnalld osoitetaan valtioneuvoston paatdoksen mukaiset valtakunnallisesti
merkittdvat rakennetut kulttuuriymparistét (RKY 2009). Osa kohteista ei nay
kaavakartalla; luettelo valtakunnallisesti arvokkaista rakennetuista
kulttuuriymparistdistd ja -kohteista on esitetty 2. vaihemaakuntakaavan
selostuksen liitteissa 4 ja 5 seka 3. vaihemaakuntakaavan selostuksen liitteessa
5a.

Suunnittelumaaraykset:  Alueiden kaytdn suunnittelussa tulee edistaa
kulttuuriympariston valtakunnallisten ja maakunnallisten arvojen sailymista.
Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on otettava huomioon rakennettujen
kulttuuriymparistdjen kokonaisuudet ja ominaispiirteet. Suunnittelussa tulee
erityisesti  kiinnittdd huomiota RKY 2009 -inventoinnissa sekd& Pohjois-
Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparistd6 2015 -selvityksessa kirjattuihin
arvoihin ja ominaispiirteisiin.

TARKEA ULKOILU- TAI RETKEILYREITTI (2. ja 3.vmkk)
Merkinnallad osoitetaan ylimaakunnallisia ulkoilu- ja retkeilyreitteja.
TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (1. ja 3.vmkk)

Merkinnalla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-
alueiden ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumaaraykset: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden
kayttoonottojarjestyksessd ja mitoituksessa kiinnittdd erityistd huomiota
vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallis-taloudelliseen edullisuuteen,
ympariston laatuun ja kevyen liikkenteen toimintaedellytyksiin.
Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistdd yhdyskuntarakenteen
eheyttdmistd hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla sekd taajaman
ydinalueen kehittdmistd toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti
hahmottuvaksi keskukseksi. Maankayttoratkaisuissa tulee pyrkia hyvaan
energiatalouteen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritella kavelyn, pyorailyn ja
joukkoliikenteen kannalta edulliset vyohykkeet taajamarakenteen kehittdmisen
perustaksi.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttda periaatteet uudisrakentamisen
sopeuttamisesta rakennettuun ymparistoon. Alueiden kaytdn suunnittelussa ja
rakentamisessa on varmistettava, ettd alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai
maiseman  vaalimisen kannalta tarkeiden  kohteiden  kulttuuri- ja
luonnonperintéarvot sailyvat.

Taajaman merkittava laajentaminen paatien toiselle puolelle
yksityiskohtaisempaan kaavaan perustuen edellyttda turvallisten yhteyksien
jarjestamista paatien poikki.

Maankaytdon suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien
hallintasuunnitelmat seka varautua sdan aari-ilmididen vaikutuksiin.
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TURVETUOTANTOALUE (1. ja 3.vmkk)

EO-tu
Merkinnalla osoitetaan turvetuotantoalueita, joilla on turpeen ottotoimintaa tai joilla
on voimassa oleva ymparistélupa turvetuotantoa varten.
ENERGIAHUOLLON ALUE (1. ja 3.vmkk)
en
Merkinnalld osoitetaan maakunnan energiahuollon kannalta tarkeat voimalat ja
suurmuuntamoiden alueet.
Suunnittelumaarays: Vesivoimalaitosten yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
on otettava huomioon vaelluskalojen nousuesteen poistamiseksi tarvittavan
kalatien rakentaminen.
MERKITTAVASTI PARANNETTAVA VALTATIE (vt) / KANTATIE (kt) (1. ja
wi/kt 3.vmkk)

Merkinnalld osoitetaan huomattavaa tien parantamista, joka on verrattavissa tien
uustai laajennusinvestointeihin.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittava
edistamaan kevyen liikenteen vaylien toteuttamista erityisesti taajamien,
kylakeskusten ja koulujen laheisyydessa.

MERKITTAVASTI PARANNETTAVA NOPEAN HENKILOLIIKENTEEN JA
——— RASKAAN TAVARALIIKENTEEN PAARATA (1.vmkk)

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava
nopean henkildjunaliikenteen ja raskaan tavaraliikenteen edellyttdman radan
rakenteen ja turvallisuuden parantamiseen, mm. tasoristeysten poistamiseen
seka kaksoisraiteeseen.

*eowe .-. KEVYEN LIIKENTEEN YHTEYSTARVE (1.vmkk)

® PAASAHKOJOHTO 400 kV JA 220 kV (1. ja 3.vmkk)
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2.2.3 Yleiskaava

Osalla alueesta on voimassa vuonna 2017 hyvaksytty kirkonkyla-Vaala osayleiskaava.

Kirkonkyla-Vaala osayleiskaavaan sisaltyvat alueet sijoittuvat valtatien varteen ja ne on merkitty maa- ja
metsatalousalueiksi (M). Suunnittelualueen laidalla on merkintad ohjeellisesta uudesta sahkélinjasta (110 kV
tai 400 kV). Liséksi valtatien l1aheisyyteen on merkitty séahkdlinja ja tielikenteen teoreettinen melualue 55 dBA.
Yleiskaavaan on merkitty myds suunnittelualueen kautta kulkeva historiallinen Keisarintie, jonka linjaus ja
suhde ymparistddn on sailytettava. Lisaksi yleiskaavaan on merkitty kiinteitd muinaisjdannoksia osoittavia
kohteita (sm-36 Orikangas 1 ja sm-37 Orikangas 2). Suunnittelualueen koillispuolelle sijoittuu valtakunnallisesti
merkittava rakennettu kulttuuriymparisté Oulujoen ja Sotkamon reitin voimalaitokset — Utasen voimalaitos ja
asuinalue (RKY 2009) ja kaakkoispuolelle maakunnallisesti arvokas maisema-alue Oulujokivarren ja
Lahtevanojanvarren kulttuurimaisemat. Muita yleiskaavamerkintdja ei suunnittelualueelle kohdistu.

Nykyinen Mustikkakankaan teollisuusalue on paaosin osoitettu Kirkonkyla-Vaala osayleiskaavassa
merkinnalld ak olevaksi asemakaava-alueeksi laajennuksineen. Koko tadma alue on jo toteutunut
teollisuusalueena, ja teollisuusalue on edelleen merkittavasti laajentunut kaakon suuntaan, laadittujen
asemakaavojen mahdollistamalla tavalla yleiskaavasta poiketen. Talld perusteella Mustikkakankaalla
yleiskaavan katsotaan olevan AKL 42.4 §:ssa tarkoitetulla tavalla ilmeisen vanhentunut.
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Ote Kirkonkyld-Vaala osayleiskaavasta. Suunnittelualueen alustava rajaus on lisétty kaavakartan pdaélle
mustalla rajauksella.
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2.2.4 Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa 3.10.2024 hyvaksytty Mustikkakankaan teollisuusalueen laajennuksen
asemakaava. Asemakaavassa teollisuuden korttelialueet on merkitty laajoina katualueisiin, rautatien
alueeseen ja suojaviheralueisiin rajautuvina kokonaisuuksina ja tonttijako on ohjeellinen. Asemakaavassa on
maaritelty Prosessitieltd vield toteuttamaton uusi liittyma Kajaanintielle. Suunnittelualue on paaasiassa
osoitettu ymparistohairidta aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TY). Lisaksi Prosessitien
ja Kajaanintien varsille on osoitettu suojaviheralueet (EV). Asemakaavaan on maaritetty myos laskennalliseen
tarinaselvitykseen perustuva tarindalue seka voimajohtoalue.

Suunnittelualueella on asemakaavassa kaytetty seuraavia aluevarausmerkintéja:

Ympéristohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.

TY

v v Suojaviheralue.

EV

Suunnittelualueen ulkopuolella Mustikkakankaan teollisuuskortteleissa on paaasiassa kaytetty seuraavaa
aluevarausmerkintaa:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
T - 1 Alueelle saa sijoittaa myo6s toimintaan liittyvia liiketiloja. Liike- ja myymalatilojen
osuus saa olla enintddn 20 % tontin rakennusoikeudesta. T-1 alueella

kiertotaloutta tukevat toiminnot ovat mahdollisia.

Ote voimassa olevasta Mustikkakankaan teollisuusalueen laajennuksen asemakaavasta. Suunnittelualue
rajattu mustalla viivalla.
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2.2.5 Rakennusjarjestys ja pohjakartta

Alueelle on laadittu AKL 54 a § mukainen asemakaavan pohjakartta.

Utajarven kunnassa on voimassa vuonna 2025 hyvaksytty rakennusjarjestys.

2.2.6 Rakennuskiellot

Utajarven kunta ei ole maarannyt rakennuskieltoa asemakaavoitettavalle alueelle (AKL 53 §).
2.2.7 Muut hankkeet ja suunnitelmat

Vetyalfan vihredn vedyn jalostamohanke

Heti suunnittelualueen etelapuolella on vireilla asemakaavan muutos ja laajennus suurteollisuusaluetta varten.
Vetyalfa kehittda alueelle vetyteollisuutta, ja kunnan tavoitteena on asemakaavaa laajentamalla mahdollistaa
vety- tai muun suurteollisen toiminnan sijoittuminen. Katuyhteys suurteollisuusalueelle on tarkoitus kaavoittaa
Prosessitieltd polttoaineenjakelualueen tontin lansireunaa pitkin. Asemakaavan valmistelun aikana on
iimennyt tarve sijoittaa hankealueelle sivuraide, vedenottoputki, oma sdhkdasema ja siltd radan ylittavat
sahkonsiirtoreitit.

Vetyalfa Oy:n Utajarvelle sijoittuva vihredn vedyn jalostamohanke tahtdd 200-1000 MW:n laitoksen
rakentamiseen. Elektrolyyserit saavat sahkda jalostamon yhteyteen kehitettdvastda 100-200 MWp:n
aurinkovoimapuistosta, ja laitos liitetdan paikalliseen sdhkdverkkoon. Tehdas voi tuottaa 171 000 tonnia vetya
vuodessa, ja jalosteina voivat olla e-metaani, e-metanoli, ammoniakki tai kestava lentopolttoaine. Alueelta
suunnitellaan yhteys laheiseen rautatiehen. Ymparistdévaikutusten arviointi alkaa vuonna 2025, ja laitos voisi
valmistua 2028-2029. (https://vetyalfa.fi/hanke/utajarvi-mustikkakangas, haettu 15.12.2025).

Hankkeen ymparistdvaikutusten arviointiohjelma (YVA-ohjelma) on ollut nahtavilla 19.3.2026-17.4.2026.
YVA-selostus ja siihen liittyvat selvitykset on tavoitteena valmistella vuoden 2026 aikana siten, ettd YVA-
selostus olisi nahtavilla vuoden 2026 toisella puoliskolla ja yhteysviranomaisen perusteltu paatelma saataisiin
loppuvuodesta 2026. Hankekehitys seka hankkeen luvitus on tarkoitus toteuttaa vuosien 2025-2027 aikana.
Tavoitteena on rakentamisvalmius vuoden 2029 aikana ja tuotannon kaynnistdminen vuoteen 2031
mennessa.
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Kuvassa on esitetty suurteollisuutta varten asemakaavoitettavan alueen alustava rajaus.
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GRK:n jatteenkasittelykeskus ja kaatopaikka

Suunnittelualueen viereen, biohiililaitoksen eteldpuolelle radan tuntumaan Mustikkakankaantien paahan on
suunniteltu uusi GRK:n jatteenkasittelykeskus ja vaarattoman jatteen kaatopaikka, jonka toimintaa varten on
tuore ymparistélupa (lupapaatés Nro 114/2025 Dnro PSAVI/2012/2023, 27.8.2025). Kasittelykeskusta
rakennetaan vaiheittain arviolta viiden vuoden aikana. Kasittelykeskukseen toteutetaan tarvittavat
rakennukset, noin 4 ha kokoinen kasittely- ja varastointialue seka noin 1,4 ha kokoinen vaarattoman jatteen
kaatopaikka. Vastaanotettavien jatteiden maara on enintdan 50 000 tonnia vuodessa. Alueen jatevedet on
suunniteltu johdettavan Utajarven kunnan viemaériin ja edelleen Ouluun jatevedenpuhdistamolle kasiteltavaksi.
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GRK:n jatteenkésittelykeskuksen likiméérainen sijainti osoitettuna karttaan mustalla nuolella.

Amp Tankin datakeskushanke

Sveitsilais-suomalainen AmpTank suunnittelee 100 MWh:n datakeskusta Utajarvelle Mustikkakankaan
aiemmin asemakaavoitetulle teollisuusalueelle, suunnittelualueen viereen. Projektia varten AmpTank on
perustanut Utajarvelle projektiyhtid Data Tank Nordic Oy:n. Datakeskuksen rakentamislupa on kasitelty ja
hyvaksytty Utajarven lupa- ja valvontalautakunnassa 14.4.2026 § 16. Datasalit sijoittuvat suunnittelualueen
viereen Prosessitien pohjoispuolelle noin 20 ha kokoiselle tonttialueelle. Datakeskushankkeeseen sisaltyvan
akkuvaraston koko on 200/400 MW ja varavoimakoneiden polttoaineteho < 50 MW.

2.2.8 Ohjelmat ja strategiat

Kuntastrategia

Utajarven kuntastrategia 2021-2025 on koko valtuustokauden kattava suunnitelma, jossa valtuusto paattaa
toiminnan ja talouden pitkdn aikavalin tavoitteista sekd toimenpiteistd. Utajarven kunnan strateginen
painopiste on yhdessa tehtava elinvoimainen Utajarvi, joka tehddan hyvinvointitydn ja elinkeinoeldman
yhteistydnad. Tavoitteena on tehdd kasvua. Tydpaikkoja pyritdan lisdédmaan mm. yrityspuiston toimintaa
kehittdmallad ja vahvistamalla, maanhankinnalla strategisesti tarkeiltd alueilta ja kaavoitushankkeita
priorisoimalla.

2.2.9 Aiemmat selvitykset ja inventoinnit

Utajérven liikenneverkkoselvitys

Utajarven liikenneverkkoselvitys on valmistunut 16.9.2022 (Ramboll). Selvitys on liikenneverkollinen,
yleiskaavatasoinen tarkastelu, jota on hyddynnetty myds Mustikkakankaan asemakaavoituksen
taustaselvityksena. Liikenneverkkoselvitys on tehty kevaan ja kesdn 2022 aikana Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskuksen ja Utajarven kunnan toimeksiannosta. Selvityksen sisaltéa on kuvattu kappaleessa 2.1.4 Liikenne.
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Aiemmat asemakaavaselvitykset

Alueelle on tehty vuonna 2023 aiemman asemakaavoituksen yhteydessa seuraavia selvityksia: luontoselvitys,
arkeologinen tarkkuusinventointi ja tarind- ja runkomeluselvitys. Selvityksissd ei ilmennyt huomioitavia
luontokohteita tai arkeologisen kulttuuriperinnén kohteita, jotka sijoittuisivat nyt laadittavan asemakaavan
kahdelle muutosalueelle. Arvioitu térinan riskialue ulottuu asemakaavan muutosalueelle.

3 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Voimassa olevan asemakaavan valmistumisen jalkeen on edelleen ilmennyt tarvetta joustavoittaa tontin
kaavaratkaisua mahdollistamalla polttoainejakeluaseman sijoittuminen alueelle. Asemakaavamuutoksessa
otetaan huomioon myds suunnittelualueen ita- ja eteldpuolelle sijoittuvan asemakaavan laajennusalueen
tarpeet.

3.2  Suunnittelun kaynnistaminen ja vireilletulo

Utajarven kunnanhallitus on esittanyt kunnanvaltuustolle asemakaavatydn kaynnistamista ja
vireilletuloaineiston nahtaville asettamista 23.09.2025 § 196. Kunnanvaltuusto on paattanyt kokouksessaan
16.10.2025 §79 kaynnistdd asemakaavamuutoksen ja asettaa vireilletuloaineiston nahtaville. Kaava on
kuulutettu vireille 21.10.2025

3.3 Osallistuminen ja yhteistyo

3.3.1 Osalliset

Alueidenkayttolain 62 §:n mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja
yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldadn. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia, ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensd asiasta. Tassa
kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat:

Alueen ja lahialueen maanomistajat

Lahialueen asukkaat, jota suunnittelu koskee
Alueen ja I&hialueen yritykset, yhdistykset ja yhteisot
Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
Valtakunnallinen lupa- ja valvontavirasto (LVV)
Pohjois-Suomen elinvoimakeskus

Lapin elinvoimakeskus

Pohjois-Pohjanmaan liitto

Oulun museo- ja tiedekeskus

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

Oulunkaaren ymparistdpalvelut

Oulun Seudun Sahko

Fortum Oyj

Alueen vesi-, jatevesi- ja telelikenneyhtitt

3.3.2 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta  pyydetdan lausunnot sekd asemakaavan luonnos- ettd ehdotusvaiheessa.
Viranomaisneuvotteluita ja tydpalavereita voidaan pitda tarpeen vaatiessa kaavoituksen eri vaiheessa.

3.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavaluonnos on ollut ndhtavilld valmisteluvaiheen kuulemista varten (AKL 62 § ja MRA 30 §) 15.1.-
16.2.2026.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilld (AKL 65 § ja MRA 27 §) 26.3.-27.4.2026.
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3.4 Asemakaavan tavoitteet

3.4.1 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kunnan tavoitteena on mahdollistaa alueelle seka perinteisen ettd uusiutuvan energian polttoaineen
jakeluaseman rakentaminen. Lisaksi tavoitteeksi nousi yleiskaavallisen tarkastelun mydéta
Oulunjokilaakson Tervareitiston retkeilyreitin seké yhdistetyn kavelyn ja py6railyn vaylan osoittaminen
alueelle Kajaanintien varrelle sekd kaavamuutosalueen viereisiltd alueilta Oulujokeen johtavan
prosessivesiputken rakentumisen mahdollistaminen. Alueen kautta osoitetun ajoyhteyden tarve on
poistunut viereisen alueen maankayton suunnitelmien tarkentuessa.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen kaavan litteeksi taydennettiin aiemman
hulevesisuunnitelmakartan lisdksi myos karttaan liittyva hulevesiselvityksen raportti ja taydennettiin
kaavamaarayksia hulevesien hallintaa ja viivytystarvetta koskevilla kaavamaarayksilla. Ehdotuksesta
saatujen lausuntojen johdosta myds ohjeellisia Igjitysalueita koskevaa kaavamaaraysta tarkennettiin
ja muutettiin 13jitysalueiden suunnitellun jatkokaytén ja toteutustavan osalta. Maardaysmuutokset
katsotaan teknisluontoisiksi ja vaikutuksiltaan vahaisiksi muutoksiksi. Kaavakarttaan ei ole tehty
muutoksia kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen. Muutoksia on kuvattu ja perusteltu tarkemmin
ehdotusvaiheen vastineraportissa, joka on kaavaselostuksen liitteena.

3.4.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavamuutoksesta laadittiin valmisteluvaiheen materiaalin ja palautteen perusteella yksi
nahtaville asetettava kaavaehdotus. Siind alueen rakenne, liikenneverkko, reitit ja teollisuuden
aluevarausmerkinnat noudattelevat alueen voimassa olevaa kaavaa. Asemakaavassa Prosessitien
varren suojaviheralue poistuu ja vastaavasti katualue laajenee. Kajaanintien varren suojaviheralue
laajenee olemassa olevalle sahkoélinjalle seka osittain sen lounaispuolelle. Teollisuustontin
kayttotarkoitusmerkinta muuttuu niin, etta tontille sallitaan polttoaineen jakeluaseman ja siihen liittyvien
liiketilojen rakentaminen.
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4 Asemakaavan kuvaus

4.1 Kaavan rakenne

Asemakaavassa osoitetaan Prosessitien katualuetta, suojaviheraluetta sekd yksi ymparistohairiota
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten tontti, jolle saa sijoittaa myds toimintaan liittyvia liiketiloja enintaan
20 % tontin rakennusoikeudesta (TY-1). Alueelle ei saa sijoittaa paivittdistavarakaupan myymalatiloja. Tontin
rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,30 ja suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Tontille on osoitettu
rakennusala, jolle saa sijoittaa myds polttoaineen jakeluaseman (pj). Tontti rajautuu Prosessitichen ja
Kajaanintien varrella olevaan sahkdlinjan ilmajohtoon. limajohdon ja Kajaanintien valinen alue osoitetaan
suojaviheralueeksi, jolle on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti sekad yhdistetty kavelyn ja pyorailyn vayla
ohjeellisena. Suojaviheralueen kaakkoisnurkalla kulkee Oulujoen varteen johtava maanalaista vesiputkea
varten varattu alueen osa. Maakunnallisesti arvokkaan Oulujokivarren ja Lahtevanojanvarren
kulttuurimaisema-alueen aluerajaus ulottuu pienelta osin suojaviheralueen kaakkoisnurkkaan.

4.1.1 Mitoitus

Kaavamuutosalueen koko on noin 12,8 hehtaaria. Kaavassa osoitetun ymparistohairiéta aiheuttamattoman
teollisuusrakennusten tontin (TY-1) koko on 56 479 m2, jolloin tontin rakennusoikeus on noin 16 944 m2.
Tasta 20 % eli 3389 m2 saa kayttaa toimintaan liittyvien liiketilojen rakentamiseen.

4.2  Aluevaraukset

Asemakaavaa on muutettu siten, ettd ymparistdhairiétd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten tontilla
mahdollistetaan myo6s polttoaineen jakeluaseman toteuttaminen. Rakennusala polttoaineen jakeluaseman
sijoittamiseksi on rajattu risteysalueelle noin 50 m etéisyydelle suurteollisuutta varten asemakaavoitettavan
alueen rajasta. Valtatien varren suojaviheraluetta on kaavassa osoitetun tontin kohdalla laajennettu alueella
kulkevaan 20 kV:n sahkdlinjaan saakka ja Kajaanin suunnalla suojaviheraluetta on ulotettu 50-80 metria
sahkélinjan lounaispuolelle. Tontille ja suojaviheralueelle on osoitettu ohjeelliset alueet hulevesien kasittelylle
ja tdman lisaksi suojaviheralueelle on osoitettu ohjeellisena alue lajitysmassojen sijoittamiselle.

Kaava-alueelle mahdollisesti sijoittuva polttoaineen jakelutoiminta ja sen rekisterdinti tulee toteuttaa
ymparistonsuojelulain (527/2014) mukaisella tavalla ja seka noudattaa valtioneuvoston asetusta nestemaisten
polttoaineiden jakeluasemien ymparistonsuojeluvaatimuksista (314/2020).

Lajitysalueen suunniteltu jatkokayttd liittyy suojaviheralueen taakse suunnitellun teollisuuskorttelin
maisemointiin seka tarvittaessa myds melusuojaukseen. Tarkemmat Igjitysalueiden sijainnit ja mitoitukset
ratkaistaan toteutussuunnittelun yhteydessa. Ympaéristdlupaa ei lgjittdmiseen tarvita, jos lgjitettdvéad maa-
ainesta ei pideta jatelain 5.1 §:n tarkoittamana jatteena. Keskeisia arviointiperusteita tdssa ovat:

— Maa-aineksen sisaltdmat haitta-ainepitoisuudet eivat aiheuta ympariston pilaantumista tai sen vaaraa

— Jatkokaytté on varmaa

— Jatkokayttdé on suunnitelmallista (suunnitelmalla osoitetaan, ettd maa-ainekselle on aito tarve eli maa-
aines korvaa aidosti kyseiseen tarkoitukseen kaytettdvda muuta ainesta. Suunnitelmalla tarkoitetaan
esimerkiksi yleis- tai asemakaavaa tai rakentamislain mukaista lupaa tai ilmoitusta).

— Maa-aines voidaan jatkokayttda sellaisenaan ilman muuntamistoimia.

TY-1 Ymparistohairita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa myds polttoaineen jakeluaseman ja toimintaan liittyvia liiketiloja.
Alueelle ei saa sijoittaa paivittdistavarakaupan myymalatiloja. Liike- ja myymalatilojen
osuus saa olla enintdan 20 % tontin rakennusoikeudesta. Alueelle ei saa sijoittaa suoraan
maantielle ndkyvaa avovarastointia.

Suojaviheralue.
J

i Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.
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Rakennusala.

Katu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalla ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Istutettava alueen osa.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Ohjeellinen hulevesien hallintaan tarkoitettu alue.

Ohjeelliset alueet havainnollistavat tontilla tarvittavien hulevesien tai tulvan viivytysalueita.
Toteutettavien viivytyspainanteiden tarkka maara, sijainti ja muoto tulee perustua
korttelialueen toteutusta koskevaan hulevesisuunnitelmaan.

Ohjeellinen avo-ojaa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen maa-ainesten vastaanotto- tai lgjitysalue.

Merkinnalld osoitetaan asemakaava-alueella syntyvien puhtaiden maa-ainesten
lajittamiseen tarkoitettuja alueita. Valmiit 13jitysalueet tulee maisemoida ja jatkokayttaa
niitd maisemavalleina ja tarvittaessa melusuojaukseen. Maisema- ja meluvallien
toteutuksessa voidaan hyddyntdd alueelta perdisin olevan pilaantumattoman maa-
aineksen lisaksi kiertotaloustuotteita, jotka eivat aiheuta ymparistdn pilaantumista tai sen
vaaraa. Alueet havainnollistavat maisemavallien mahdollista sijoittumista seka arvioitua
maamassojen sijoittamiseksi tarvittavaa pinta-alaa Kkorttelialueen taysin rakennuttua.
Alueiden toteutuva koko, sijainti ja muoto voivat poiketa kaavassa osoitetusta.
Maamassojen sijoittamisen tulee perustua alueen toteutussuunnitelmiin.

Johtoa varten varattu alueen osa.
z = sahkolinja

Maanalaista vesiputkea varten varattu alueen osa.

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue.
Oulujokivarren ja Lahtevanojavarren kulttuurimaisema.

Mahdollinen luokan D raja-arvon ylittava tarinaalue.

Tarindalueen maarittely perustuu vuoden 2023 laskennalliseen tarinaselvitykseen.
Jatkosuunnittelussa  tulee  huomioida  mahdollinen  muuttunut  tarinatilanne.
Rakennussuunnitelmissa tulee esittdd rakennuskohtaiset ratkaisut rakenteiden tarinan
vahentamiseksi liikennetarindn raja-arvoon. Rakennusten varahtelysuunnittelulla tulee
varmistaa, ettd rakenteiden resonanssi-ilmi® voidaan luotettavasti  valttaa.
Maaperavarahtelyn huomioiva varahtelysuunnittelu tulee tehda
rakennuspaikkakohtaisesti.
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4.21 Asemakaavamaaraykset

Kaikki asemakaavamerkinnat kaavamaarayksineen on esitetty kaavakartalla. Asemakaava siséltéa lisaksi
seuraavat yleiset asemakaavamaaraykset:

= Tontille seka sille toteutettavien rakennusten katoille ja julkisivuihin saa sijoittaa aurinkokeraimia ja -
paneeleita. Rakennuspaikkojen piha-alueilla on hyva mahdollisuuksien mukaan kayttda vetta
l&paiseviad pintoja hulevesihaittojen vahentamiseksi. Myos viherkattorakenteet ovat suositeltavia.
Aluerakenteissa tulee kiinnittdd huomiota mahdollisimman korkeaan kiertotaloustuotteiden
kayttdasteeseen ja hiilineutraalisuuteen.

= Tontilla on varattava toimintaan nahden riittavasti auto- ja polkupyoérapaikkoja.

Raideliikenteen tarind
= Teollisuus- ja toimistorakennuksissa esiintyvan liikennetarinan raja-arvo on Vw95 < tai = 0,6 mm/s
(tdrindluokka D). Kaavakartalle on rajattu alue, jolla tarindluokan D raja-arvo mahdollisesti ylittyy
(t&r-merkinta).

Hulevedet
» Rakentamisluvan yhteydessa on hyvaksytettdvd hulevesisuunnitelma, jossa tulee huomioida
hulevesien kasittely ja suunnitelma tulvareiteistd sekd huomioida mahdollisten sammutusvesien ja
kemikaalivuotojen  vaikutus  hulevesien laatuun. Rakentamisen aikaisten hulevesien
hallintasuunnitelma tulee hyvaksyttaa viranomaisella, joka myos valvoo rakentamisaikaista hulevesien
hallintaa.

= Hulevedet on ensisijaisesti imeytettava tai viivytettava tontilla, tai pois johtaessa hulevesia tulee
viivyttaa siten, ettd alueen purkuvirtaama sailyy samana luonnontilaan verrattuna eli hulevesitase
pyritdan pitdmaan luonnontilaisena. Kiinteiston vetta lapaisemattémiltd pinnoilta syntyvat hulevedet
tulee viivyttaa tai imeyttaa tontilla siten, ettd viivytysrakenteiden mitoitustilavuus on vahintaan 1,8
m3/100 m2 paallystettya pintaa kohti. Viivytysrakenteessa tulee olla veden purkautumista saatava
rakenne. Lisdksi on suunniteltava tulvatila 1/100 vuodessa toistuvien tulvien hallintaan.

» Hulevesia ei saa johtaa valtatien ojiin ilman Pohjois-Suomen elinvoimakeskuksen lupaa.

= Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Hulevesien laadusta tulee huolehtia siten, ettei aiheuteta
ylimaaraista kuormitusta vastaanottaviin vesistdihin.

= Hulevesisuunnitelmassa tulee esittda, miten rajoitetaan sammutusvesia valumasta ymparistéon.

= Tonteille ja yleisille alueille tulee jatkosuunnittelussa suunnitella tulvareitit.

4.3 Kaavan vaikutukset

Alueidenkayttélain  mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdvd suunnitelman toteuttamisen
ymparistovaikutukset (AKL 9 § ja MRA 1 §). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittda tarpeellisessa
maarin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan
huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

4.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaikutukset palveluihin, tyépaikkoihin ja elinkeinotoimintaan

Teollisuustontin  kayttdtarkoituksen monipuolistaminen parantaa elinkeinoelaman toimintaedellytyksia ja
mahdollistaa polttoainejakeluaseman rakentumisen alueelle.

Vaikutukset asumiseen, vdestbn méaéréén ja yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavamuutos monipuolistaa korttelin 511 tontin 2 kayttdmahdollisuuksia. Alue ei kytkeydy suoraan
taajaman asuntoalueisiin mutta sijaitsee edullisesti muuhun yhdyskuntarakenteeseen nahden hyvin
likenneyhteyksin ja kunnallistekniikalla saavutettavissa valtatien varrella. Asemakaavaratkaisu hyddyntaa
teollisuusalueelle jo rakentuneita tai muutenkin rakentuvaa katu- ja kunnallisteknista verkostoa seka nykyisia
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kulkuyhteyksia. Valtatien 1&dheisyys aiheuttaa alueella nykyisin liikennemelua ja rautatie runkomelua, mika
vahentaa alueen viihtyisyyttd. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta asumiseen eikd kunnan vaestdon maaraan.

Vaikutukset taajamakuvaan

Alue sijaitsee nakyvalla paikalla kunnan merkittdvimman ohikulkuvaylan varrella. Teollisuusalueen
rakentuminen voidaan kokea myonteisena, koska se on selked merkki alueen elinvoimaisuudesta ja kunnan
kehittymisesta. Alueen kehittymisella on pieni, mutta positiivinen vaikutus Utajarven taajamakuvaan.

Vaikutukset virkistysmahdollisuuksiin

Suunnittelualueella ei ole nykyisellaan virkistystoimintoja. Alueen virkistyskayttd, marjastus ja sienestys ovat
kuitenkin nykyisin mahdollista jokaisenoikeuksiin perustuen. Kaavassa osoitettu tontti tuskin rakentuu heti
kaikilta osin ja rakentumattomilla alueilla pystyy jatkossakin kulkemaan, joskin teollisuusalue ei ole erityisen
houkutteleva ymparistd virkistdytymiselle. Kaavan vaikutukset virkistysmahdollisuuksiin arvioidaan olevan
hyvin pienet. Kaavan toteutuminen voi osaltaan edistdd Tervareitistddn kuuluvan ulkoilureitin toteuttamista
polttoainejakelualueen viereen Kajaanintien varteen parempitasoisena. Ohjeellinen kaavamerkinta
mahdollistaa ulkoilureitin toteuttamisen samaan maastokaytavaan kevyen liikkenteen vaylan kanssa tai
mahdollisesti myds maisemavallien hyédyntamisen ulkoilureitin linjauksessa.

Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavan toteuttaminen lisaa liikennettd kaava-alueella. Kaavan toteutuessa rakennetaan Kajaanintielle
(vt 22) uusi tieliittyma. Liikenteen lisdys keskittyy Prosessitien alkupdahan uuden tieliittyman ja polttoaineen
jakeluaseman tonttilittyman valiselle alueelle. Uuden tieliittyman kohdalla valtatien tieosuus on suora ja
tasainen ja nakyvyys hyva. Liittyma ja sen kautta kulkeva liikenne muodostavat pienen haitan pitkdmatkaiselle
likenteelle. Liittyman toimivuutta ja valtatielle tehtavia toimenpiteita on tutkittu aiemman asemakaavaprosessin
yhteydessd (Ramboll 2023). Tarkastelussa liittymalle suositellaan paasuunnan erotettua oikealle
kadantymiskaistaa seka vaistotilaa paasuunnasta vasemmalle kaannyttdessa. Prosessitien katualueen
mitoituksessa on huomioitu mahdollisuus toteuttaa erillinen kavely- ja pyoraliikenteen vayla.

Kaava mahdollistaa uuden kevyen liikenteen vaylan toteuttamisen myds valtatien varren suojaviheralueelle.
Reittilinjaus on merkitty kaavaan ohjeellisena, ja se tarkentuu mahdollisen jatkosuunnittelun myéta.

Vaikutukset tekniseen huoltoon

Asemakaava tukeutuu olemassa oleviin teknisen huollon verkostoihin. Asemakaavan muutoksella ei ole
merkittavia vaikutuksia yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin.

4.3.2 Vaikutukset luontoon, luonnonymparistoon ja maisemaan
Vaikutukset maisemaan

Teollisuusalueen ja valtatie 22:n valiin jatetddn puustoinen suojaviheralue, joka peittdd teollisuusalueelle
avautuvia nakymid. Puusto vahentaa teollisuusalueen nakyvyyttd ympardivien haja-asutuksen pihapiirien ja
valtatien 22 suuntaan. Asemakaavamuutoksessa sallitaan korkeintaan kaksikerroksinen rakentaminen.
Taman vuoksi tulevalla teollisuusalueella ei arvioida olevan merkittdvaa vaikutusta kaukomaisemaan.
Teollisuusalueen sisédlla Prosessitien suunaan maisema tulee jossain maarin muuttumaan. Alue on nykyisin
avohakattua metsatalouskaytdssa ollutta maata, jolloin kaavamuutosalueen rakentumisella ei ole merkittavaa
maisemavaikutusta. Suojaviheralueelle on merkitty ohjeellinen I3jitysalue, jonka suunniteltu jatkokaytto liittyy
takana olevan teollisuuskorttelialueen maisemointiin. Maisemavalliksi rakennettu I3jitysalue vahentaa
teollisuusrakentamisen nakyvyyttd, mutta maisemavalli muuttaa myds itsessdan maisemaa.

Vaikutukset maa- ja kallioperédén

Asemakaavan toteutuessa syntyy vaikutuksia erityisesti maaperan pintakerroksiin, mutta maarakentamisesta
ei aiheudu syvempid vaikutuksia maa- tai kallioperdan. Suurimmat maaperadan kohdistuvat vaikutukset
arvioidaan muodostuvan [ahinna polttoaineenjakeluaseman onnettomuustilanteissa, joissa maaperaan
paasee kemikaalipaastdja. Normaalissa toiminnassa vaikutuksia maaperdan kohdistuu varsin vahan.
Toiminnasta ei arvioida aiheutuvan merkittavia vaikutuksia maa- ja kallioperaan.

Vaikutukset kasveihin ja elinympdéristbihin

Alueella ei ole metsalain tai vesilain mukaisia kohteita. Vuonna 2023 laaditun Iluontoselvityksen
maastokaynnilld asemakaava-alueella ei havaittu valtakunnallisesti ja alueellisesti uhanalaisia tai
silmallapidettavia eikd lakisaateisesti suojeltavia kasvilajeja (luontodirektiivin liitteiden Il ja IV b lajeja tai
rauhoitettuja tai erityisesti suojeltuja kasvilajeja).
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Asemakaava toteutuessaan poistaa alueen nykyista kasvillisuutta, erityisesti metsdmaata ja sen lajistoa. Alue
on kuitenkin avohakattu jo ennen asemakaavamuutoksen laatimista, ja alueen metsat ovat luontoarvoiltaan
vahaisia ojitettuja talousmetsia. Kaavan laajennuksen vaikutukset kokonaisuudessaan kasvillisuuteen ja
elinymparistdihin arvioidaan negatiivisiksi mutta vahaisiksi.

Vaikutukset eléinlajeihin ja luonnon monimuotoisuuteen

Asemakaavan toteutuessa alueen metsan pohjaa katoaa rakentamisen myéta, jolloin voidaan arvioida osan
alueen nykyisesta elainlajistosta myds haviavan suunnittelualueelta. Rakentamisen mydéta alueella nykyisin
asuvat elainlajit haviavat alueelta ja alueelle asettuu rakennetuille alueille tyypillisempi lajisto, joka on
ihmistoiminnan aiheuttamaa hairiéta paremmin sietavaa. Luontoselvityksessa todetaan, ettd Mustikkankaalta
on aiempia havaintoja viitasammakosta. Aiemmat havainnot eivat kuitenkaan kohdistu asemakaavan
muutosalueelle. Luontoselvityksen yhteydessa alueella havaittiin silmalla pidettava vastarakki, joka saattoi
pesid alueen hakkuujatekasassa. Laaditun luontoselvityksen perusteella linnuston, liito-oravan tai muun
eldimistdn osalta ei ole tarvetta esittaa erityisia suosituksia maankaytélle.

Alueen hankkeiden toteutuessa suunnittelualueelta poistuu kasvullista ymparist6ad, padasiassa metsaa ja sen
lajistoa. Asemakaavan toteutuminen tulee muuttamaan alueen kasvillisuutta ja elinymparist6ja, kun nykyinen
alue muuttuu rakennetuksi. Asemakaavalla arvioidaan olevan paikallisesti negatiiviset vaikutukset luonnon
monimuotoisuuteen ja alueen elainlajeihin.

Vaikutukset luonnonvaroihin ja l&dhiympéristéén

Suunnittelualueen nykyiset luonnonvarat eivat ole merkittavia. Merkittavimpia alueella esiintyvia luonnonvaroja
ovat puusto, sienet ja marjat. Asemakaavasta ei arvioida syntyvan merkittavia vaikutuksia luonnonvaroihin.
Asemakaavan vaikutukset lahiymparistdon arvioidaan syntyvan lahinna maisemallisesta muutoksesta. Muut
kaavan vaikutukset lahiymparistéon ovat hyvin vahaiset tai niita ei ole.

Vaikutukset suojelualueisiin

Asemakaavaan suunnitellut toiminnot eivat tuota merkittavia ilmastopaastéja eika I[ahistolla sijaitse
suojelualueita. Asemakaavalla ei arvioida olevan vaikutusta suojelualueisiin.

Vaikutukset pohja- ja pintavesiin

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole tarkeita pohjavesialueita. LAhimmat pohjavesialueet sijaitsevat
noin kahden kilometrin paassa. Kaava-alueen rakentumisesta aiheutuva pinnoitettujen liikennealueiden ja
katettujen alueiden lisdantyminen vahentaa veden imeytymista maaperaan ja syntyvan pohjaveden maaraa.
Pohjaveteen kohdistuvat vaikutukset eivat kuitenkaan kohdistu tarkealle pohjavesialueelle eikd nain ollen
vaikuta vedenhankintaan niin laadullisesti kuin maarallisestikdan. Nain ollen asemakaavan toteutumisesta ei
seuraa vaikutuksia pohjaveteen.

Asemakaava lisda toteutuessaan suunnittelualueen hulevesikertymaa nykytilanteesta pintojen rakentamisen
ja paallystamisen seurauksena, jolloin maahan imeytyvien sadevesien maara pienenee. Suunnittelualueella
ei sijaitse luonnontilaisia pintavesia, mutta alue sijaitsee Iahella Oulujokea, jonne alueelta syntyvat hulevedet
paatyvat. Asemakaavassa suositellaan kayttamaan piha-aluilla vettd lapaisevia pintoja hulevesihaittojen
vahentamiseksi.

Kaavan ensisijainen Idhtékohtana on mahdollistaa alueella uusiutuvien polttoaineiden jakelutoiminta, mika ei
aiheuta hulevesien hallintaan samanlaisia vaatimuksia kuin perinteisten polttoaineiden jakeluaseman
sijoittuminen. Kaavan kayttotarkoitusmerkintd mahdollistaa kuitenkin myds perinteisen huoltoaseman tai
teollisuusrakentamisen sijoittumisen alueelle.

Hulevesiselvityksessd on annettu periaatteellisia ja mitoituksellisia ohjeita hulevesien laadun hallintaan.
Hulevesien laatuun annetaan tarkempia ohjeita ymparistéluvissa. Asemakaavassa maarataan kasittelemaan
seka viivyttdmaan alueella syntyvid hulevesia sekd onnettomuustilanteessa mahdollisesti aiheutuvia
sammutusjatevesia. Myos kemikaalivuotojen mahdollisuus tulee huomioida.

Rakentaminen ei aiheuta merkittdvaa kasvavaa hulevesitulvariskia, kun kasvavat hulevesivirtaamat
viivytetddn asemakaava-alueen sisapuolella kaavamaaraysten mukaisesti siten, ettd alueen purkuvirtaama
sdilyy samana luonnontilaan verrattuna eli hulevesitase pysyy mahdollisimman luonnontilaisena. Hulevedet
on helpoin hallita Iahella niiden muodostumispaikkoja. On myés vastuullisuusnakdékulmasta selkeinta, jos kukin
tontti hallitsee ja viivyttaa omat hulevedet. Kasittelyissa tulee huomioida, etta tonteilta tuleva hulevesivirtaama
ei saa nykytilanteesta kasvaa valtatien yhteydessa eika hulevesia johdeta valtatien kuivatusrakenteisiin.
Alueen hulevedet johdetaan valtatien alitse ojaverkkoon ja edelleen Oulujokeen.

Sweco | Asemakaavaselostus
Paivays 11.5.2026
Dokumenttiviite Mustikkakangas_k511_akm_KAAVASELOSTUS_2026_HYV.docx

32/35



@
SWECO ﬁ

4.4  Ympariston hairidtekijat
Kaavassa osoitetaan rakennuspaikka ymparistohairiétd aiheuttamattomalle teollisuusrakentamiselle.
Kaavamerkinta sulkee pois hairiéta aiheuttavan teollisuuden rakentumisen alueelle.

Raideliikenne aiheuttaa suunnittelualueelle tarindd ja melua. Kaavassa on annettu tarina- ja
runkomeluselvityksen suositusten mukaiset maaraykset raideliikenteen aiheuttaman tarinén ja runkomelun
vaikutusten huomioimiseksi. Selvityksen perusteella runkomelun raja-arvo 45 dBA ylittyy osalla
suunnittelualueesta. Alueet, joilla tarinan raja-arvo saattaa ylittya, on merkitty kaavakartalle mahdollisina
luokan D raja-arvon ylittavan tarinan alueina (tar). Tarindalueelle rakennettaessa tulee esittaa
rakennuskohtaiset ratkaisut rakenteiden tarinan  vahentamiseksi liikennetarindn raja-arvoon.
Kaavamaarayksella varmistetaan, ettei tarindstd aiheudu haitallisia vaikutuksia kaavan mahdollistamalle
rakentamiselle.

4.5 Asemakaavan suhde yleiskaavaan

Nykyinen Mustikkakankaan teollisuusalue on paaosin osoitettu Kirkonkyld-Vaala osayleiskaavassa
merkinnalld ak olevaksi asemakaava-alueeksi laajennuksineen. Koko tdma alue on jo toteutunut
teollisuusalueena, ja teollisuusalue on edelleen merkittavasti laajentunut kaakon suuntaan, laadittujen
asemakaavojen mahdollistamalla tavalla yleiskaavasta poiketen. Talla perusteella Mustikkakankaalla
yleiskaavan katsotaan olevan AKL 42.4 §:ssa tarkoitetulla tavalla ilmeisen vanhentunut.

Yleiskaavallinen tarkastelu

Mikali alueella ei ole voimassa asemakaavan tavoitteita vastaavaa ajanmukaista yleiskaavaa, vastaavat asiat
tulee esittda asemakaavan perusteeksi muuten.

Mustikkakankaan alueelle on laadittu viereisen suurteollisuusalueen asemakaavoituksen yhteydessa laajempi
strateginen yleiskaavallinen tarkastelu, jonka kartta merkintéineen on tdman selostuksen liitteena (liite 4). Siina
on kasitelty Mustikkakankaan asemakaava-alueen suhdetta ja liittymistd laajemmin ympardivaan
aluerakenteeseen, liikenneverkkoon, voimajohtoihin ja muuhun infrastruktuuriin, reitistéihin, maisemaan,
kulttuuriymparistoon, ja alueella todettuihin merkittaviin luonnonarvoihin. Yleiskaavallisessa tarkastelussa on
huomioitu myds Mustikkakankaalle asemakaavalla suunniteltava polttoaineen jakelutoiminta.

UTAJARVI

MUSTIKKAKANKAAN STRATEGINEN

YLEISKAAVALLINEN TARKASTELU
bt 0

Ote Mustikkakankaan yleiskaavallisen tarkastelun kartasta (20.2.2026)
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Yleiskaavallisessa tarkastelussa Prosessitien yhteyteen esitetty kevyen liikenteen varaus, valtatien varteen
sijoittuva ulkoilureitin tarve ja viereiselle suurteollisuusalueelle (kartalla T/kem) tarvittava vedenottoputki on
huomioitu tarkemmin asemakaavaratkaisussa.

Lisdksi asemakaavan rakennusalaa on rajattu noin 50 m etdisyydelle suurteollisuusaluetta varten
asemakaavoitettavasta alueesta. Mahdollinen tontille tuleva liikenneasema, huoltoasema, tydpaikat tai
palvelutilat voivat olla suuronnettomuusvaaraa aiheuttavan vetylaitoshankkeen suunnittelussa tarkemmin
huomioon otettavia haavoittuvia kohteita, joihin on jatettava suojaetaisyytta. Haavoittuviin kohteisiin tarvittava
suojaetaisyys tasmentyy vasta tarkemman hankesuunnittelun ja sen luvituksen mydéta. Mahdollisen
vetylaitoksen ymparistdvaikutukset tulee arvioitavaksi tarkemmin hanketta ja sen eri toteutusvaihtoehtoja
koskevan YVA-menettelyn aikana.

4.6 Nimisto

Kaavassa ei osoiteta uutta nimistoa.

5 Asemakaavan toteutus

5.1  Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat asemakaavamaaraykset.
Alueelle on laadittu myds hulevesisuunnitelmaa ohjaava hulevesiselvitys.

5.2  Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Kunta ei ole maarannyt alueelle
rakennuskieltoja asemakaavan paivityksen valmistelun ajalle, joten voimassa oleva asemakaava ohjaa alueen
toteutusta, kunnes kaavamuutos saa lainvoiman. Kunta on rakentanut Prosessitien katualueen asemakaavan
muutosalueelle saakka, liittyma Kajaanintielle rakennetaan kunnan aikataulujen mukaan.

Ensisijaisesti asemakaava-alueelle tavoitellaan uusiutuvien polttoaineiden jakelutoimintaa, mutta kaava
mahdollistaa myds  perinteisten  polttoaineiden  jakelutoiminnan tai muuta  perinteisempaa
teollisuusrakentamista. Mahdollisessa polttoaineen jakelutoiminnassa tulee huomioida kaavan lisaksi:

polttoaineen jakelutoiminta ja sen rekisterdinti tulee toteuttaa ymparistdnsuojelulain (527/2014)
mukaisella tavalla ja sekd@ noudattaa valtioneuvoston asetusta nestemaisten polttoaineiden
jakeluasemien ymparistdnsuojeluvaatimuksista (314/2020).

— Mikali alueelle suunnitellaan metaanin tankkausasemaa, on huomioitava ohjeen Suunnitteluohje
maa- ja biokaasun tankkausasemille - Suomen Kaasuyhdistys ry mukaiset suojaetaisyydet.
Esimerkiksi nesteytetyn metaanin tankkausaseman vahimmaissuojaetaisyys voimajohtoon
(vahintaan 110 kV ilmajohdot) tai vaarallisia kemikaaleja kasittelevaan ja varastoivaan laitokseen on
100 m.

— Mikali samalle alueelle suunnitellaan kaasutankkausasemaa ja perinteista polttonesteiden
jakeluasemaa seka mahdollisesti sahkdautojen latauspisteita on huomioitava riittavat
suojaetaisyydet naiden eri toimintojen valilla. Standardissa SFS 3352:2026 Palavien nesteiden
Jjakeluasema on esitetty edella mainittuja suojaetaisyyksia.

— Valittdmasti suunnittelualueen etelapuolella on vireilld asemakaavan muutos ja laajennus
suurteollisuusaluetta varten ja alueelle on kehitteilld vetylaitos. Lisdksi suunnittelualueen
pohjoispuolelle on luvitettu datakeskus. Mahdollisen jakeluaseman, vetylaitoksen ja datakeskuksen
toiminnot on sijoiteltava siten, etta niista ei aiheudu vaaraa onnettomuuksien leviamiselle.

— Mikali alueelle tulee esim. metaanin tankkausasema, joka edellyttda Tukesin rakentamislupaa,

Tukes arvioi lupakasittelyssaan tankkausaseman sijoittamisen edellytykset, erityisesti

onnettomuuksien seuraukset ja ulottumisen jakeluasema-alueen ulkopuolelle.

5.3 Toteutuksen seuranta

Kunta seuraa ja ohjaa toteutumista tarkempia suunnitelmia laadittaessa ja lupamenettelyjen yhteydessa.
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