KIINTEISTON KAUPPAKIRJA

kauppakirja perustuu Utajarven valtuuston paatokseen xxxxxx

1. OSAPUOLET

1.1 Myyja
Rokuan Lomakeskus Oy ("Myyja”)
Y-tunnus: 0190170-8
Osoite: Kuntoraitti 2, 91670 Rokua
1.2 Ostaja

Utajarven kunta ("Ostaja")
Y-tunnus: 0190224-1
Osoite: Vanhatie 1, 91600 Utajarvi

Myyja ja Ostaja yhdessa "Osapuolet” tai yksin "Osapuoli”.

2. KAUPAN KOHDE JA KAUPPA

Utajarven kunnassa sijaitseva VAULUJARVI -niminen kiinteistd 889-405-3-51
("Kaupan Kohde”).

Kiinteistdn pinta-ala: 10,580 ha
Asemakaava: AT 889 R 961
Rakennusoikeus: 640 kem2
Rakennukset: Ei rakennuksia

Talla kauppakirjalla Osapuolet ovat sopineet Kaupan Kohteen luovutuksesta Ostajalle
seuraavin ehdoin:

3. KAUPPAHINTA JA SEN PERUSTE

Kauppahinta on 34.000 (kolmekymmentaneljatuhatta) euroa.

Kauppahinta perustuu 17.2.2026 paivattyyn arviokirjaan ja Osapuolten valiseen
sopimukseen Kaupan Kohteen kayvasta arvosta kaupantekohetkella.

4. KAUPPAHINNAN MAKSAMINEN

Kauppahinta maksetaan kokonaisuudessaan Myyjan pankkitilille FIxxxxxxxxxxx 14
paivan kuluessa tdman kauppakirjan allekirjoituksesta lukien.

5. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS



6.
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Kaupan Kohteen omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Ostajalle, kun koko kauppahinta on
maksettu.

VAARANVASTUU JA VAKUUTUS

Vaaranvastuu Kaupan Kohteesta siirtyy Ostajalle omistus- ja hallintaoikeuden
siirtymisen yhteydessa.

KAUPAN MUUT EHDOT

7.1. Verot, maksut ja kustannukset

Myyjd vastaa kaikista ~Kaupan Kohteeseen kohdistuvista  hoito- ja
yllapitokustannuksista, maksettavista veroista, jalkiveroista, veronkorotuksista ja muista
viivastysseurauksista sekd julkisoikeudellisessa jarjestyksessd maksettavaksi
pantavista maksuista tai niihin verrattavista velvoitteista siltd osin, kuin ao.
kustannuksen, veron tai maksun peruste kohdistuu aikaan ennen omistus- ja
hallintaocikeuden siirtymista.

Ostaja vastaa kustannuksellaan taman kaupan lainhuudatuskuluista.
Ostaja vastaa kustannuksellaan tdman kaupan kaupanvahvistajan palkkiosta.
7.2. Kiinnitykset ja muut rasitukset seka rasitteet
Myyja vakuuttaa ja vastaa siita, etta
- Kaupan Kohde on liitteend 1 olevan rasitustodistuksen mukaisesti vapaa kaikista
pantti- ja pidatysoikeuksista, kiinnityksistd, omistuksenpidatyksistd ja muista
sopimukseen perustuvista velvoitteista; ja
- Kaupan kohteeseen ei kohdistu muita rasituksia ja rasitteita kuin mita liitteena 2
olevassa kiinteistorekisteriotteessa on mainittu.
7.3. Varainsiirtovero
Ostaja on kunta, joten se ei suorita kaupasta varainsiirtoveroa. Myyja vastaa Kaupan
Kohteeseen liittyvistd mahdollisesti maksamatta olevista aiemmista leima- ja
varainsiirtoveroista.
7.4. Asiakirjat
Myyja luovuttaa Ostajalle kauppakirjan allekirjoituksen yhteydessa seuraavat asiakirjat:
- Kaupan Kohdetta koskevat kaupantekopaivalle paivatyt lainhuutotodistuksen (liite
3), rasitustodistuksen (lite 1) seka kiinteistérekisteriotteen (liite 2)

- Myyjan hallituksen kokouksen paatés tdman kauppakirjan mukaisesta kaupasta
seka valtuutus kauppakirjan allekirjoittamiseen

Ostaja luovuttaa Myyjalle kauppakirjan allekirjoituksen yhteydessa seuraavat asiakirjat:

- Ostajan valtuuston paatoés taman kauppakirjan mukaisesta kaupasta seka valtuutus
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kauppakirjan allekirjoittamiseen

7.5. Liittymat

Mikali Kaupan Kohteeseen kuuluu liittymia, littymasopimukset kuuluvat kauppaan ja ne
siirretdan Ostajalle tdman kauppakirjan allekirjoituksin.

7.6. Kaupan Kohteen kunto

Ostaja on tutustunut haluamassaan laajuudessa sekda Kaupan Kohteeseen paikan
paalla ettd Kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin. Ostaja on tietoinen Kaupan kohteen
kaavoituksesta ja hyvaksyy Kaupan Kohteen sellaisena kuin se kaupantekohetkelld on.

7.7. Ymparisto

Myyjan tiedossa ei ole, ettd Kaupan kohteen ymparistd, maapera tai pohjavesi olisi
saastunut tai pilaantunut. Mikali ymparistén, maaperan tai pohjavesien pilaantumista tai
muuta ymparistdvahinkoa todetaan kaupan kohteella, vastaa niiden aiheuttaja
mainituista johtuvien viranomaisten vaatimien puhdistamisen ja ennalleen saattamisen
yms. toimenpiteiden aiheuttamista kustannuksista. Mikali vastuu tadssd mainitusta
toimista tai kustannuksista tulee Ostajalle, vastaa niistéd Myyja.

7.8. Myyjan vakuutukset

Sen lisaksi, mitd Myyja on vakuuttanut muualla tdssa kauppakirjassa, Myyja vakuuttaa
ja vastaa Ostajalle, etta:

a) Myyjallad on taysi omistusoikeus Kaupan kohteeseen ja, etta silla on
oikeus vapaasti luovuttaa Kaupan kohde sekd kaikki Kaupan
kohteeseen kuuluva omaisuus;

b) Myyjalla on taysi oikeus ja valtuutus tehda tdman kauppakirjan
mukainen kauppa;

c¢) Taman kauppakirjan mukaiseen Kkiinteistbkauppaan sitoutuminen ja
sen mukaisten velvoitteiden tayttdminen ei ole minkadan Myyjaa sitovan
sopimuksen vastaista;

d) Kaupan Kohde tai mikdan osa siita ei ole pakkolunastuksen kohteena
eikd mitdan valmistelevia toimenpiteitd pakkolunastusta varten ole
tehty;

e) Kaupan Kohde ei ole oikeudenkaynnin kohteena eika siihen kohdistu
minkdan tuomioistuimen tai muun viranomaisen antamaa, Kaupan
Kohteen kayttdéa rajoittavaa maaraysta eika Myyjalla ole tiedossaan
seikkoja, joiden johdosta Kaupan Kohteeseen tulisi kohdistumaan
oikeudenkaynti tai sen kayttdéa rajoittava maarays.

7.9. Irtain omaisuus

Tallad kauppakirjalla ei ole myyty mitdan irtainta omaisuutta eika irtaimen omaisuuden
myynnista ole tehty eri sopimusta.

ILMOITUKSET

Kaikki ilmoitukset, vaatimukset ja muu kommunikaatio Osapuolten valillda katsotaan
asianmukaisesti tehdyksi, mikali ne on toimitettu kirjallisessa muodossa postitse
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(kirjattuna), sahkdpostina tai muutoin todistettavasti kyseessa olevalle Osapuolelle
seuraavasti:

Myyialle:
Rokuan Lomakeskus Oy
Yhteyshenkilo: Jussi Liedes

Osoite: Kuntoraitti 2, 91670 Rokua
sahkoposti: jussi.liedes@rokua.com

Ostajalle:

Utajarven kunta

Yhteyshenkild: Petri Leskinen
Osoite: Vanhatie 1, 91600 Utajarvi
sahkoposti: petri.leskinen@utajarvi.fi

RIIDANRATKAISU

Tastd kauppakirjasta aiheutuvat riitaisuudet pyritddn ratkaisemaan ensisijaisesti
osapuolten valisin neuvotteluin. Mikali riitaisuuksia ei saada ratkaistua neuvotteluin,
ritaisuudet kasitellaan Kiinteiston sijaintipaikan karajaoikeudessa.

ALLEKIRJOITUKSET

Tama kauppakirja on tehty kolmena (3) samasanaisena kappaleena, yksi (1)
kummallekin osapuolelle ja yksi (1) kaupanvahvistajalle.

Utajarvelld, . paivana kuuta 2026

ROKUAN LOMAKESKUS OY

UTAJARVEN KUNTA




LIUTTEET
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Liite 1

Rasitustodistus

Liite 2

Kiinteistorekisteriote

Liite 3

Lainhuutotodistus

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd xxxxx luovuttajan Rokuan Lomakeskus Oy:n
luovutuksensaajan Utajarven kunnan edustajana ovat
allekirjoittaneet taman kiinteiston kauppakirjan ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna
kauppakirjaa vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden seka
todennut, ettd kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 ja 7 §:ssa saadetylla tavalla.

edustajana sekd xxxxx

Paikka ja aika kuten ylla




