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1  Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan nimi: Mustikkakankaan asemakaavan muutos ja laajennus suurteollisuutta varten

Asemakaavan laajennus koskee kunnan omistamia kiinteistéja 889-407-2-167, 889-407-2-169, 889-407-2-
186 ja 889-407-55-45 yhteensa noin 136 ha alueella.

Asemakaavan muutos koskee Mustikkakankaan asemakaavan korttelin 506 tonttia 3, (EJ), korttelia 511 (TY
ja T-1) seka niihin liittyvia suojaviheralueita.

Asemakaavalla muodostuu Mustikkakankaan asemakaavan korttelin 511 tontti 3 seké siihen liittyvat katu- ja
suojaviheralueet.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee nykyisen Mustikkakankaan teollisuusalueen kaakkoispuolella
Orikankaan alueella. Mustikkakankaan teollisuusalue ja sen jatkeena oleva suurteollisuutta varten
asemakaavoitettava alue sijoittuvat molemmat valtatien 22 ja Oulu-Kajaani ratayhteyden véliselle alueelle noin 3
km etaisyydelle Utajarven kirkonkylasta kaakon suuntaan.

Mustikkakangas on Utajarvelld sijaitseva teollisuusalue, jolla toimii useita yrityksia kuten saha seka
puunjalostukseen, rakennusalaan ja energia-alaan erikoistuneita yrityksid. Mustikkakankaan asemakaavaa
laajennetaan nykyisen teollisuusalueen kaakkoispuolelle noin 136 hehtaarin suuruiselle alueelle uutta
suurteollisuutta varten.

Asemakaava-alueen sijainti ja alustava rajaus esitetty alla olevissa kuvissa.
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Suunnittelualueen sijainti ja rajaus kartalla (© Maanmittauslaitoksen kartta-aineistot).
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1.2 Kaavan tarkoitus

Utajarven kunnan tavoitteena on kehittdé suunnittelualueelle suurteollista toimintaa. Utajarven kunta laajentaa
Mustikkakankaan teollisuusalueen asemakaavaa siten, ettd Orikankaan alueelle laajeneva asemakaava
mahdollistaa vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen sijoittumisen (kaavamerkinta
T/kem). Asemakaava ohjaa alueen rakentamista ja siind osoitetaan tulevan teollisuusalueen liittyminen
ymparistoonsa.

Asemakaavoituksen yhteydessd laaditaan strateginen yleiskaavallinen tarkastelu. Yleiskaavallisessa
tarkastelussa uuteen teollisuusalueeseen liittyvat alueet suunnitellaan yleispiirteisesti. Tavoitteena on tutkia
Mustikkakankaan teollisuusalueen laajennuksen liittyminen Utajarven  yhdyskuntarakenteeseen.
Tarkastelussa kasitellaan yleiskaavallisella tasolla suunnittelualueen liittyminen ldhialueiden maankayttoon,
maisemaan, kulttuuriympéaristéén, luonnonymparistodn, liikenne-, rataliikenneverkkoon, kytkeytyminen
sahkonsiirtoverkkoon seké alueella kulkevat reitistot. Liséksi laaditaan yleispiirteinen vaikutusten arviointi.
Kaavan laadinnassa huomioidaan maakuntakaavan ohjausvaikutus, valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
seka yleis- ja asemakaavan sisaltvaatimukset.

1.3 Kaavaprosessin vaiheet

* 25.04.2024 § 22 Kunnanvaltuusto, kaavoituspaatds

+ 13.8.2024 § 156 Kunnanhallitus, osallistumis- ja arviointisuunnitelman kasittely ja vireilletulopaatos
e 22.8.2024 Kuulutus vireilletulosta

o 22.8.-23.9.2024 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla (AKL 63 8)

+ 23.9.2025 Tyo6palaveri alueellisen vastuumuseon kanssa Keisarintieté koskien

+ 16.10.2025 Viranomaisneuvottelu (AKL 66 § ja MRA 26 8)

* 10.11.2025 Muinaismuistolain 13 §:n mukainen neuvottelu muinaisjadnnodskohteista

» 13.1.2026 asianro 5, Kunnanhallitus asianro, kaavaluonnoksen kasittely

+ 15.1.-16.2.2026 Asemakaavaluonnos nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (AKL 62 § ja
MRA 30 §)

1.4 Asemakaava

Asemakaava-alue on kooltaan noin 137,5 hehtaaria. Mustikkakankaan asemakaavaa laajennetaan
suurteollisuutta varten noin 134 hehtaarin alueelle, ja vuonna 2024 laadittua asemakaavaa muutetaan noin
3,5 hehtaarin alueelta siten, ettd saadaan osoitettua kulkuyhteydet uudelle laajennusalueelle. Asemakaavan
laajennus suuntautuu Kajaanintien (vt 22) ja rautatien véliselle alueelle nykyisesta teollisuusalueesta kaakkoon
eli Utajarven keskustasta poispdin Vaalan ja Kajaanin suuntaan. Asemakaava laaditaan oikeusvaikutteisena
alueidenkayttdlain 54 §:n edellyttdamien sisaltévaatimusten mukaisesti.

Asemakaavassa osoitetaan uusi noin 119 ha kokoinen teollisuustontti suuronnettomuusvaaralliselle
teollisuustoiminnalle asemakaavamerkinnalla T/kem: "Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolle saa
sijoittaa merkittdvan vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.” T/kem -korttelialueelle voi
rakentua Seveso Il direktiivin mukaisia ympéristoriskeja aiheuttavia laitoksia. Alueelle rakennettaessa tulee
pyytdd lausunto pelastusviranomaiselta sekéd tarvittaessa kemikaaliturvallisuusviranomaiselta (Tukes).
Toimintojen sijoittelussa ja suunnittelussa on huomioitava, ettd mahdolliset onnettomuusvaikutukset eivat
vaaranna asutusta, l&hialueilla tydskentelevia, nykyisia ympéardivia toimintoja tai merkittavia luontoarvoja.

Ensisijainen kulkuyhteys teollisuustontille on Prosessitien kautta kaavassa osoitettavaa uutta Tuotantotien
katua pitkin. Katuyhteyden lisdksi alueelle kaavoitetaan kaksi pelastusliikenteelle osoitettua ajoyhteytta, toinen
uuden pelastusajoneuvoliittyman kautta Kajaanintielté ja toinen radan varresta Mustikkakankaantien paasta
suojaviheralueiden lavitse. P&aradan puoleiselle teollisuustontin osalle varataan alueet mahdollista
pistoraideyhteytta ja tontin sisdistd sahkdasemaa varten. Oulujoen ja valtatien puoleiselle tontin osalle on
osoitettu ohjeellisilla kaavamerkinndilla mahdolliseen vedenottoon liittyva uusi vesiputkilinjaus seka osa-alueet
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maa-ainesten lgjittamista varten. Hulevesia tulee kaavamaaraysten mukaan viivyttdd alueella siten, ettei
alueelta pois johdettavat hulevesivirtaamat kasva nykyisestd ja viitasammakon elinolosuhteet sailyvat.
Kaavaan on merkitty ohjeelliset hulevesien ja tulvan viivytykseen varatut alueet seké alueet avo-ojille térkeita
hulevesireitteja varten. Tarkempi hulevesisuunnitelma tulee laadittavaksi toteutussuunnittelun yhteydessa.

Suuronnettomuusvaarallisen teollisuustontin laidoille osoitetaan suojaviheralueita Kajaanintien varteen seka
tontin kaakkoissivun viitasammakkoalueelle ja alueen luonteisosan isovarpurdmeen alueelle muuta
maankayttdéa vastaan. Tontin teollisuusrakentamiselle varattua rakennusalaa on lisédksi jaoteltu
kaavamerkinndin siten, ettd T/kem-tontin suuronnettomuusvaaraa aiheuttavia toimintoja ei voi sijoittaa
Mustikkakankaan jo aiemmin asemakaavoitettujen teollisuuskortteleiden laheisyyteen eikd jokivarren
asutuksen valitttmaan laheisyyteen. Laheiseen asutukseen ja muihin alueella jo oleviin haavoittuviin kohteisiin
jatettavat suojaetdisyydet voivat olla my6s kaavassa osoitettua laajempia riippuen siitd, millaista
teollisuustoimintaa alueelle tarkemmin suunnitellaan ja minkélainen toteutusvaihtoehto valitaan. Siksi
suojaetaisyydet muihin haavoittuviin kohteisiin tulee arvioida ja huomioida tarkemmin hankesuunnittelun ja
sen YVA-menettelyn yhteydessa.

Kaava-alueella on kiinteitd muinaisjadnndskohteita, jotka huomioidaan kaavamerkinndin. Mikali alueella
sijaitsevat muinaisjadnnokset eivat voi sailyda muuttumattomina ja koskemattomina alueelle suunniteltavan
teollisuuskayton vuoksi, niiden kohdalla tulee suorittaa tarkemmat arkeologiset tutkimukset ennen kaavan
toteuttamista. Asiasta on jarjestetty muinaismuistolain 13 8:n mukainen neuvottelu lokakuussa 2025.

Alueella aiemmin sijainnut Tervareitistéon kuuluva ulkoilureitti on siirretty toiseen paikkaan tulevan
teollisuustoiminnan alta. Valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistéén lukeutuva
Keisarintie sijoittuu keskelle tulevaa teollisuusaluetta eikd ole hyodynnettavissa yleisena kulkutiend tai
virkistyskayttoon. Keisarintie on huomioitu tielinjauksen sailyttdmista tukevalla kaavamerkinnalla ohjaten
teollisuusrakennusten ja laitosalueen rakentamista muille tontinosille, tarvittaessa Keisarintien molemmin
puolin.

Radan junalikenne aiheuttaa tarindd ja runkomelua. Tarkemmassa suunnittelussa tulee huomioida
rautatieliikenteen aiheuttaman tarinan vaikutus siten, ettd tarinasta ja runkomelusta annetut ohjearvot eivat
ylity. Liséksi alueen jatkosuunnittelussa, mikéli toiminta aiheuttaa melua, tulee huomioida valtioneuvoston
antamat sisa- ja ulkomelutasoja koskevat ohjearvot.

Ote asemakaavaluonnoksesta (19.12.2025).

1.5 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Toteutumista seurataan tarkempia
suunnitelmia laadittaessa ja lupamenettelyjen yhteydessa.

Sweco | Asemakaavaselostus
Paivays 4.3.2026 8/55
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2 Lahtokohdat

2.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Luonnonympéaristo

Alueelle on laadittu maastokaynteihin perustuva luontoselvitys kesalla 2024, joka kasitti kasvillisuus- ja
luontotyyppiselvityksen, pesimalinnustoselvityksen ja viitasammakkoselvityksen. Taydentavana selvityksena
on laadittu vuonna 2025 metsékanalintuselvitys. Luontoselvitysraportit ovat kaavaselostuksen liitteina.
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Ote luontoselvityksesta: huomioitavat arvokkaat luontoalueet kartalla. Vihrealla vitasammakon lisdantymis- ja
levahdyspaikka, sinisellda hémdétiaisen todenndkoinen pesintdalue ja magentalla metséahakkuissa saastetyt
puustoiset suot.

Kasvillisuus ja luontotyypit

Alueella on laajoja hakkuuaukeita, joissa aiemmin on kasvanut kuivahkon tai kuivan kankaan mannikkoa.
Alueen puustoiset suot ovat paadasiallisesti ojitettu ja ne ovat eri asteista muuttumaa tai turvekangasta.

Kasvillisuusselvityksessa alueelta tunnistettiin huomionarvioisiksi luontokohteiksi kolme puustoista suoaluetta:
alueen pohjoisosan ojittamaton puustoinen suo, seké itdosassa sijaitsevat kaksi hakkuuaukiolle puustoiseksi
jatettyd metséalakikohdetta. Kohteista kaikki kolme tayttavat luontodirektiivin liitteen | elinympéristokriteerit.
Kohteista laajin on pohjoisosassa sijaitseva ojittamaton puustoinen suo, jonka mikroilmasto on kéarsinyt etenkin

Sweco | Asemakaavaselostus
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laidoista viereisistd hakkuista, sekd seuraavan kuvion ojituksesta. Suon puusto ja kasvillisuus ilmentavat
isovarpuramettd. Kyseessé on metsalain 10 8 2 momentin 2 kohdan d-alakohdan tarkoittama arvokas
elinymparistd. Luontotyyppien uhanalaisuusarviossa isovarpurameet on luokiteltu silmallapidettavaksi (NT).

Myds suunnittelualueen itdosaan hakkuualueelle jatetyt Orikankaan eteldpuolella sijaitseva puustoinen suo ja
sen lahistolla sijaitseva pienialainen metsikkd tayttavat metsélain 10 § 2 momentin kohdan d-alakohdan
elinymparistokriteerit. Molemmissa on kangasrdmeen tai korpirAmeen piirteitd. N&iden tila on kuitenkin
merkittavasti heikentynyt.

Luontoselvitykseen rajatut puustoiset suot suositellaan luontoselvityksessa saastettavaksi, silla niiden
sailyminen tukee luonnon monimuotoisuuden sailymista. Metsalaki ei kuitenkaan suoranaisesti estd muuta
maankayttda, eli alueiden sailyttamiselle ei ole pakottavia lakiperusteita.

Eldaimisto

Pesimalinnusto

Selvitysalueen pesimalinnusto on lajistoltaan varsin niukka, mika kuvastaa osaltaan sitd, etté selvitysalueella
on runsaasti hakkuuaukeaa ja istutusmannikkda. Selvitysalueen ulkopuolella, mutta sen lahistdlla havaittiin
kapustarintoja, teeren soidin, seka 12 teerta puussa.

Muusta pesimalinnustosta huomionarvoinen laji on hométiainen, joka on uhanalaisuusluokituksessa erittain
uhanalainen (EN) ja l6ytyy myds vuoden 2023 luonnonsuojeluasetuksesta. Liséksi selvitysalueella havaittiin
valkoviklon (NT) parittelu, aivan selvitysalueen rajalla, pohjoisosassa.

Suosituksena on huomioida hométiaisen pesinta suunnitteluvaiheessa ja saastaa luoteiskulman metsikko, jos
mahdollista.

Metsakanalintuselvitys

Alueella havaitut teeren soitimet sijoittuvat vahvasti inmisvaikutteisille alueille, joten niiden perusteella ei ole
tarpeen tehda rajauksia.

Alueelta ei I6ydetty metson soidinkeskuksia tai muuta soidinta. Alueella on kuitenkin havaintojen perusteella
ainakin yhden metson pdivéareviiri. Tama ei estd maankayton muutoksia. Metsolle soveltuvaa metsaa
selvitysalueen kaakon puoleisella laidalla suositellaan kuitenkin mahdollisuuksien mukaan séastettéavéaksi, silla
tama edistaisi metsojen sailymista alueella ja alueen eteldpuolella sijaitsevilla laadukkaammilla metsakuvioilla.

Viitasammakot
Kaikki vitasammakkohavainnot selvitysalueella tehtiin Lehmisuota vastapaata olevista isommista ojista.

Aanihavaintojen perusteella viitasammakkokoiraita laskettin yhteensa 13 yksiloa. Lisdksi selvitysalueen
luoteisosan ojissa havaittiin kutua veden pinnassa, mutta tarkempaa lajimaéaritysta kudulle ei maastossa voida
varmuudella tehda. Viitasammakon kutu sijaitsee kuitenkin lajityypillisesti pohjassa, kun taas ruskosammakon
kutu sijaitsee pinnalla.

Havaintojen perusteella voidaan kuitenkin Lehmisuota vastapdatd olevat ojat arvioida viitasammakon
lisdantymis- ja levahdyspaikoiksi.

Pohja- ja pintavedet

Lahin vesistd on Oulujoki, joka virtaa suunnittelualueen itapuolella lahimmilladan noin 100 metrin paassa
suunnittelualueen rajasta.

Suunnittelualue on suurelta osin ojitettua metséatalousaluetta. Alueen hulevedet purkavat itdan Oulujokeen
seka lanteen ojaston kautta Poikajokeen. Oulujoella ja Poikajoella esiintyy lohikaloja ja niiden tila on nykyisin
tyydyttdva. Tavoitteena on nostaa vesistdjen tila hyvaksi. Alueella ei ole hulevesiselvityksen mukaan
merkittavaa hulevesitulvariskia.

Suunnittelualueella tai sen valittoméassa laheisyydessa ei ole tiedossa olevia pohjavesialueita. Lahin tunnettu
pohjavesialue, Isokangas (11889006), sijaitsee Oulujoen itapuolella, yli kahden kilometrin paassa
suunnittelualueesta kaakkoon.
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Maapera

Suunnittelualue on maaperéltdan paaasiassa hiekkamoreenia (Mr). Alueen kaakkoiskulmalla maapera on
pienella alalla karkeaa hietaa (KHt) ja osin pintamaaltaan rahkaturvetta (St). Suunnittelualueen keskivaiheilla
pohjamaan hiekkamoreenia peittda pintamaana rahkaturve. Suunnittelualueen ité- ja etelareunalla maapera
on osin saraturvetta (Ct) tai sen peittamaa hiekkamoreenia.

Isokangas

\ Marjosuo

Lapinkangas

Suunnittelualueen maaperé on suurimmaksi osaksi oranssilla varilla karttaan merkittya hiekkamoreenia (Mr).
Suunnittelualue rajattu mustalla viivalla. Maaperéatiedot GTK.

Happamat sulfaattimaat ovat rikkipitoisia maita (padasiassa savea, sedimentteja, turvetta tai liejua), joista
vapautuu sulfidien hapettumisen seurauksena haitallisia maaria happamuutta maaperaan ja vesistdihin.
Suomen sulfidipitoiset maat ovat syntyneet paaasiassa viime jadkauden aikana, ja niitd esiintyy Suomen
rannikkoalueella, erityisesti topografialtaan matalilla paikoilla sek& jokien ja jarvien laheisyydessa.
Sulfaattimaat ovat Suomessa tyypillisimmin liejuista silttia tai savea.

Happamien sulfaattimaiden esiintymistéd kaava-alueella ja lahiympéaristossa tarkasteltin GTK:n Happamat
sulfaattimaat -karttapalvelun avulla. Padasiassa kaavoitettavalla alueella happamien sulfaattimaiden
esiintyvyystodennakdisyys on hyvin pieni. Suunnittelualueella ei ole tehty kartoitusta happamien
sulfaattimaiden esiintyvyydestd, mutta kairauspisteitd on Kajaanintien varrella seka suunnittelualueen
eteldpuolella. Kajaanintien laheisyydessa kairauspisteissa ei ole havaittu happamia sulfaattimaita.
Kairauspisteessa noin 900 metrin paassa suunnittelualueen etelapuolella happamia sulfaattimaita on havaittu
1,5-2 metrin syvyydelld, lannessa Kanasaaren eteldpuolella 1,5-2 metrin syvyydessé noin kilometrin paassa
suunnittelualueesta seka Alaniityn alueella 0-1 metrin syvyydessa suunnittelualueen rajasta noin 400 metria
etelaan.
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Happamat sulfaattimaat, GTK. Siniset alueet: esiintymisen todennékdisyys hyvin pieni. Vaaleansiniset alueet:

esiintymisen todennakdisyys pieni.
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Happamat sulfaattimaat, kairauspisteet GTK. Vihreat pisteet numerolla 7: ei havaintoja happamista sulfaattimaista.

Sweco | Asemakaavaselostus
Paivays 4.3.2026 12/55



@
SWECO ﬁ

2.1.2 Maisema

Maiseman yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Oulujoen lahituntumassa Utajarven taajaman kaakkoispuolella. Oulujoessa
suunnittelualueen lahituntumassa on Utasen vesivoimalaitos. Sen luoteispuolella Oulujoki laajenee
Utajarveksi. Jarven halki kulkee voimalaitokselle patovallien reunustama kanava.

Suunnittelualue rajautuu koillisessa Oulujoen uomaa myétailevaan maantiehen (Kajaanintiehen), lannessa
Oulusta Utajarven kautta Kontiomaelle johtavaan rautatiehen. Luoteessa ja kaakossa suunnittelualue rajautuu
entuudestaan rakentamattomiin  alueisiin, jotka ovat nykyisellddn padosin metséatalousalueita.
Suunnittelualueen luoteispuolella pienen matkan péédssd on jo osittain rakennettu Mustikkakankaan
teollisuusalue, joka on laajenemassa kaakon suuntaan suunnittelualueelle. Teollisuusalueen rakentaminen
rajautuu valtatiehen ja kookkaat teollisuusrakennukset nékyvat hyvin Kajaanintien tiemaisemassa.
Rakennusten ympérilla teollisuustonteilla on varastoalueita.

Suunnittelualue on p&dosin talousmetsda. Alueella on eri kasvun vaiheessa olevaa puustoa seka
hakkuuaukeita. Suunnittelualueen koilliskulmalla sijaitsevalla Orikankaalla on laaja avohakkuualue.

Suunnittelualueen ympaérilla on paadasiassa eri kasvun vaiheessa olevia metsépalstoja. Metsdalueiden
keskella on paikallisesti my6ds avoimia suoalueita. Suunnittelualueen lansipuolella pienen matkan paassa
sijaitseva laaja Isosuo on entista turvetuotantoaluetta.

Suunnittelualueen kohdalla Oulujoki virtaa varsin l&hella Kajaanintietd ja rannassa on pitempi ja kapea
rakentamaton rantakaista, jonka alueella Oulujoki on tienvarsimaisemassa tarked ja nékyva elementti.
Oulujokivarressa suunnittelualueen kaakkoispuolella on Ala-Niskan kyla. Kylan viljelysalueet ja asutus
sijaitsevat Oulujokivarressa ja ulottuvat lahimmilldadn suunnittelualueen itdkulmauksen valitttmaan
laheisyyteen. Utajarven taajama sijaitsee lahimmiltd osiltaan noin 2,6—2,8 km p&aéssé. Oulujokivarressa ja
Utajarven rannoilla on taajaman ja suunnittelualueen véalissa asutusta ja viljelysalueita Hautuumaankylassa ja
jarven vastarannalla Jarvikyldassa. Asutus ja viljelykset keskittyvat seka kylissa ettd taajamassa vesistojen
rannoille.

Maisemamaakunta ja maisemaseutu

Suunnittelualue sijaitsee Pohjanmaan maisemamaakunnan alueella, Pohjois-Pohjanmaan nevalakeuden
maisemaseudulla, Pohjois-Pohjanmaan jokiseudun ja rannikon maisemaseudun rajan [&hituntumassa.

Pohjanmaan maisemamaakunnassa yhteistd koko alueelle ovat suurehkot joet, selvarajaiset jokilaaksot ja
naiden vdliset lAhes asumattomat selannealueet. Maasto on suhteellisen tasaista, korkeusvaihtelut ovat
yleensa vahaisia. Pohjanmaalla vaihtelevat mannerjaatikon muovaamat moreenialueet seka jaatikkdjokien
sedimentaation tuloksena syntyneet loivapiirteiset alueet. Viljavia savikkoalueita on jokilaaksoissa. Mittavia
suoalueita on kaikkialla. PAdosa Pohjanmaasta kuuluu keskiboreaaliseen kasvillisuusvydhykkeeseen.

Pohjois-Pohjanmaan nevalakeuden seudulla maastomuodot ovat paaosin tasaiset. Reilusti yli puolet maa-
alasta on suota, loppu on lahes kokonaan metsaa. Vesistoihin kuuluu jokien liséksi jarvia. Peltoa maa-alasta
on hyvin vahan, ja se on keskittynyt jokivarsille. Seutu on harvaan asuttua, pienet taajamat ja harva asutus
keskittyvat vesisttjen varsille.

Pohjois-Pohjanmaan jokiseudun ja rannikon maisemaa rytmittavat kohtisuoraan kohti merta laskevat virrat ja
jokilaaksoissa sijaitsevat, yleensad kapeat Vviljellyn maan vydhykkeet. Mannerjaatikon kerrostamien
moreenialueiden ohella laajoilla alueilla on syvaan veteen kasautuneita tasaisia savikkoalueita tai sora- ja
hietikkoalueita. Alueelle ovat tunnusomaisia myds muinaiset laajat rantavallikentat, jotka jatkuvat sisémaahan
pain, Pohjois-Pohjanmaan nevalakeuden ja Oulujarven seuduille saakka. Jarvia ei Pohjois-Pohjanmaan
jokiseudulla ja rannikolla juuri ole. Aapasoita on runsaasti. Kasvillisuuden yleisilme on karu, mutta seudulla on
paljon erikoisia kasvillisuustyyppeja. Asutus keskittyy jokilaaksoihin. Kylat tiivistyvat pienille kumpareille.
Suuria asuinrakennuksia on rakennettu myos joen rantamille. (Ympéaristoministerié 1992).

Suunnittelualueella maisemalle ovat tyypillisi& molempien maisemaseutujen piirteet. Suunnittelualue sijaitsee
Oulujoen l&hituntumassa. Oulujokivarressa asutus ja melko pienialaiset viljelysalueet keskittyvét jokivarteen.
Jokilaaksoa ymparoivat asumattomat, suovaltaiset seléannealueet. Hieman etddmpana jokilaaksosta on laajoja
avoimia suomaisemia. Suoalueita on aikojen kuluessa raivattu viljelysmaiksi, ojitettu talousmetsiksi ja otettu
turvetuotantokayttoon. Suoalueita rajaavat matalat kangasmaat ja kaakko-lounassuuntaiset harjanteet.
Luoteessa Muhosjoen suunnalla maisemassa erottuu luode-kaakkosuuntaisia rantavallikenttia.
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Maisemarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Oulujokilaaksossa. Suurmaisemassa Oulujokilaakso erottuu kapeana nauhana, jota
ymparoivat laajat, asumattomat, suovaltaiset selannealueet. Asutus ja pienialaiset viljelysaukeat tukeutuvat
jokeen.

Maastonmuodot ovat loivapiirteisia. Tasaisessa maisemassa korkeimpia kohtia ovat pienehkdt matalat
kumpareet ja harjanteet, jotka kohoavat hivenen alavia suoalueita korkeammalle. Suunnittelualueen
pohjoisosassa korkeimpana alueena erottuu luode-kaakkosuuntainen Orikangas.

Maisemassa erottuu solmukohtana Utasen voimalaitos. Voimalaitoksen rakentamisen yhteydessa Oulujokeen
ja Utajarveen tehdyt patorakenteet ovat muuttaneet jokimaisemaa voimakkaasti. Voimalaitoksen ylapuolella
jokiuoma levenee pitkanomaiseksi patoaltaaksi. Voimalaitoksen alapuolella Utajarven halki kulkee
patopenkereiden jarvialueesta erottama kapea alakanava.
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Maiseman korkeussuhteet. (Rinnevalovarjoste Maanmittauslaitos / Paikkatietoikkuna).

Maisemakuva

Suunnittelualueella maisemakuva on metsdinen. Alueella on padasiassa eri kasvun vaiheessa olevaa
talousmetsaa, myos hakattuja palstoja ja matalia taimikoita. Murtosuolla ja Lehmisuolla on ojitettua metsaa.

My6s suunnittelualueen lahiymparistdssd maisemakuva on metsainen. Maisemakuva on paaosin
sulkeutunutta metsamaisemaa. Maisemakuvaltaan avoimia alueita ovat suunnittelualueen l&hituntumassa
Oulujokivarressa sijaitsevan Ala-Niskan kylan viljelysaukeat sekd suunnittelualueen kaakkois- ja lansipuolilla
pienen matkan paassa sijaitsevat avosuot. Avoimiksi hakattuina alueina maisemassa erottuvat myos
suunnittelualuetta lannen puolella rajaava rautatie sek& Kajaanintien varressa kulkeva kapea
sahkolinjakaytava. Lannen puolella hieman kauempana suunnittelualueelta kulkee leved voimajohtokaytava,
joka erottuu maisemakuvassa selvasti.
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Suunnittelualueen kaakkoispuolella Oulujoen molemmin puolin sijaitseva Ala-Niskan kyl& on maaseutumainen
kyldkokonaisuus. Laajimmat viljelysaukeat sijaitsevat suunnittelualueen I&hituntumassa Kajaanintien
molemmin puolin.

Suunnittelualueen luoteispuolella sijaitsevalla Mustikkakankaan alueella on teollista toimintaa. Maisemakuva
on teollisuusrakennusten ja varastoalueiden leimaama.

Suunnittelualueen halki kulkee metsaautotie. Tie kulkee maastossa kangasmaiden ja kumpareiden
muodostamien jonojen myotéisesti, alavia suoalueita valtellen. Tien pohjana on vanha Keisarintie, joka on
kulttuurihistoriallisesti arvokas tielinjaus ja valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistoa.

il

limakuva alueelta ja suunnittelualueen alustava rajaus. (Ortokuva Maanmittauslaitos / Paikkatitoikkuna).

Arvokkaat maisema-alueet

Suunnittelualueen itdosasta alkaa maakunnallisesti arvokas maisema-alue Oulujokivarren ja
Lahtevanojavarren kulttuurimaisemat. Muut maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet sijaitsevat yli 6 km
paassa suunnittelualueesta. Lahimmat valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, Rokuanvaaran maisemat
ja Oulujokilaakson kulttuurimaisemat, sijaitsevat molemmat yli 10 km paassa suunnittelualueesta.

Suunnittelualueen kaakkoispuolelle ulottuva Ala-Niskan kyla kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-
alueeseen Oulujokivarren ja Lahtevanojavarren kulttuurimaisemat. Arvoalueeseen kuuluvat avoimia
viljelysaukeita rajaavien metsdalueiden muodostamat reunavyOhykkeet. Arvoalue ulottuu pieneltd osin
suunnittelualueen kaakkoiskulmalle. Maisema-alue on laaja pitkdnomainen alue, joka ulottuu eteléisilta
osiltaan noin 13 km p&&han suunnittelualueesta.

Oulujokivarren kulttuurimaisema on paépiirteissédn vanhaa mutta ominaispiirteiltdén aika tavanomaista
jokivarren viljelysmaisemaa. Monin paikoin jokea ymparéivat metsaalueet. Oulujokivarressa maisema-alueen
arvot perustuvat nimenomaan Oulujokeen ja sille tyypillisiin, omaleimaisiin erityispiirteisiin. Oulujokeen
laskevan kapean ja mutkittelevan Lahtevanojan varsilla sijaitsevat peltoalueet ja asutus muodostavat
maakunnallisesti arvokkaan kokonaisuuden. Alueella on paljon kulttuurihistoriallisesti arvokasta
rakennuskantaa.
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Maisema-alue tukeutuu Oulujokeen ja siihen laskevaan Lahtevénojaan. Jokiuoma avautuu paikoin lammiksi
ja lahdelmiksi. Jokeen laskee useita kapeita, kiemurtelevia ojia. Jokea ympéardivd maisema on tasaista ja
paikoin loivasti kumpuilevaa, jokea reunustavat suovaltaiset metsédalueet ja matalat kumpareet. Maisema-
alueen lounaispuolella kohoaa Rokuanvaara.
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MaastokbAttaraated 1100 D00, MML, 2013

Oulujokivarren ja Lahtevanojavarren kulttuurimaisemat

D Maakunnallisesti arvokas lue, paivity 2014

D Maakunnallisesti arvokas lue, Pohjois-P liitto 1997

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue Oulujokivarren ja Lahtevanojavarren kulttuurimaisemat. Kartalla nakyy myos
osittain maakunnallisesti arvokas Ahmasjérven kulttuurimaisema, joka sijaitsee Ahmasjarven ympérilla Oulujokivarren
arvoalueen lansipuolella. (Kartta Arvokkaat maisema-alueet Pohjois-Pohjanmaalla, Pohjois-Pohjanmaan liitto 2016).

2.1.3 Rakennettu kulttuuriymparisto
Valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympéaristo

Keisarintie

Suunnittelualueen lapi kulkee valtakunnallisesti merkittdva rakennetun kulttuuriympériston (RKY) kohde
Keisarintie. Tie on rakennettu 1600-luvulla yhdistdm&an Oulun ja Kajaanin linnat. Keisarintie kuvastaa
tieyhteyksien varhaista kehityshistoriaa harvaan asutussa pohjoisimmassa Suomessa. Tie on kulkenut
Oulusta Saraisniemelle Oulujarven lansirannalle, josta matka kohti Kajaania on jatkunut Oulujérven yli joko
vesitse tai jaitse. Tien rakentaminen liittyi itdrajan ja valtakunnan puolustamiseen. Se rakennettiin vesi- ja
maareitteja yhdistellen reitille, jolla Vienan ja Karjalan kauppa oli kulkenut jo vuosisatoja. Historiansa
ensimmaiset vuosikymmenet tie soveltui vain ratsukayttoon ja lienee saatu ajokelpoiseksi 1700-luvun
puolivalissa. Keisarintie oli 1600-luvulta 1800-luvun lopulle tarkeé& postitie Tukholman ja Viron vélilla ja ainoa
maantie Oulusta Kajaaniin. (Museovirasto 2009)

Utajarven kunnan alueella Keisarintie kulkee Rokualta Ahmasjarvea sivuten kohti Utajarven Mustikkakangasta
ja Utajarven kirkonkylan kautta Oulujokivartta seuraillen Muhoksen kunnan rajalle, ylittden kuntarajan Isokiven
historiallisen rajakiven kohdalla. Tielinjaus kulkee my®ds jo rakentuneen Mustikkakankaan teollisuusalueen lapi
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siten, ettd sen paikalle on asemakaavoitettu suojaviheraluetta tai teollisuusalueen katuverkkoa. Arvokas
tielinjaus on kokonaisuutena hyvin pitkd, ja Utajarven kunnan alueella tielinjausta on yli 30 km. Useat jokivarren
peltotiet ja Utajarven keskustaan rakennettu katuverkko noudattelevat arvokasta Keisarintien tielinjausta, ja tie
on siten suurelta osin yha alkuperaisessa kaytossa kulkutiend. Mustikkakankaan teollisuusalueesta etelaan
Rokuan ja Vaalan suuntaan taas on metsaisessa ympéaristossa sailynytta tieosuutta yli 30 kilometrid. Tielinjaus
ei kuitenkaan kaikilta osin ole sailynyt. Esimerkiksi jokivarressa useampia tieosuuksia on viljeltyina peltoina ja
muutamassa kohtaa tielinjaus kulkee jokivarteen rakentuneiden pihapiirien lapi siten, ettd vapaa
kulkumahdollisuus Keisarintieta pitkin estyy.

Keisarintien tiepohjaa on Mustikkakankaan kohdalla kaytetty mm. puiden ajoon, ja rakentamaton metsatien
pohja on ollut my6s osa Tervareitistoon kuulunutta ulkoilureittid, jonka reittilinjaus on sittemmin muutettu
kulkemaan toisaalle. Tie kulkee maastossa kangasmaiden ja kumpareiden muodostamien jonojen myétaisesti,
alavia suoalueita valtellen.

Oulujoen ja Sotkamon reitin voimalaitokset / Utanen, valtakunnallisesti arvokas

Suunnittelualueen pohjoispuolelle sijoittuu niin ikd&n RKY-alueisiin lukeutuvan Oulujoen ja Sotkamon reitin
voimalaitoksiin kuuluva Utanen. Oulujoki Osakeyhtion valtakunnallista séhkodntuotantoa varten Oulujoen ja
Emdgjoen vesireitille rakentamat voimalaitos- ja asuntoalueet ovat laajuudeltaan, arkkitehtuuriltaan ja
rakennustekniikaltaan yksi maan merkittdvimmistéa jélleenrakennuskauden rakennushankkeista. Valtaosa
yhtendisiksi kokonaisuuksiksi suunnitelluista alueista Oulujoen ja Eméajoen varrella perustuu arkkitehti Aarne
Ervin toimiston suunnitelmiin. Voimalaitosalueista Montta, Pyhakoski, Palli, Utanen, Nuojua ja Jylhdma
kuuluvat myds kansainvdlisen DOCOMOMO-jarjeston hyvaksymaan suomalaisen modernin arkkitehtuurin
merkkiteosten valikoimaan. Valtakunnallisesti avokkaaseen Utasen aluekokonaisuus k&sittaa Aarne Ervin
suunnittelemat Utasen voimalaitoksen ja asuntoalueen vuosilta 1953-1957.

Utasen voimalaitosalue sijaitsee lahimmilladan noin 200 m péaassa suunnittelualueesta. Maisemakuvassa
voimalaitosymparisto ei erotu suunnittelualueelle.
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Valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéd RKY edustavat Keisarintie ja Utasen voimalaitosalue.
(Kartta Museovirasto).
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Neuvc

Kuva vasemmalla: Karttaotteella mustalla rajauksella alustava suunnittelualue, ja sen poikki kulkeva Keisarintie esitetty
punaisella viivalla. Suunnittelualueen pohjoispuolelle Utasen voimalaitosalueelle sijoittuvat voimalaitos ja voimalaitoksen
asunnot on merkitty punaisilla ympyréilla. Kuva oikealla: Valokuva Keisarintien paikalla olevasta metsatien pohjasta
suunnittelualueen pohjoislaidalla.

Maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparist6

Lahimmat maakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriympéristdd edustavat kohteet sijaitsevat
maakunnallisesti arvokkaalla Oulujokivarren ja Lahtevanojavarren kulttuurimaisema-alueella. Arvokkaat
rakennuskohteet tai pihapiirit sijaitsevat Oulujokeen tukeutuvien viljelysalueiden keskella lahimmillaan noin
800 m etéisyydella suunnittelualueesta:

¢ Miettula sijaitsee Oulujoen lénsirannalla, noin 820 m p&éssa suunnittelualueesta

¢ Kangas-Korhola sijaitsee Oulujoen itépuolella, noin 1,2 km p&ésséa suunnittelualueesta
e Palo-oja sijaitsee Oulujoen lansirannalla, noin 2,2 km paassa suunnittelualueesta

e Alasuvannon koulu sijaitsee Koulusaaressa, noin 2,5 km paassa suunnittelualueesta

Utajarven taajamassa sijaitsee useita maakunnallisesti arvokkaita rakennetun kulttuuriymparistén kohteita,
joista lahin on kirkonkylan hautausmaat, noin 2,5 km paasséa suunnittelualueesta.

Paikallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympéristo

Suunnittelualueella tai l&hialueella ei ole paikallisesti arvokkaiksi maariteltyja kohteita tai aluekokonaisuuksia.
Oulujokivarren paikallisesti arvokkaita rakennuskohteita on Kirkonkyla-Vaala osayleiskaavassa huomioitu sr-
merkinnailla.
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Maakunnallisesti arvokkaat kohteet suunnittelualueen lahituntumassa. Maakunnallisesti arvokas maisema-alue on
esitetty kartalla vihredlla rajauksella. Kartalla nédkyvat punaisilla merkinngilla Utajarven taajaman eteldosassa sijaitseva
kokonaisuus Kirkonkylan hautausmaat sekd maakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella sijaitsevat kohteet Miettula,
Kangas-Korhola, Palo-oja ja Alasuvannon koulu.

2.1.4 Rakennettu ymparisto
Suunnittelualueella ei ole rakennuksia.

Suunnittelualue sijaitsee Utajarven keskustasta ja Mustikkakankaan nykyisesta teollisuusalueesta kaakkoon
paaosin metsaisella alueella, jolta puustoa on osittain poistettu. Suunnittelualueen luoteispuolella on
Mustikkakankaan teollisuusalue, jonka laajennustarpeisiin alueen asemakaava on valmisteilla. Kookkaat
teollisuusrakennukset nakyvat hyvin Kajaanintielle. Alueen lansilaitaa kulkee Oulusta Muhoksen, Utajarven,
Vaalan ja Paltamon kautta Kontioméaelle johtava rautatie. Toisella puolella suunnittelualuetta rajaa
Oulujokivartta myétaileva Kajaanintie (vt 22). Suunnittelualueen pohjoispuolelle on rakennettu uusi katuyhteys,
Prosessitie, jolta on suunniteltu myds uusi liittyméa Kajaanintielle.

Suunnittelualueen pohjoispuolelle sijoittuu Mustikkakankaan teollisuusalue, jolla toimii useita yrityksia kuten
saha sekd puunjalostukseen, rakennusalaan ja energia-alaan erikoistuneita yrityksia. Utajarven taajaman
puoleisessa paassa teollisuusaluetta toimii Orasko Oy:n saha. Aidatun saha-alueen sisélla on sahan rakennuksia
ja halleja, joita sijoittuu niin valtatien varteen kuin keskelle toiminta-aluetta. Oraskolla on alueella myés oma
lAmpdlaitos. Sahan teollisuuspihan keskella on my6s Suomen maaldmpdporauksen kiinteisto.

Lahempéana suunnittelualuetta Varastotien alkuosassa on useampia yrityksid omilla tonteillaan ja GRK:n uusi
biohiililaitos. Varastotien paassa toimii metallin kierratykseen erikoistunut yritys Utacon Oy.

Suunnittelualueelle ei sijoitu asuinrakentamista. L&hin asutus sijaitsee Kajaanintien toisella puolella
Oulujokivarressa, noin 50 m etdisyydella suunnittelualueen rajasta. Suunnittelualueen kohdalla jokivarressa
on kaksi asuttua pihapiiria ja jokivarsiasutus jatkuu hauhamaisena edelleen Vaalan suuntaan.

Sweco | Asemakaavaselostus

Péivays 4.3.2026 19/55



@
SWECO ﬁ

Suunnittelualueella ei sijaitse virkistyspaikkoja tai reitteja. Alueen halki aiemmin sijainnut Tervareitistoon
kuuluva ulkoilureitti on jo siirretty kiertdmé&én teollisuutta varten suunniteltavan alueen.

Suunnittelualueen ja valtatien véliselld alueella kulkee yhdyskuntatekniikkaa (20 kV sdhkdjohto, runkovieméri).
Alue voidaan liittdd vesijohtoverkostoon. Alueelle ei ole tassd vaiheessa laadittu vesihuollon
yleissuunnitelmaa, mutta alueelle tullaan rakentamaan vesihuoltoverkosto.

Nykytilanteessa Muhoksen ja Utajarven vélilla kulkee samassa johtoaukeassa Fingrid Oyj:n 400/110 kV
Pyhéaselka-Nuojuankangas/Pyhéselka-Utanen voimajohto seka Fingrid Oyj:n 220 kV voimajohto Pyhékoski-
Seitenoikea.

Kaava-alueen ja junaradan lansipuolelle sijoittuu Fingridin voimajohtokaytdava, jossa on samassa
johtoaukeassa 400/110 kV Pyhaselka-Nuojuankangas/Pyhéaselka-Utanen voimajohto seka Fingrid Oyj:n 220
kV voimajohto Pyhakoski-Seitenoikea.

Prosessitien valaistu katualue.

~eaTmmE g as e SRS TRRT VM J

GRK:n biohiililaitos sijaitsee noin 500 m etéisyydell& asemakaavan laajennusalueesta pohjoiseen.
Rakentamiseen liittyvat hankkeet ja suunnitelmat

Vetyalfan vihrean vedyn jalostamohanke

Vetyalfa kehittdd asemakaavan suunnittelualueelle vetyteollisuutta, ja kunnan tavoitteena on mahdollistaa
asemakaavalla vetyteollisuuden sijoittuminen alueelle.

Vetyalfan Utajarvelle sijoittuva vihredn vedyn jalostamohanke téhtdd 200-1000 MW:n laitoksen
rakentamiseen. Elektrolyyserit saavat sahkda jalostamon yhteyteen kehitettdvasta 100-200 MWp:n
aurinkovoimapuistosta, ja laitos liitetdan paikalliseen séhkodverkkoon. Tehdas voi tuottaa 171 000 tonnia vetya
vuodessa, ja jalosteina voivat olla e-metaani, e-metanoli, ammoniakki tai kestéava lentopolttoaine. Alueelta
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suunnitellaan yhteys laheiseen rautatiehen. Ymparistovaikutusten arviointi alkaa vuonna 2025, ja laitos voisi
valmistua 2028-2029. (https://vetyalfa.fi/hanke/utajarvi-mustikkakangas, haettu 15.12.2025).

Asemakaavan valmistelun aikana on ilmennyt tarve sijoittaa hankealueelle sivuraide, vedenottoputki, oma

séhkdasema ja silta radan ylittavéat sdhkonsiirtoreitit.

GRK:n jatteenkasittelykeskus ja kaatopaikka

Suunnittelualueen viereen, biohiililaitoksen eteldpuolelle radan tuntumaan Mustikkakankaantien paahan on
suunniteltu uusi GRK:n jatteenkasittelykeskus ja vaarattoman jatteen kaatopaikka, jonka toimintaa varten on
tuore ymparistblupa (lupapdatdés Nro 114/2025 Dnro PSAVI/2012/2023, 27.8.2025). Kasittelykeskusta
rakennetaan vaiheittain arviolta viiden vuoden aikana. Kasittelykeskukseen toteutetaan tarvittavat
rakennukset, noin 4 ha kokoinen kasittely- ja varastointialue seka noin 1,4 ha kokoinen vaarattoman jatteen
kaatopaikka. Vastaanotettavien jatteiden maara on enintaan 50 000 tonnia vuodessa. Alueen jatevedet on
suunniteltu johdettavan Utajarven kunnan viemariin ja edelleen Ouluun jatevedenpuhdistamolle kasiteltavaksi.

@%

’
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v

GRK:n jatteenkasittelykeskuksen suunnitelmakartta (lahde: GRK:n ymparistdlupahakemuksen liiteaineisto).
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Amp Tankin datakeskushanke

Sveitsilais-suomalainen AmpTank suunnittelee 100 MWh:n datakeskusta Utajarvelle Mustikkakankaan
teollisuusalueelle. Projektia varten AmpTank on perustanut Utajérvelle projektiyhtié Data Tank Nordic Oy:n.
Projektin tekninen suunnittelu ja luvitus on parhaillaan kdynnissa. Datakeskuksen rakentamisen Utajarvella on
arvioitu aloitettavan alkuvuonna 2026 ja toiminnassa se olisi vuoden 2027 aikana. (
https://www.utajarvi.fi/fi/uutiset/8282/amptank-suunnittelee-700-900-miljoonan-datakeskusinvestointia-
utajarvelle-vihrean-siirtyman-edellakavijakuntaan, haettu 15.12.2025).

Datakeskushankkeesta ei toistaiseksi ole tullut julki tarkempia suunnitelmia.

Uusiutuvien polttoaineiden jakelualue

Suunnittelualueen viereen Prosessitien risteysalueelle on vireilla asemakaavan muutos, joka mahdollistaa
polttoaineiden jakelualueen ja huoltoaseman sijoittumisen Mustikkakankaalle valtatien varteen. Mahdollista
toimijaa tai hanketta ei ole tiedossa, joten polttoaineenjakelualueen kehittdminen liittyy toistaiseksi kunnan
omiin tavoitteisiin.

Kuvassa on esitetty polttoaineenjakelualuetta koskevan asemakaavan muutosalueen alustava rajaus.

2.1.5 Liikenne

Suunnittelualue rajautuu koillisessa osin Kajaanintiechen (vt 22) ja lounaassa Oulu-Kontioméki rataan.
Kajaanintie kuuluu Europanlaajuiseen TEN-T liikkenneverkkoon, kuten my6s Oulu-Kontiomaki rataosuus.
Kansallisen kattavan tie- ja rataverkon pituus on noin 8 800 km, josta suurimmaksi osaksi pohjois-etelaakselilla
kulkevan ydinverkon pituus on noin 2 460 km.

Kajaanintielld suunnittelualueen kohdalla keskimaéarainen vuorokausittainen liikennemaara vuonna 2024 on
2398 ajoneuvoa vuorokaudessa. Siitd raskaan liikenteen osuus on 230 ajoneuvoa, eli 9,6 %
kokonaislikennemaarastd.  Suunnittelualueesta  pohjoiseen, Utajarven keskustan pohjoispuolella
keskimaardinen vuorokausilikennemaara on 3819 ajoneuvoa, josta raskaan liikenteen osuus on 393
ajoneuvoa, eli 10,3 %.

Suunnittelualueen lansipuolella kulkeva Oulu-Kontiomaki rataosuus on séhkdistetty ja silla kulkee seka tavara-
ettd henkildlikennettd. Alkuvuodesta 2022 Vartiuksesta Oulun kautta Kokkolan satamaan liikennoity
transitiolikenne on péaattynyt, mikd on véhentanyt Oulu-Kontioméki-rataosan tavaraliikennettda huomattavasti.
Rataosuudella on kuitenkin tehty uusien kohtaamispaikkojen rakentamista vuosien 2021-2022 aikana.
Kohtaamispaikat helpottavat liikennéintikapasiteetin  lisédmista rataosuudella. Esimerkiksi Kemin
biotuotetehtaan odotetaan lisddvan raakapuukuljetuksial.

! https://vayla.fi/oulu-kontiomaki-uudet-likennepaikat, luettu 30.7.2024.
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Suunnittelualueen lahialueen keskimaérainen vuorokausiliikenne. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti punaisella
ympyralla. (Vaylavirasto, hakupv. 30.7.2024).

Utajarven Mustikkakankaan alueelle on tehty liikenneselvitys (Ramboll, 2023) edellisen asemakaavatytn
yhteydessa seka Utajarven kunnan ja ELY-keskuksen toimeksiantona liikenneverkkoselvitys (Ramboll)
Utajarven alueelle, joka on valmistunut 2022. Liikenneverkkoselvitys on liikenneverkollinen,
yleiskaavatasoinen tarkastelu, jota voidaan hyddyntdd asemakaavoituksen taustaselvityksena.
Liikenneverkkoselvityksessd Mustikkakankaalle esitetyt ratkaisut on osittain toteutuneet: Mustikkakankaan
aiempi littyma on korvattu uudella lantisella liittymalla. Lisaksi Mustikkakankaan osalta on linjattu, etta toinen
littyma Mustikkakankaalle sijoittuisi Utasentien liittyman kaakkoispuolelle, suunnittelualueen pohjoispuolelle.
Uusi valtatieliittyma on jo suunniteltu ja se on tarkoitus toteuttaa lahitulevaisuudessa. Teollisuusalueen puolelle
on jo rakennettu uusi katuyhteys, Prosessitie uuden valtatieliittyman kohdalle. Lisdksi Mustikkakankaan
teollisuusalueen pohjoislaidalle on esitetty uutta radan eritasoratkaisua ja yhteyttd Mustikkakankaalta
Kormuntielle.
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Ote Vt22 uuden liittymé&n suunnitelmakartasta Orikankaan ja Prosessitien kohdalle.

Vt 22 Oulu-Kajaani -valin kehittamisselvitys

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen laatima vt 22 Oulu-Kajaani -valin kehittdmisselvitys on valmistunut
kesélla 2024. Selvityksessa mainitaan vt22 toimenpiteeksi suunnittelualueen kohdalla tarve parantaa
valaistusta seké laskea nopeusrajoitusta 100 km/h:sta 80 km/h:iin.
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2.1.6 Arkeologinen kulttuuriperintd

Suunnittelualueen asemakaavoitusta varten on tehty arkeologinen tarkkuusinventointi 2024—2025 (Heilu Oy).
Maastotyot toteutettiin marraskuussa 2024. Tarkkuusinventoinnin tarkoituksena oli selvittdd tunnettujen
kohteiden sdilyneisyyttéd ja laajuutta seka selvittdd sijaitseeko kaava-alueella ennestdan tuntemattomia
arkeologisia kohteita.

Kaava-alueella sijaitsee kaksi tunnettua kiintedd muinaisjadnnésta: Orikangas 2 (1000023677) ja Keisarintie
Orikangas (1000046436). Lisaksi suunnittelualueen pohjoisrajalla on kivikautiseen asutukseen viittaava
l6ytopaikka, Orikangas 1 (1000023676), jonka alueelta vuoden 2024 tarkkuusinventoinnissa ei tehty
muinaisjaannokseen viittaavia havaintoja.

\\ \\"&h 2%,

Kiinteiden muinaisjdannésten (punaiset rajaukset) ja |6ytokohteiden (oranssit rajaukset) sijoittuminen alueelle.
(https://kartta.museoverkko.fi/, haettu 15.12.2025).

Keisarintie Orikangas (1000046436) on historiallinen tienpohja. Kohde on osa laajempaa Keisarintieksi
kutsutta historiallista kulkutietd. Vuoden 2006 tieinventoinnissa Orikankaan eteldpuolen notkelmasta on tavattu
jaanteitad vanhasta ojasillasta, joka on ollut osittain esilla hiekan ja turpeen alla. Vuonna 2024 tien alavimman
osuuden alueelle tehtiin kaksi koeojaa/-kuoppaa. Toinen tehtiin lahelle kohteen pohjoispéata tien italaitaan ja
toinen jokseenkin notkelmasta lanteen laskevan ojan kohdalle tien lansilaitaan. Kummassakin koekupassa
erottuu vanhoja tiekerroksia mydhaisempien tien tasauskerrosten alla. Eteldisessa kuopassa kerrostumissa
todettiin myés maatuneen puun kerros. Vuoden 2006 inventoinnissa havaitusta puurakenteesta ei tehty
havaintoja. Tietd on ilmeisesti tuon jalkeen tasattu tuomalla paikalle maata. Kohteen aluerajaus rekisterissa
perustuu vuoden 2006 maastohavaintoihin ja se kasittda noin 80 metrin pituisen tien alavimman osan.

Kohteen Orikangas 2 (1000023677) kuoppajaanndoksia tutkittiin vuonna 2024 koekuopin ja maaperakairauksin.
Ainoastaan kuoppajaanndoksista 1 ja 6 havaittiin selvat huuhtoutumiskerrokset, muissa kuopissa maapera oli
sekoittunutta. Kuopat eivat vaikuta pyyntikuopilta. Kuopat 1 ja 6 voivat kuitenkin olla ialtéan vanhoja. Muut
tutkitut kuopat 2, 3, 4 ja 7 ovat todennadkoisesti tuulenkaatoja tai maankayttoon liittyvia kaivantoja. Vuonna
2025 muinaisjadnnoskohteen aluerajaukset on tarkennettu tehdyn tarkkuusinventoinnin perusteella kahden
kuopan alueille.

Kaava-alueen tarkkuusinventoinnin yhteydessa alueelta ei havaittu uusia arkeologisia kohteita.
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2.1.7 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Melu ja tarina

Alueelle aiheutuu melua talla hetkella valtatien ja rautatien liikenteesta seka mahdollisesti Mustikkakankaan
alueella jo olevasta teollisuudesta. Teollisuustoiminnalle melusta ei kuitenkaan aiheudu merkittavaa haittaa.

Alueelle on laadittu aiemman kaavoituksen yhteydessa vuonna 2023 tarina- ja runkomeluselvitys, jossa
selvitettiin laskennallisten tarkastelujen perusteella raide- ja katuliikenteesta aiheutuvan tarinan ja runkomelun
voimakkuus suunnittelualueella. Selvitysalue ulottuu alueille, joilla asemakaavaa muutetaan. Nyt laadittavan
asemakaavan yhteydessa ei ole tehty vastaavaa selvitysta tai tarindmittauksia. Selvityksessa todetaan, etta
tielikenne ei aiheuta merkittavaa tarinaéa suunnittelualueella ja se voidaan hallita normaalilla kunnossapidolla.
Paallysteen suuret epatasaisuudet voivat raskaan tavaraliikenteen vaikutuksesta aiheuttaa pienta
tarinahaittaa.

Teollisuus- ja toimistorakentamisessa, kun tilojen kayttétarkoitus on sellainen, ettd liikenteen ei katsota
haittaavan lepoa, tavoiteraja uusilla rakennusalueilla on varahtelyluokan D arvo Vw,95 < 0,60 mm/s.

Rakennuksilta vaadittavan runkomelutason taas tulee olla Lprm < 45 dBA.

Merkittavin térindlahde alueella on raskas tavarajunaliikenne. Laskennallisen tarkastelun perusteella tarinén
voimakkuus voi ylittdd teollisuus- ja toimistorakennuksille suositellun asukasmukavuuteen perustuvan
varahtelyluokan D ohjearvon 0,6 mm/s maaperasta riippuen seuraavilla etaisyyksilla:

Turve- ja savimaat >1500 m
Siltti- ja hiekkamaat 120 m
Moreenimaat 350 metrin etaisyydella.

Asukasmukavuuden liséksi tarind voi aiheuttaa rakenteellisia vaurioita rakennuksiin turvemailla noin 600
metrin etaisyydelle saakka ja siltti- ja hiekkamailla noin 25 metrin etéisyydelle junaradasta. Vaurioita Vvoi
tapahtua hieman kauempanakin resonanssin vaikutuksesta. Resonanssin voi valttdd rakennusten
varahtelysuunnittelulla. Varéhtelysuunnittelussa rakenteet valitaan siten, ettei niiden ominaistaajuus ole sama
kuin radalta maata pitkin kulkeutuvan varahtelyn taajuus. Esimerkiksi pehmeikdlle perustettujen pientalojen
rungon ominaistaajuus on noin 5-10 Hz. Tavarajunaliikenteen aiheuttama pehmeikélla valittyva tarind on
taajuudeltaan yleensa alle 10 Hz.

Tarinan valittymiseen vaikuttaa vahvasti alueen esirakentaminen. Jos turvepehmeikdille tehdaan laajoja
massanvaihtoja, muuttuu tarinan valitystien maapera. Karkeissa maa-aineksissa matalataajuinen tarina ei
vality niin hyvin kuin pehmeissa, joten alueen téarinda voidaan hallita massanvaihdoilla.

D Runkonelun risidalue L)3S dB
Runkonelun risidalue L)45 dB
@ Tirintin risidolue v, 095506 nn/s

m L]
+ "

f | — e ——— R

Tarinan ja runkomelun alueet, joilla ohjearvot voivat laskennallisen tarkastelun mukaan ylittyd. AFRY Finland
Oy 2023
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Sahkdistetyn rautatien turvallisuusetaisyydet

Kaikessa junaradan laheisyyteen sijoittuvassa rakentamisessa on huomioitava sahkoéradan
turvallisuusetaisyydet ja niiden aiheuttamat rajoitukset rakennusten rakentamiseen, kunnossapitoon ja
kayttoon. Sahkoradan rakenteissa kulkee hengenvaarallinen 25 000 V jannite noin 3,5 metrin korkeudesta
ylospain. Sivullisten tulee pysytella kaikissa olosuhteissa vahintdan 2 metrin etaisyydelld jannitteisista osista
(myds séhkoratapylvaédssa sijaitsevasta paluujohtimesta) ja tydkoneiden on pysyteltdva vahintdan 3 metrin
etaisyydella jannitteisista osista.

Hulevedet

Asemakaavoitettavalle alueelle on laadittu hulevesiselvitys joulukuussa 2025. Selvityksen yhteenvedossa on
todettu, ettd koska alueen maankayttd muuttuu merkittdvasti asemakaavan myo6ta, tulee lapaiseméattdman
pinnan maaré alueella kasvamaan. Taman vuoksi hulevesien muodostuminen lisdantyy huomattavasti, ja niita
tulee viivyttaa.

Hulevedet purkavat itddn Oulujokeen seka lanteen ojaston kautta Poikajokeen. Hulevesien purkureiteilla
olevien tie- ja ratarumpujen sijainnit ja kapasiteetti on varmistettava jatkosuunnittelun yhteydessa. Rautatien
varrella suunnittelualueen lavitse purkautuu myés ympardivan maankaytén hulevesia ja naille reiteille on
kaavassa hyva varata rasite alueen lapi johdettaville hulevesille.

Hulevesiselvityksessa suositellaan kayttamaan alueella mahdollisuuksien mukaan lapaisevia paallysteita,
rakentamattomien alueiden sailyttdmista koskemattomina ja hulevesien imeytysta. Alueen valuma-alueet,
virtaussuunnat ja virtaus suositellaan sailyttaméaén ennallaan.

Viitasammakoiden lisdantymis- ja levéahdysalueen veden maara ja laatu tulee sailyttdd nykytilaa vastaavalla
tasolla. Talla alueella on erityisen tarkedd, ettd hulevesien viivytys ja laadullinen hallinta suunnitellaan
jatkosuunnittelussa huolellisesti ja rakentamisen aika valvotaan hyvin, ettd myds rakentamisen aikaiset
hulevedet tulee kasiteltya.

N

. .
%

e

Ote hulevesiselvityksen hallintasuunnitelmasta, jossa on esitetty kartalla viitteellisesti tarvittavien viivytysalueiden sijainnit
ja koot, hulevesien johtamisreitit purkupisteille sek& nykyiset valuma-alueet.
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Suuronnettomuusriskit

Vaarallisia-aineita kasittelevien laitosten sijoittelussa aluetta ymparoéivien alueiden tulee olla sellaisia, etta
niiden haavoittuvuus ja laitoksen mahdollisten onnettomuuksien vaikutukset ovat sovitettavissa yhteen.
Tallaisessa tapauksessa péaasaantdisesti edellytetddn T/kem-kaavamerkintdd. Jotta merkinta olisi
hyvaksyttava, kaavoitettavaa aluetta ympardivien alueiden tulee olla sellaisia, ettd niiden haavoittuvuus ja
Seveso-laitoksen mahdollisten onnettomuuksien vaikutukset ovat sovitettavissa yhteen.

Yhteensovittamista ohjaavat mm. kemikaaliturvallisuus-asetus 856/2012 muutoksineen seka eri kaavatasojen
sisaltdvaatimukset.

Kaavamerkintd on kemikaaliturvallisuuslain mukainen kunnan kannanotto sille, ettd kunta on kasitellyt
sijoittumismahdollisuuden omassa maankayttoprosessissaan ja ymmartaa sijoituksen vaikutukset.
Kaavamerkinta ei yksinddn mahdollista teollisuuslaitoksen sijoittamista. Tuotantolaitoksen lopullisen
sijoittumisen edellytyksena ovat myods esimerkiksi seuraavat luvat:

1. Tukesilta lupa vaarallisten kemikaalien laajamittaiseen kasittelyyn ja varastointiin.
vaikutusalueet.

2. Aluehallintovirastolta ymparistdlupa perustuen YVA-lain mukaiseen ympaéristévaikutusten
arviointiin

3. Kunnalta rakentamislupa

4. Mahdolliset muut luvat, esim. vesilupa, maisematydlupa ja vastaavat

Asemakaavaa varten on tehty T/kem-turvallisuusselvitys onnettomuusnékdkulmasta. Yhteensovittamista
ohjaa kdytannossa ns. turvallisuusvaatimusasetus 856/2012. Se taydentaa kemikaaliturvallisuuslain 390/2005
maarayksid. Asetuksen mukaan on huomioitava terveysvaikutukset (so. vaikutukset ihmisiin),
ymparistovaikutukset, vaikutukset pohjaveteen ja vaikutukset infrastruktuuriin sekd muinaismuistoihin ja
kulttuuriperintékohteisiin.

Alueen yleinen T/kem-soveltuvuus on selvitetty inventoimalla alueen haavoittuvuudet T/kem alueelta seka sita
ymparoivalla 1,5 km tarkastelualueella. Turvallisuusselvityksessa kuvattiin saavutettavissa olevia ja
edellytettyja suojaetaisyyksia inventoituihin haavoittuvuuksiin.

Yhteenveto onnettomuusnakoékulmasta:

e Asutus, tydpaikat ja kokoontumispaikat: Saavutettavissa vahintddn 300 m suojaetdisyys ja
koillisosaa lukuun ottamatta jopa tatd suurempi suojaetaisyys. Ei rajoita alueen kaavoitettavuutta.

e Tiet: Valtatie 22 on huomioitava layout-suunnittelussa, mutta se ei rajoita alueen kaavoitettavuutta.

e Rautatiet: Rautatie on huomioitava layout-suunnittelussa, mutta se ei rajoita alueen kaavoitettavuutta

e Energiainfra: 20 kV johto huomioitava koillisosassa, mikali sen laheisyyteen suunnitellaan
pelastustoimintaa edellyttéavia kohteita. Ei rajoita alueen kaavoitettavuutta.

e Vesihuolto: Ei rajoita alueen kaavoitettavuutta.

o Virkistyskaytto: Normaalitoiminnan  vaikutukset  huomattavasti  merkittavammat  kuin
onnettomuusvaikutukset; ei rajoita alueen kaavoitettavuutta.

e Arkeologinen kulttuuriperinté: Normaalitoiminnan vaikutukset huomattavasti merkittdvammat kuin
onnettomuusvaikutukset; ei rajoita alueen kaavoitettavuutta.

e Luontoarvot: Normaalitoiminnan vaikutukset huomattavasti merkittdvammat kuin
onnettomuusvaikutukset; eivat rajoita alueen kaavoitettavuutta.

e Pohjavesi: Alue ei ole pohjavesialuetta; ei rajoita alueen kaavoitettavuutta.

e Dominovaarat: Eivat rajoita alueen kaavoitettavuutta.

Onnettomuusnékokulmasta alue soveltuu kaavamerkinnélle hyvin.

2.1.8 Maanomistus

Alue, jolle asemakaavaa laajennetaan, on kokonaan Utajarven kunnan omistuksessa. Myds asemakaavan
muutosalueet ovat paaosin kunnan omistuksessa.
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2.2  Suunnittelutilanne

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa alueidenkéayttdlain  mukaista alueidenkaytén
suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttdlain (AKL 24 8) mukaan tavoitteet on otettava huomioon siten, etta
edistetddn niiden toteuttamista maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kéytdn suunnittelussa.

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista vuonna 2000, ja tavoitteita on
tarkistettu 2008. Alueidenkayttotavoitteet on uudistettu, ja uudistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.
Valtakunnalliset alueidenkéyttttavoitteet kasittelevéat seuraavia kokonaisuuksia:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinympéristé

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Tassa kaavatyossa tulee huomioida erityisesti seuraavat:
Tavoite 1:

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan
eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan
kehittdmiselle. Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Tavoite 2:

Edistetddn valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittdmalla ensisijaisesti
olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja.

Tavoite 3:

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparistd- ja terveyshaittoja. Haitallisia
terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen valille
jatetaan riittdvan suuri etdisyys, tai riskit hallitaan muulla tavoin. Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset,
kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden Kkuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan etaalle
asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

Tavoite 4:

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén arvojen turvaamisesta.
Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.
Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetaan luonnonvarojen kestavaa hyodyntamista.

Tavoite 5:

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logististen ratkaisujen tarpeisiin.

2.2.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa seuraavat maakuntakaava, jotka on otettava huomioon yleiskaavallisessa tarkastelussa
seka laadittaessa asemakaavaa:

1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013, vahvistettu ymparistoministeriéssa
ja tullut lainvoimaiseksi 2017.

2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016 ja saanut lainvoiman 2.2.2017.

3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018 ja maératty tulemaan voimaan ilman
lainvoimaa maakuntahallituksessa maankéayttd- ja rakennuslain 201 §:n nojalla 5.11.2018. Korkein hallinto-
oikeus (KHO) on 17.1.2022 antamallaan paattksella hylannyt vaihemaakuntakaavan hyvaksymista koskevat
valitukset ja 3. vaihemaakuntakaava on saanut lainvoiman.
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Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava on hyvaksytty —maakuntavaltuuston
kokouksessa 27.5.2025 ja madratty tulemaan voimaan ilman lainvoimaa maakuntahallituksessa
alueidenkayttdlain 201 8:n nojalla 22.8.2025.

Pohjois-Pohjanmaalla on liséksi voimassa Hanhikiven ydinvoimamaakuntakaava, joka ei koske Utajarven
Mustikkakankaan aluetta.
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Ote oikeusvaikutuksettomasta maakuntakaavayhdistelméasta (© Pohjois-Pohjanmaan liitto 27.5.2025).
Maakuntakaavakartan péaalle on lisatty suunnittelualueen sijaintia osoittava musta nuoli.

Maakuntakaavassa alueelle tai sen lahialueelle on osoitettu seuraavat merkinnat:

Teollisuus- ja varastoalue, t-2. (Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava)

t Merkinnalla osoitetaan vahintddn seudullista merkitystd omaavia, lahinna
perinteisen teollisuuden tuotanto- ja varastoalueita, jotka eivat sisally
taajamatoimintojen aluevaraukseen ja jotka halutaan turvata muulta maankaytolta.
Lisamerkinnalla -1 osoitetaan seudullisesti merkittavien biojalostamojen alueet.
Lisamerkinndlla -2  osoitetaan  seudullisesti  merkittdvien  uusiutuvan
energiantuotannon jatkojalostuksen edellyttamien kemiallisten prosessien
tuotantolaitosten alueet.

t-2

Suunnittelumaarays:  Biojalostamon  ja  uusiutuvan  energiantuotannon
jatkojalostuksen edellyttdmien kemiallisten prosessien tuotantolaitoksen alueen
toimintojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon lahiasutukselle aiheutuvat
onnettomuus- ja paastoriskit ja pyrkid ratkaisuihin, joissa riskit jaavat lieviksi.
Vaarallisten kemikaalien laajamittaista teollista kasittelyd ja varastointia saa
harjoittaa vain Turvallisuus- ja kemikaaliviraston luvalla.

k.3 Oulujokilaakso

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on Kkiinnitettava erityistd huomiota
Oulujoen vedenlaadun, erityisesti Oulun kayttdveden laadun turvaamiseen.
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Voimalaitosympaéristdjen suunnittelussa ja kaytdssa tulee ottaa huomioon
alueiden  kulttuuriperintbarvot ja  kalateiden toteuttamismahdollisuudet.
Jokilaakson virkistys- ja matkailupalvelujen kehitystd on pyrittava edistamé&an
varaamalla riittavasti alueita virkistystoimintaa ja reitteja varten. Rantaan ja muille
ympéristoltdan vetovoimaisille alueille on jatettdva riittdvan laajat ja
mahdollisimman yhtenaiset vihervyéhykkeet jokisuistosta Rokualle ja
Oulujarvelle. Veneilya varten on varattava riittavasti laituri- ja rantautumispaikkoja.
Alueiden kayttda suunniteltaessa tulee varautua Oulu-Kajaani-Vartius -kaytavan
liikenneyhteyksien sujuvuuden ja turvallisuuden parantamiseen kansainvélisen
kehittamiskaytavan palvelutason mukaiseksi. (2. ja 3.vmkk)

Rokua—Oulujarvi

Alueen kehittaminen perustuu hyvinvointi-  ja  virkistyspalveluihin,
kansallispuistoon ja Rokua Geopark —kokonaisuuteen, Oulujarveen seka muuhun
luontoon ja ulkoiluun liittyviin virkistystoimintoihin. (2.vmkk)

PAASAHKOJOHDON YHTEYSTARVE (1. ja 3.vmkk)

Merkinnélla on osoitettu sahkoverkon pitkédn aikavalin kehittamistarpeet seka
kaavan laatimisvaiheessa toteutumiseltaan epévarmojen tuulivoima-alueiden
sahkonsiirtoyhteydet.

Suunnittelumaarays: Pyhdjoen Hanhikiven ydinvoimalaitoksen kantaverkon
l&hilityntdéd suunniteltaessa tulee linjauksen suuntauksella ja teknisin ratkaisuin
huolehtia, ettd voimajohtoyhteys ei aiheuta merkittavasti heikentavid vaikutuksia
linjauksen léheisyydessa sijaitsevan Natura 2000-verkostoon kuuluvan alueen
linnustolle.

VIHERYHTEYSTARVE (2.vmkk)

Merkinnélla osoitetaan kaupunkiseutujen ja jokilaaksovydhykkeiden sisdisia ja
niitd yhdistavia tavoitteellisia ulkoilun runkoreitteja ja niihin liittyvia pienialaisia
virkistysalueita. Merkintdan sisaltyy sekd olemassa olevia etta kehitettavia ulkoilu-
, pyoraily-, melonta- ym. reitteja.

Suunnittelumaarays:  Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee turvata
virkistysalueiden ja -reittien seudullinen jatkuvuus ja kehittdminen seka liittyminen
virkistyskeskuksiin, suojelualueisiin ja kulttuuriympéristéihin.

MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE (2. ja 3.vmkk)

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (Pohjois-
Pohjanmaan paivitysinventointi 2013-2015; Kainuun paivitys- ja
taydennysinventointi  2011- 2013). Luettelot alueista on esitetty 2.
vaihemaakuntakaavan ja 3. vaihemaakuntakaavan kaavaselostuksissa.

Suunnittelumaaraykset: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja
kehittdmisessa on otettava huomioon alueen ominaispiirteet sekd maisema- ja
kulttuuriarvot.

Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa
osoitetun kayttotarkoituksen mukainen maankayttd sekd maisema- ja
kulttuuriympaéristéarvot.

Maisema-alueella tulee edistad peltojen, niittyjen ja muiden avoimien
maisematilojen sailymista.

Uudis- ja tdydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnitt&a erityistd huomiota
rakentamisen sopeutumiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan maisemaan.
Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittdd huomiota selvityksisséa Arvokkaat
maisema-alueet Pohjois-Pohjanmaalla. Pohjois-Pohjanmaan valtakunnallisesti ja
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maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitys- ja tdydennysinventointi
(Pohjois-Pohjanmaan liitto, julkaisu B:86, 2015) sekd Kainuun kulttuurimaisemat
ja maisemanédhtavyydet. Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden
maisema-alueiden paivitys- ja taydennysinventointi 2011-2013
(Maaseutumaisemat — arvokkaiden maisema-alueiden inventointi, Elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskus, 2013) esitetyissa aluekuvauksissa selostettujen
ominaispiirteiden ja arvojen sailymiseen.

MUINAISMUISTOKOHDE (2. ja 3.vmkk)
Merkinnalla osoitetaan muinaismuistolailla (295/63) rauhoitetut kiinteat
muinaisjaannokset.

Suunnittelumé@érays: Kohdetta koskevista maankayton suunnitelmista on
pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO
(2. ja 3.vmkk)

Merkinnélla osoitetaan valtioneuvoston paatoksen mukaiset valtakunnallisesti
merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY 2009). Osa kohteista ei nay
kaavakartalla; luettelo valtakunnallisesti arvokkaista rakennetuista
kulttuuriympéristoistd ja -kohteista on esitetty 2. vaihemaakuntakaavan
selostuksen liitteissé 4 ja 5 seka 3. vaihemaakuntakaavan selostuksen liitteesséa
5a.

Suunnittelumaaraykset:  Alueiden kaytbn suunnittelussa tulee edistéda
kulttuuriympariston valtakunnallisten ja maakunnallisten arvojen sailymista.
Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on otettava huomioon rakennettujen
kulttuuriympéristdjen kokonaisuudet ja ominaispiirteet. Suunnittelussa tulee
erityisesti  kiinnittdd huomiota RKY 2009 -inventoinnissa sek& Pohjois-
Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparisté 2015 -selvityksessa Kkirjattuihin
arvoihin ja ominaispiirteisiin.

TARKEA ULKOILU- TAI RETKEILYREITTI (2. ja 3.vmkk)
Merkinndlla osoitetaan ylimaakunnallisia ulkoilu- ja retkeilyreittejé.
TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (1. ja 3.vmkk)

Merkinnélla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-
alueiden ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumaaraykset: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden
kayttoonottojarjestyksessa ja mitoituksessa Kiinnittda erityistda huomiota
vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallis-taloudelliseen edullisuuteen,
ympariston laatuun ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin.
Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistdd yhdyskuntarakenteen
eheyttdmistd hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla sekd taajaman
ydinalueen kehittdmistd toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selke&sti
hahmottuvaksi keskukseksi. Maankayttoratkaisuissa tulee pyrkia hyvaan
energiatalouteen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritella kdvelyn, pyorailyn ja
joukkoliikenteen kannalta edulliset vyohykkeet taajamarakenteen kehittamisen
perustaksi.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee siséllyttdd periaatteet uudisrakentamisen
sopeuttamisesta rakennettuun ymparistdon. Alueiden kdytdn suunnittelussa ja
rakentamisessa on varmistettava, etté alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai
maiseman  vaalimisen kannalta tarkeiden  kohteiden  kulttuuri- ja
luonnonperintdarvot sailyvat.
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Taajaman merkittava laajentaminen paatien toiselle puolelle
yksityiskohtaisempaan kaavaan perustuen edellyttaéd turvallisten yhteyksien
jarjestéamista paatien poikki.

Maankayton suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien
hallintasuunnitelmat seka varautua sdan &ari-ilmididen vaikutuksiin.

TURVETUOTANTOALUE (1. ja 3.vmKkKk)

EO-tu . . L - -
Merkinnalla osoitetaan turvetuotantoalueita, joilla on turpeen ottotoimintaa tai joilla
on voimassa oleva ymparist6lupa turvetuotantoa varten.

ENERGIAHUOLLON ALUE (1. ja 3.vmkk)
en

Merkinnélla osoitetaan maakunnan energiahuollon kannalta térkeéat voimalat ja
suurmuuntamoiden alueet.

Suunnittelumaarays: Vesivoimalaitosten yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
on otettava huomioon vaelluskalojen nousuesteen poistamiseksi tarvittavan
kalatien rakentaminen.

MERKITTAVASTI PARANNETTAVA VALTATIE (vt) / KANTATIE (kt) (1. ja
% 3.vmkk)

Merkinnalla osoitetaan huomattavaa tien parantamista, joka on verrattavissa tien
uus- tai laajennusinvestointeihin.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittdva
edistamaén kevyen liikenteen vaylien toteuttamista erityisesti taajamien,
kylakeskusten ja koulujen laheisyydessa.

MERKITTAVASTI PARANNETTAVA NOPEAN HENKILOLIIKENTEEN JA
— RASKAAN TAVARALIIKENTEEN PAARATA (1.vmkk)

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava
nopean henkildjunaliikenteen ja raskaan tavaraliikenteen edellyttdméan radan
rakenteen ja turvallisuuden parantamiseen, mm. tasoristeysten poistamiseen
seké kaksoisraiteeseen.
feoe ..‘. KEVYEN LIIKENTEEN YHTEYSTARVE (1.vmkk)
1

') PAASAHKOJOHTO 400 kV JA 220 kV (1. ja 3.vmkk)

2.2.3 Yleiskaava
Osalla alueesta on voimassa vuonna 2017 hyvéaksytty kirkonkyla-Vaala osayleiskaava.

Kirkonkyla-Vaala osayleiskaavaan sisaltyvat alueet sijoittuvat valtatien varteen ja ne on merkitty maa- ja
metsatalousalueiksi (M). Suunnittelualueen laidalla on merkinta ohjeellisesta uudesta sahkélinjasta (110 kV
tai 400 kV). Lisaksi valtatien laheisyyteen on merkitty sahkdlinja ja tielikenteen teoreettinen melualue 55 dBA.
Yleiskaavaan on merkitty my®s suunnittelualueen kautta kulkeva historiallinen Keisarintie, jonka linjaus ja
suhde ymparistdon on yleiskaavamaarayksen mukaan sdilytettava, ja suuremmista tien muutoshankkeista on
neuvoteltava museoviranomaisen kanssa. Liséksi yleiskaavaan on merkitty kiinteitd muinaisjaannoksia
osoittavia kohteita (sm-36 Orikangas 1 ja sm-37 Orikangas 2). Muita yleiskaavamerkintja ei
suunnittelualueelle kohdistu.

Nykyinen Mustikkakankaan teollisuusalue on pé&éosin osoitettu Kirkonkyla-Vaala osayleiskaavassa
merkinnélla ak olevaksi asemakaava-alueeksi laajennuksineen.
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Ote Kirkonkyla-Vaala osayleiskaavasta. Suunnittelualueen alustava rajaus on lisatty kaavakartan paalle
mustalla rajauksella.

Asemakaavan suunnittelualue sijoittuu alueelle, jolla ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa tai yleiskaavan
maarittama paakayttotarkoitus on vanhentunut ja asemakaavan tavoitteiden vastainen. Asemakaavoituksen
yhteydessa laaditaan erikseen strateginen yleiskaavallinen tarkastelu osaksi kaava-aineistoa.

2.2.4 Asemakaavat

Mustikkakankaan voimassa oleva asemakaava on hyvaksytty kahdessa osassa vuonna 2024 aiempaa kaavaa
muuttamalla ja laajentamalla. Nyt laadittava Mustikkakankaan suurteollisuuden asemakaava-alue (nk.
Mustikkakangas 3) rajautuu ja jatkaa suoraan vuonna 2024 hyvéksyttyd Mustikkakankaan asemakaava-
aluetta. Vahaisessa maarin on tarve muuttaa myos voimassa olevaa asemakaavaa jatteenkasittelyalueeksi ja
suojaviheralueeksi merkitylla alueella radan laheisyydessa.

Mustikkakankaan voimassa olevassa asemakaavassa teollisuuden korttelialueet on merkitty laajoina
katualueisiin, rautatien alueeseen ja suojaviheralueisiin rajautuvina kokonaisuuksina ja tonttijako on
ohjeellinen. Asemakaavan korttelialueilla on kéytetty paaosin seuraavia kayttétarkoitusmerkintéja:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

T - 1 Alueelle saa sijoittaa myo6s toimintaan liittyvia liiketiloja. Liike- ja myymalatilojen
osuus saa olla enintddn 20 % tontin rakennusoikeudesta. T-1 alueella
kiertotaloutta tukevat toiminnot ovat mahdollisia.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéaristdé asettaa toiminnan
| Y laadulle erityisia vaatimuksia.

\ 4 \ 4 Jatteenkasittelyalue.

EJ

A A
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Asemakaava-alueen lapi kulkeva Keisarintien historiallinen tielinjaus sijoittuu katu- ja suojaviheralueille.
Asemakaavaan on maaritetty myds laskennalliseen térindselvitykseen perustuva tarindalue, ohjeelliset
hulevesialtaiden alueet ja voimajohtoalue.

Ote Mustikkakankaan asemakaavojen yhdistelméakartasta. Numerolla 1 on esitetty Mustikkakankaan
ensimmaisen vaiheen asemakaava-alue, joka on pdivitetty ja muutettu kokonaisuudessaan vuonna 2024.
Numerolla 2 on esitetty Mustikkakankaan asemakaavan vuonna 2024 hyvaksytty laajennus, ja numerolla 3 nyt
laadittava Mustikkakankaan asemakaavan laajennus suurteollisuutta varten.

2.2.5 Hankesuunnitelmat

Vetyalfan vihrean vedyn jalostamohankkeesta tai siihen liittyvasta ymparistovaikutusten arviointimenettelysta
ei ole viela tullut julki tarkempia suunnitelmia.

2.2.6 Rakennusjarjestys ja pohjakartta
Alueelle on laadittu uusi AKL 54 a § mukainen asemakaavan pohjakartta.

Utajarven rakennusjarjestys on hyvaksytty kevaalla 2025.

2.2.7 Rakennuskiellot

Utajarven kunta ei ole maarannyt rakennuskieltoa asemakaavoitettavalle alueelle (AKL 53 §).
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2.2.8 Ohjelmat ja strategiat

Kuntastrategia

Utajarven kuntastrategia 2021-2025 on koko valtuustokauden kattava suunnitelma, jossa valtuusto paattaa
toiminnan ja talouden pitkan aikavélin tavoitteista sekd toimenpiteistd. Utajarven kunnan strateginen
painopiste on yhdessa tehtava elinvoimainen Utajarvi, joka tehdaan hyvinvointitydn ja elinkeinoelaman
yhteistydénd. Tavoitteena on tehda kasvua. TyOpaikkoja pyritddn lisaamaan mm. yrityspuiston toimintaa
kehittamalla ja vahvistamalla, maanhankinnalla strategisesti tarkeiltd alueilta ja kaavoitushankkeita
priorisoimalla.

2.2.9 Aiemmat selvitykset ja inventoinnit

Utajarven lilkenneverkkoselvitys

Utajarven liikkenneverkkoselvitys on valmistunut 16.9.2022 (Ramboll). Selvitys on liikenneverkollinen,
yleiskaavatasoinen tarkastelu, jota on hyoédynnetty myds Mustikkakankaan asemakaavoituksen
taustaselvityksena. Liikenneverkkoselvitys on tehty kevaan ja keséan 2022 aikana Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskuksen ja Utajarven kunnan toimeksiannosta. Selvityksen siséltéa on kuvattu kappaleessa 2.1.5 Liikenne.

Aiemmat asemakaavaselvitykset

Asemakaavan muutosalueille on tehty vuonna 2023 aiemman asemakaavoituksen yhteydessa seuraavia
selvityksia: luontoselvitys, arkeologinen tarkkuusinventointi ja tarina- ja runkomeluselvitys. Selvityksissa ei
ilmennyt huomioitavia luontokohteita tai arkeologisen kulttuuriperinndn kohteita, jotka sijoittuisivat nyt
laadittavan asemakaavan kahdelle muutosalueelle. Arvioitua tarinariskialuetta ja runkomelualuetta sijoittuu
radan varteen alueelle, jolla asemakaavaa nyt muutetaan.
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3 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavalla on tarkoitus mahdollistaa Utajarven kunnan elinkeinoelaman kasvua ja elinvoimaa.
Tavoitteena on luoda edellytykset vihredn siirtyman energiahankkeen rakentumiselle kaavoittamalla
tonttialuetta  suurteollisuuden tarpeisiin. Asemakaava laaditaan l&htokohtaisesti teollisuus- tai
varastorakennusten alueeksi, jolle saa sijoittaa merkittdvan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai
varastoivan laitoksen (kaavamerkinta T/kem).

Suunnittelualueen lahelld on toiminnan kannalta kaikki tarpeellinen suuronnettomuusvaaralliselle
energiaintensiiviselle teollisuudelle: voimalinjat, hyvat liikenneyhteydet, riittdvan kokoinen maa-ala kunnan
omistuksessa seka riittava suojaetdisyys herkkiin kohteisiin ja asutukseen.

3.2  Suunnittelun k&ynnistaminen ja vireilletulo
Asemakaava on tullut vireille kunnanvaltuuston paatoksella 25.04.2024 § 2.

Kaava on kuulutettu vireille 22.8.2024. Kunnanhallitus paatti kokouksessaan 13.8.2024 § 156 asettaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville 22.8.-22.9.2024 véliseksi ajaksi.

3.3 Osallistuminen ja yhteistyo

3.3.1 Osalliset

Alueidenkayttblain 62 8:n mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja
yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa Kkasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia, ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensé asiasta. Tassa
kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat:

Alueen ja lahialueen maanomistajat

Lahialueen asukkaat, jota suunnittelu koskee
Alueen ja l&hialueen yritykset, yhdistykset ja yhteisot
Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
Naapurikunnat, joita suunnittelu koskee
Valtakunnallinen lupa- ja valvontavirasto (LVV)
Pohjois-Suomen elinvoimakeskus
Pohjois-Pohjanmaan liitto

Vaylavirasto

Oulun museo- ja tiedekeskus

Museovirasto

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes
Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos
Puolustusvoimat

Oulunkaaren ymparisttpalvelut

Fingrid Oyj

Oulun Seudun Séhkd

Fortum Oyj

Alueen vesi-, jatevesi- ja teleliikenneyhtitt

3.3.2 Viranomaisyhteistyo

KaavatyOssa jarjestetdan viranomaisneuvottelut alueidenkayttolain (66 § 2. momentti) ja -asetuksen (26 8§)
mukaisesti.

3.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavaluonnos on ollut nahtévilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (AKL 62 § ja MRA 30 §) 15.1.-
16.2.2026.
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Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla (AKL 65 8§ ja MRA 27 8) pv.kk.-pv.kk.vvvv.

3.4 Asemakaavan tavoitteet

Kunnan tavoitteena on luoda Mustikkakankaan teollisuusalueelle laajempi vihre&n siirtyman
energiateollisuuden keskittyma. Alueelle radan lansipuolelle on jo toteutettu laajamittainen aurinkovoimala ja
Mustikkakankaan alueelle on vireillé& useita muita energiateollisuuden hankkeita. Asemakaavaty® on osa taté
kokonaisuutta ja sen tavoitteena on luoda edellytykset vetyjalostamon rakentumiselle ja toimijan
houkuttelemiselle Utajarven Mustikkakankaan teollisuusalueelle. Asemakaava laaditaan lahtbkohtaisesti
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja
valmistavan ja varastoivan laitoksen. Toteutuessaan asemakaavalla mahdollistetaan Utajarven
elinkeinoelaman kasvua ja elinvoimaa. Tavoitteena on sijoittaa teollisuustoiminnat infrastruktuurin ja
yhdyskunnan rakenteen kannalta edulliselle sijainnille kuitenkin niin, ettei siitd aiheudu vaaraa
asuinympariston turvallisuudelle ja terveellisyydelle. Asemakaavaa ei laadita hankekaavana ja tarvittaessa
alueelle voi sijoittua muutakin vahahiilistd teollisuutta kuin vetyteollisuutta. Asemakaava ohjaa alueen
rakentamista ja siind osoitetaan tulevan teollisuusalueen liikenneyhteydet ja liittyminen 1&hiymparistéonsa.

Yleiskaavallisessa tarkastelussa uuteen teollisuusalueeseen liittyvat alueet on tarkasteltu yleispiirteisesti.
Tarkastelun tavoitteena on sovittaa alueelle suunnitellut ja alueella jo olevat toiminnot yhteen seka tutkia niiden
littyminen Utajarven yhdyskuntarakenteeseen seka lahialueiden maankaytttéon. Tarkastelussa on huomioitu
teollisuusalueen suhde ymparéivaan maisema- ja kulttuuriymparistoon, alueen luontoarvot, likenneyhteydet
ja rataliikenne seka tarkasteltu muut reitistot mm. virkistysreitisto yleiskaavallisella tarkkuudella.

Asemakaavoitus tukee valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutumista, erityisesti tavoitteita
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmisestd, likennejarjestelmien toimivuudesta seka toiminnan etaisyydesta
asuinalueista ja muista herkista alueista.

Asemakaava edistda Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan tavoitetta sijoittaa
Utajarvelle seudullisesti merkittdvien uusiutuvan energiantuotannon jatkojalostuksen edellyttamien
kemiallisten prosessien tuotantolaitosten alue. Asemakaavassa huomioidaan myds maakuntakaavassa
osoitetut tavoitteet valtatien varren jalankulun ja pyorailyn yhteyden kehittdmisesta.

3.4.1 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Laadittuihin selvityksiin perustuen on prosessin aikana syntynyt tavoitteita vitasammakon levahdys- ja
lisddntymispaikkojen suojelemiseksi ja hulevesien huomioimiseksi.

Lisaksi on noussut mahdollinen tarve kajota alueella oleviin muinaisjaannoksiin, mikali muinaisjaannosten
alueelle suunnitellaan maankayttomuutoksia tai rahoitettuihin  muinaisjaannoksiin  voi kohdistua muita
vaikutuksia kaavan toteuttamisen myota. Asiasta on jarjestetty muinaismuistolain 13 8:n mukainen neuvottelu
Museoviraston kanssa, minka perusteella kiinteat muinaisjagdnndkset on mahdollista poistaa asemakaavan
toteuttamiseksi sen jalkeen, kun ne on tutkittu riittévéasti. Tutkiminen edellyttéaé tutkimuslupaa Museovirastolta.

3.4.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavasta laadittiin yksi valmisteluvaiheen kuulemista varten néhtaville asetettava kaavaluonnos. Siina
esitetty teollisuuskorttelin laajuus, liikenneverkko ja reitit on esitetty kunnasta saadun ohjeistuksen seka
laadittujen perusselvitysten ja strategisen yleiskaavallisen tarkastelun perusteella.
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4 Asemakaavan kuvaus

4.1 Kaavan rakenne

Asemakaavassa osoitetaan yksi uusi teollisuus- ja varastorakennusten Kkorttelialue, jolle saa sijoittaa
merkittavan vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem). Asemakaava mahdollistaa
suuronnettomuusvaarallisen  teollisuuden  rakentuminen liikenteellisesti hyvélle paikalle lahelle
kuntakeskustaa, mutta kuitenkin riittdvan etéaélle asutuksesta suojaetéisyyksien varmistamiseksi. Alueelle
kaavaillaan sijoitettavaksi energiaintensiivistd teollista toimintaa, mink& vuoksi kaavassa on varauduttu
séhkdaseman sijoittumiseen tontille. Hankkeen vaatimat liityntajohdot tulisivat tontin siséiselle sahkdasemalla
rautatien ylitse. Tontin sisdiset energiahuollon ja s&hkodnsiirron rakenteisiin on varauduttu ohjeellisin
kaavamerkinndin. Tontin rautatien puoleiselle sivulle on varattu alue mahdollista sivuraidetta varten, jota pitkin
alueella tuotettava polttoaine voidaan kuljettaa pois rataverkkoa pitkin. Asemakaavassa on liséksi esitetty
Oulujoesta otettavan prosessiveden vesiputkilinjaus ohjeellisena. Tontille on rajattu ty-1-merkinndin erikseen
ne rakennusalat, joille ei saa sijoittaa suuronnettomuusvaarallista teollista toimintaa. Nama alueet sijoittuvat jo
kaavoitetun Mustikkakankaan teollisuusalueen puolelle seka asutuksen valittomaan laheisyyteen valtatien
varressa.

Paaasiallinen kulkuyhteys alueelle on Prosessitien kautta uuden tontille johtavan kadun kautta. Tamén lisaksi
alueelle johtaa suojaviheralueiden lavitse kulkevat, l&hinnd pelastustoimen kayttéon varatut kulkuyhteydet
seka Kajaanintielté (vt22) ettd Mustikkakankaantielta.

Asemakaava-alueen kaakkois- ja pohjoisrajoille sek& idéssa valtatie 22:n varrelle sijoittuu useampi
suojaviheralue (EV). Naista kaakkoisrajaa pitkAnomaisena seuraavalle suojaviheralueelle sijoittuu luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, luonnonsuojelulain 78 8:n 2. momentin tarkoittama EU:n
luontodirektiivin liitteen 1V lajin, viitasammakon, lisdéantymis- ja levahdysalue. Viitasammakkojen lisdantymis-
ja levahdysalue on osoitettu luo-merkinnalla.

Alueella olevat Muinaismuistolain nojalla rauhoitetut kiintedt muinaisjdannékset on merkitty kaavaan
tonttialueelle ja ne mahdollisesta kajoamisen tarpeesta on jarjestetty muinaismuistolain 13 8:n mukainen
neuvottelu Museoviraston kanssa.

Asemakaava-alueen halki kulkeva valtakunnallisesti merkittdva Keisarintien kulttuurihistoriallinen tielinja on
huomioitu ohjeellisella alueenosarajauksella, jonka alueelle ei suositella sijoitettavan rakennuksia. Tontille on
osoitettu ohjeellisin aluemerkinndin maa-ainesten lgjitykseen tarkoitetut alueet Kkorttelin sisaisten
maamassojen siirtoa ja lgjittamista varten seka alueet hulevesien ja tulvavesien viivytysta ja reitteja varten.

411 Mitoitus

Asemakaavassa osoitetaan yksi uusi tontti (T/kem), jonka pinta-ala on 118,5 hehtaaria. Tontin rakennusoikeus
on soitettu tehokkuusluvulla (e=0.35), jolloin tontin rakennusoikeus on 414 691 k-m2. Asemakaavassa
osoitetaan suojaviheralueita 18,4 hehtaaria, katua 6550 m2, ja koko asemakaavan pinta-ala on yhteenséa noin
137,5 hehtaaria.

4.2  Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavoituksen tavoitteena on osoittaa sijainti  suuronnettomuusvaaralliselle  teollisuudelle
taajamarakenteen yhteyteen paikalle, jossa toiminnasta on mahdollisimman vahan haittaa muille toiminnoille.
Lisdksi asemakaavoituksella tavoitteena on hyoddyntdd aluetta, joka ei sijaintinsa vuoksi ole kaytettavissa
muulle toiminnalle tai ole merkittavaa luonnonymparistoa.

Alueen erityispiirteet on selvitetty ja huomioitu asemakaavaratkaisussa.
4.3  Asemakaavan merkinnat ja maaraykset

4.3.1 Kaavamerkinnat

Asemakaava-alueesta padosa on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiksi, jotta alueelle on
mahdollista sijoittua merkittdva maara teollista toimintaa. Pddosalle korttelialuetta, keskeisimmille osille on
mahdollista sijoittaa myds vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen. Tonttialueen
pohjoisosaan on osoitettu alue, jossa tatd mahdollisuutta ei ole, mutta muunlainen teollinen toiminta ja
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teollisuusrakentaminen on sallittua. Kulku teollisuusalueelle jarjestetdédn Prosessitielta tontille johtavaa uutta
Tuotantotien katua pitkin ja valtatielle suunnitellun ja jo aiemmin asemakaavoitetun uuden maantieliittyman
kautta.

Teollisuus- ja varastorakennusten Kkorttelialue, jolle saa sijoittaa merkittavan vaarallisia
T/kem kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.

Korttelialueelle saa sijoittaa alueelle saa sijoittaa energiaintensiivistd, sahkdenergian kayttoon
perustuvaa matalan hiilijalanjéljen teollisuustoimintaa, jota koskee EU-direktiivi vaarallisten
aineiden aiheuttamien suuronnettomuuksien torjunnasta. Tarkemman suunnittelun yhteydessa
tulee ottaa huomioon toiminnan vaatimat suojaetaisyydet. Vaarallisen kemikaalin laajamittaista
teollista kasittelya ja varastointia saa harjoittaa vain Turvallisuus- ja kemikaaliviraston luvalla.

Pelastustiet tulee hyvaksyttaa rakennusluvan yhteydessa. Rakentamisen sijoittelussa tulee
huomioida tarvittavat alueen sisaiset suojaetaisyydet kemikaalivarastojen ja prosessitilojen
kesken ja naihin liittymattdomiin toimintoihin, kuten toimistotiloihin ja parkkipaikkoihin.

|_ 't_1 "7 Rakennusalan osa, jolla tapahtuva kemikaalien valmistus, kasittely
y ja varastointi ei saa aiheuttaa suuronnettomuusvaaraa.

Katu.

Alueelle kaavaillun teollisen toiminnan luonteen vuoksi teollisuustontille on kyettava sijoittamaan oma
kytkinlaitos tai séhkdasema. Kytkinlaitokselta / séhkdasemalta tarvitaan yhteydet T/kem-tontilta nykyiseen
séhkoverkkoon. Kytkinlaitoksen / séhkdaseman tai siihen liittyvien voimajohtojen tarkat sijainnit eivét ole viela
tiedossa, joten ndm& on merkitty ohjeellisina. Liityntdjohtojen suunta on lénteen junaradan Vyli.
Jatkosuunnittelussa sijainti voi muuttua alustavasta, kunhan huomioidaan muut kaavamerkinnat ja -
maaraykset.

| en I Ohjeellinen energiahuollon rakenteille varattu alueen osa. Alueelle saa sijoittaa kytkinlaitoksen
L——____! tai sahkdaseman.

| : Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa sahkonsiirron rakenteita.

Alueelle kaavailtu teollinen toiminta tarvitsee séhkon lisaksi myos merkittavan maaran vetta. Prosessivesi on
helpoiten saatavissa Oulujoesta. Kaavassa on prosessiveden johtamista varten osoitettu ohjeellinen
maanalaista vesijohtoa varten varattu alueen osa. Myos vesiputken sijainti voi tarkentua jatkosuunnittelussa.

— —(@— — Maanalaista vesiputkea varten varattu ohjeellinen alueen osa.

Teollisuustontille on osoitettu radan varteen raideliikennettda varten varattu alueen osa, jolle voi sijoittaa
sivuraiteen lastaus- ja purkualueineen teollisuustontin omia kuljetuksia varten. Ohjeellinen aluevaraus kasittaa
myds 30 m etéisyydelle ulottuvan sivuraiteen suoja-alueen. Sivuraiteen mitoitus tarkentuu toteutussuunnittelun
edetessd, mink& vuoksi alueen osa on osoitettu ohjeellisena. Liséksi tontin rakennusala on rajattu enoin 100
m etaisyydelle paaradan keskilinjasta.

Radan varteen sijoittuu myos rautatielikenteen térindalue, jonka alueella on tarkemmassa suunnittelussa
huomioitava térinan vaikutukset rakentamiseen. Térindalue on merkitty kaavaan kuitenkin vain pienelle osalle
aluetta, jolle on laadittu tarindselvitys aiemman asemakaavoituksen yhteydessa.

| ] Ohijeellinen raideliikenteelle varattu alueen osa
;
e 1
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_ Mahdollinen luokan D raja-arvon ylittava tarina alue.
tar Tarinaalueen maarittely perustuu vuoden 2023 laskennalliseen
T "7 tarinaselvitykseen. Jatkosuunnittelussa tulee huomioida mahdollinen muuttunut

tarinatilanne. Rakennussuunnitelmissa tulee esittda rakennuskohtaiset ratkaisut
rakenteiden tarindn vahentamiseksi liikennetarinan raja-arvoon. Rakennusten
varahtelysuunnittelulla tulee varmistaa, etta rakenteiden resonanssi-ilmio
voidaan luotettavasti valttaa. Maaperavarahtelyn huomioiva varahtelysuunnittelu
tulee tehda rakennuspaikkakohtaisesti.

Teolliseen toimintaan aluetta otettaessa joudutaan tontin pinnanmuodot tasoittamaan ja poistamaan
turvepitoiset pintamaat rakentamisalueilta. Tasoittamisesta syntyy maamassoja, jotka on ekologisinta lgjittaa
suunnittelualueella ja kayttdd alueen maarakentamiseen. Asemakaavassa on osoitettu ohjeellisina alueita
tontin osille, joille maamassoja voisi sijoittaa. Tarkemmat Igjitysalueiden sijainnit ratkaistaan
toteutussuunnittelun yhteydessa.

] Ohjeellinen maa-ainesten lajitykseen tarkoitettu alueen osa.

Merkinnalla osoitetaan korttelin sisdlla syntyvien maamassojen sijoittamiseen tarkoitettuja
alueita. Alueet havainnollistavat arvioitua maamassojen sijoittamiseksi tarvittavaa pinta-alaa
korttelin taysin rakennuttua. Alueiden toteutuva koko, sijainti ja muoto voivat poiketa kaavassa
osoitetusta. Maamassojen sijoittaminen tulee perustua korttelialueen toteutussuunnitelmiin.

1&ji
- _

Korttelialueelle on rajattu ohjeelliset hulevesialueet laaditun hulevesiselvityksen ja viitteellisen hulevesien
hallintasuunnitelman perusteella. Hulevesien viivytysalueet on hyva sijoittua lahelle purkupisteita. Hulevesia
ei tule ohjata suoraan viitasammakkoalueelle, joten sen viereen tulee varata riittavat alueet hulevesien
viivyttamiseksi ennen niiden johtamista viitasammakkoalueelle. Liséksi kaavaan on merkitty avo-ojaa varten
varatut alueet hulevesien hallinnan kannalta tarkeille hulevesien johtamisreiteille. Ohjeelliset avo-ojat on
merkitty kaavaan Kajaanintien puoleiselle tontin reunalle niskaojaa varten, jotta vedet eivét valu viivyttamatta
pois alueelta. Etelanurkkaan on merkitty avo-oja yhdistamaan kaksi eteldosan purkupistetté. Liséksi ohjeelliset
avo-ojat on merkitty jokaisen ratarummun kohdalle. Vesienjohtamisreitit ratarummuille on térke&d huomioida
paaradan suuntaisten sivuraiteen ja huoltoajoyhteyksien suunnittelussa.

If - ] Ohjeellinen hulevesien hallintaan tarkoitettu alue.

hule Ohjeelliset alueet havainnollistavat tontilla tarvittavia hulevesien tai tulvan
viivytysalueita. Toteutettavien viivytyspainanteiden tarkka méara, sijainti ja
muoto tulee perustua korttelialueen toteutusta koskevaan
hulevesisuunnitelmaan.

L —

Avo-ojaa varten varattu alueen osa.

Alueella ja sen ymparistossa on maisemallisia, kulttuurihistoriallisia ja arkeologisia arvoja. Alueelta tunnetaan
kaksi kiintedd muinaisjaannosta, joista toinen jakautuu kahteen muinaisjadnndsalueeseen. Muinaisjaanndsten
alueita on mahdollista vapauttaa teollisuusrakentamiselle, jos kohteet tutkitaan arkeologisesti.
Muinaismuistoihin kajoaminen edellyttdd Museoviraston myontamaa tutkimuslupaa. Alueen halki kulkee
Keisarintien valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen tielinja. Keisarintien linjaus ja sen lahialueet on
kaavassa osoitettu ohjeellisella rajauksella, jonka maaraysosiossa suositellaan rakennuskohteita sijoittamaan
alueen ulkopuolelle. Keisarintein tielinjauksen saa kuitenkin ylittaa kulkuyhteyksilla tai putkisilloilla ja alueelle
saa sijoittaa teollisuuspihaa. Maakunnallisesti arvokas maisema-alue Oulujokivarren ja Lahtevanojavarren
kulttuurimaisemat ulottuu myés pienelté osin suunnittelualueelle.

sm-1 Muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiinted muinaisjaédnnos.
- Muinaisjaannosten kaivaminen, peittdminen, muuttaminen tai muu niihin
./ kajoaminen on kielletty ilman muinaismuistolain mukaista lupaa. Aluetta

koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto. Muinaisjddnndsaluetta vasten tulee rakentaa
aita siten, ettd se estédéd muinaisjadnndsalueella likkumisen tydkoneilla
teollisuusalueen rakentamisen ja kayton aikana.

Muinaismuistolain 13 §:n mukaisesti kaytyjen neuvottelujen perusteella
kohde voidaan poistaa kaavan toteuttamiseksi sen jalkeen, kun kohde on
arkeologisesti riittavasti tutkittu. Tutkimukset edellyttadvat muinaismuistolain
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10 8:n edellyttaméa tutkimuslupaa Museovirastolta. Museovirasto hyvaksyy
tutkimusten riittdvyyden alustavan tutkimusraportin perusteella.

cooco0o00o  Valtakunnallisesti merkittdva kulttuurihistoriallinen tielinja.
Keisarintie

|

it Ohijeellinen tontin rakennusalaa rajaava alueen osa, jolla sijaitsee
L _ _ _1 kulttuurihistoriallinen Keisarintien tielinjaus. Rakennuspaikan rakennukset ja
rakennuskohteet suositellaan sijoittamaan alueen ulkopuolelle. Alueelle saa
sijoittaa Keisarintien tielinjauksen ylittavia putkisiltoja seka teollisuusalueen
kaytdn ja toiminnan kannalta tarpeellista teollisuuspihaa tai ajoyhteyksia.
Ajoyhteydet suositellaan sijoittamaan siten, ettd ne noudattavat Keisarintien
tielinjausta tai ristedvat sen kanssa mahdollisimman kohtisuoraan.

mma Maakunnallisesti arvokas maisema-alue.
~ "7 "7 Oulujokivarren ja Lahtevanojanvarren kulttuurimaisema.

Asemakaavassa osoitetun teollisuustontin laidoille on soitettu suojaviheralueita. Naistd laajin sijaitsee
nykyisen  Mustikkakankaan tulevan jatteenkasittelyalueen ja uuden  korttelialueen  valissa.
Mustikkakankaantieltd johtaa teollisuustontille radan vartta seuraavaa suojaviheralue, jolle on osoitettu
ohjeellinen ajoyhteys tontin huolto- ja pelastusajoliikenteelle. Suojaviheraluetta on hieman laajennettu
voimassa olevaan kaavaan verrattuna ajoyhteyden ja mahdollisen sivuraiteen tilatarpeita ajatellen. Samoin
Kajaanintien (vt 22) varteen jokivarsiasutuksen laheisyyteen on sijoitettu suojaviheralue, jonka lavitse on
pelastusliikenteen ajoyhteys teollisuustontille. Pelastusliikenteen ajoyhteytté varten valtatielle on osoitettu uusi
ajoneuvoliittyma. Tontin sisdiset ajoyhteydet ratkaistaan toteutussuunnittelun yhteydessa.

Suojaviheralue.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.
—codlm
- pe_ " 7 Pelastusliikenteen ajoyhteys.
— . . _ Muun ajoneuvoliikenteen kulku maantieliittyméasté alueelle tulee
estaa rakenteellisesti, esimerkiksi portilla tai puomilla.
~ ajo  Ohjeellinen ajoyhteys.

Kajaanintien varren suojaviheralueella sijaitsee my6s oleva 20 kV:n ilmajohto suoja-alueineen seka ohjeellinen
ulkoilureitti. Keisarintien linjausta aikaisemmin seurannut Oulujokilaakson Tervareitiston ulkoilureitti on
kaavassa linjattu kulkemaan Kajaanintien varteen. Ulkoilureitti voidaan toteuttaa yhdistettyna pyorailyn ja
kéavelyn vaylana.

© 0 0 © 0 0 Ohjeellinen ulkoilureitti.

I[[@Im Ohijeellinen jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa.

z=sahkolinja
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Asemakaavan kaakkoisrajaa seuraamaan osoitetulla suojaviheralueella sijaitsee viitasammakon
elinymparistd. Viitasammakon levahdys- ja lisddntymispaikan rajat on kaavassa osoitettu luo-merkinnalla.

=)

B

—1  Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeé alue.

JI Merkinnalla on osoitettu viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikka, jonka
havittaminen ja heikentdminen on luonnonsuojelulain 78 §:n 2. momentin
mukaisesti kielletty. Vedenkorkeus ja muut ymparistbolosuhteet tulee sailyttéda
viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikalle soveliaana.

4.3.2 Asemakaavamaaraykset

Kaikki asemakaavamerkinnat kaavamaarayksineen on esitetty kaavakartalla. Asemakaava sisaltaa lisaksi
seuraavat yleiset asemakaavamaaraykset:

Alueelle rakennettaessa tulee pyytaa lausunto pelastusviranomaiselta sekd tarvittaessa
kemikaaliturvallisuusviranomaiselta (Tukes). Toimintojen sijoittelussa ja suunnittelussa on
huomioitava, ettd mahdolliset onnettomuusvaikutukset eivat vaaranna asutusta, l&hialueilla
tyoskentelevid, nykyisia ymparoivia toimintoja tai merkittavia luontoarvoja.

Maisemassa nakyvat teollisuuslaitokset tulee pyrkid sijoittamaan mahdollisimman tiiviisti toisiinsa
nahden, ja laitosalueet tulee aidata. Tielle ja jokivarren maisemaan nékyvien rakennuskohteiden
ulkoasuun ja sijoitteluun tulee kiinnittéaa erityistd huomiota.

Tontille seké sille toteutettavien rakennusten katoille ja julkisivuihin saa sijoittaa aurinkokeraimia ja -
paneeleja.

Tontilla tulee laatia pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen
yhteydessa. Alueella tulee sailyttda olemassa olevaa puustoa alueen yleisilmeen kannalta sopivalla
tavalla. Etenkin maakunnallisesti arvokasta maisema-alueetta vastaan tulee tonttien reunoilla sailyttaa
teollisuusalueen maisemoivaa suojapuustoa.

Tontilla on varattava toimintaan néhden riittavasti auto- ja polkupydrapaikkoja.

Radan yli mahdollisesti toteutettavissa rakenteissa on huomioitava Liikenneviraston ohjeet (29/2015,
Maavaylien paallerakentaminen - Suunnitteluprosessin hallinta).

Aluerakenteissa tulee kiinnittdd huomiota mahdollisimman korkeaan kiertotaloustuotteiden
kayttdasteeseen ja hiilineutraalisuuteen.

Rakentamisessa muodostuvien maamassojen kasittelyssa, varastoinnissa ja lopullisessa
sijoituksessa tulee ensisijaisesti pyrkia siihen, etta ne tapahtuvat alueen sisalla.

Raideliikenteen tarina

Teollisuus- ja toimistorakennuksissa esiintyvan liikennetarinan raja-arvo on Vw95 < tai = 0,6 mm/s
(tarindluokka D). Asemakaavan muutosalueelle on rajattu alue, jolla téarindluokan D ohjearvo
mahdollisesti ylittyy (téar-merkintd). Vuoden 2023 téarind- ja runkomeluselvityksen perusteella
tarindluokan D raja-arvo mahdollisesti ylittyy korttelin 506 EJ-alueen kohdalla noin 50
metrinetaisyydelle saakka raiteesta lukien. T/kem-korttelialueen térinariskialuetta ei ole asemakaavaa
varten selvitetty.

Runkomelu

Rakennuksilta vaadittavan runkomelutason tulee olla Lprm < tai = 45 dBA. Vuoden 2023 tarina- ja
runkomeluselvityksen perusteella ko. arvo ylittyy raiteesta lukien noin 80 metrin etdisyydelle saakka.
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Melu

Rakentamisessa ja alueella tapahtuvassa toiminnassa tulee huomioida valtioneuvoston antamat sisa-
ja ulkomelutasoja koskevat ohjearvot tai kulloinkin voimassa olevat ohjeet ja maaraykset.

Hulevedet

4.4

Rakentamisluvan yhteydessd on hyvéksytettdvd hulevesisuunnitelma, jossa tulee huomioida
hulevesien kasittely ja suunnitelma tulvareiteistd sekd huomioida mahdollisten sammutusvesien ja
kemikaalivuotojen  vaikutus  hulevesien laatuun. Rakentamisen aikaisten  hulevesien
hallintasuunnitelma tulee hyvaksyttéa viranomaisella, joka myds valvoo rakentamisaikaista hulevesien
hallintaa. Hulevesisuunnitelmasta tulee pyytdd lausunto luonnonsuojeluviranomaiselta, mikali
hulevesisuunnitelman vaikutusalueella on havaittu viitasammakkoa. Hulevesia tulee ohjata
viitasammakkoalueelle siten, etta EU:n luontodirektiivin liitteen IV lajin (vitasammakko) lisdantymis- ja
levahdyspaikkojen alueella sailytetaan lajille sopivat elinolosuhteet ympari vuoden.

Hulevedet on ensisijaisesti imeytettava tai viivytettava tontilla, tai pois johtaessa hulevesia tulee
viivyttédd siten, ettd alueen purkuvirtaama sailyy samana luonnontilaan verrattuna eli hulevesitase
pyritéén pitdmaan luonnontilaisena.

Hulevesia ei saa johtaa valtatien ojiin tai rata-alueen ojiin ilman Vaylaviraston lupaa. Hulevesien
viivytysvaatimus riippuu siitd, kuinka suuri osuus valuma-alueesta tulee vetta lapaisemattomaksi. Kun
lapaisematonta pintaa valuma-alueesta on yli 50 %, hulevesien viivytystarve on vahintdan 2 m3/ 100
m2 paallystettya pintaa kohti. Kun lapdisemétonta pintaa valuma-alueesta on yli 40 %, hulevesien
viivytystarve on vahintddn 1,5 m3/ 100 m2 padllystettyd pintaa kohti. Kun lapaisematonta pintaa
valuma-alueesta on alle 30 %, hulevesien viivytystarve on vahintdan 1 m3/ 100 m2 paallystettya pintaa
kohti. Viivytysjarjestelman purkuvirtaamaa tulee rajoittaa siten, ettd maksimipurkuvirtaama vastaa
alueen nykytilanteen virtaamaa maksimissaan kerran viidessd vuodessa toistuvalla sateella.
Mitoitussateen kestossa tulee huomioida valuma-alueen koko.

Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Hulevesien laadusta tulee huolehtia siten, ettei aiheuteta
ylimaaraista kuormitusta vastaanottaviin vesistéihin. Rakentamisen aikaisten hulevesien laadusta on
myds huolehdittava.

Hulevesisuunnitelmassa tulee esittédd, miten rajoitetaan sammutusvesia valumasta ymparistéon.

Tonteille ja yleisille alueille tulee jatkosuunnittelussa suunnitella tulvareitit.

Kaavan vaikutukset

Alueidenkayttélain  mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdva suunnitelman toteuttamisen
ymparistovaikutukset (AKL 9 § ja MRA 1 8). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittéda tarpeellisessa
maérin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan
huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Kaavan vaikutuksia on arvioitu suhteessa

ihmisten elinoloihin ja elinympé&ristoon;

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon;

elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

4.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
Vaikutukset vaestoon

Asemakaava mahdollistaa Mustikkakankaan teollisuusalueen laajenemisen ja suuronnettomuusvaarallisen
teollisuuden rakentumisen Utajarven taajaman liepeille 3-4 km etéisyydelle kirkonkylan keskustasta.
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Suunnittelualueella ei ole asutusta, eikd sille asemakaavan laajennuksessa ole osoitettu asutusta.
Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa ei ole taaja-asutusta. Teollisen toiminnan etaisyytta |ahimpiin
haja-asutuksen asuinrakennuksiin sekd muuhun maankayttoén on kaavassa hallittu rajaamalla
suuronnettomuusvaarallisen teollisuuden rakennusalaa niin, ettd sen ja muun maankayton valiin jaa
puskurivydhykkeena joko suojaviheralueita tai tavanomaista teollisuusrakentamista. Liséksi asemakaavassa
maarataan, ettd toimintojen sijoittelussa ja suunnittelussa on huomioitava, ettd mahdolliset
onnettomuusvaikutukset eivat vaaranna asutusta, eika lahialueilla tydskentelevia. Alueen rakentumisella on
positiivinen vaikutus tydpaikkamaéarien kasvuun Utajarvellda. Vaikutus vaeston rakenteeseen ja kehitykseen
arvioidaan pieneksi ja positiiviseksi. Asemakaavalla ei arvioida olevan vaikutuksia vaeston sijoittumiseen
Utajarven sisalla.

Vaikutukset elinympaéaristoén

Suunnittelualueella ei ole asutusta. Suunnittelualueen asemakaava edistdd Utajarven kunnan strategisia
tavoitteita edistamalla yritystoiminnan edellytyksid. Alueen rakentumisella on positiivista imagovaikutusta
Utajarven kunnalle, joka nayttaytyy kulkevan vihrean siirtymén teollisuuden eturintamassa. Kaavan
toteutumisen seurauksena alueen ty6paikkamdaarat kasvavat, ja asemakaavan arvioidaan tarjoavan uusia
mahdollisuuksia tytssakayntiin edistden alueen elinkeinorakennetta. Kaavalla ei kuitenkaan arvioida olevan
merkittavia elinymparistvd monipuolistavia vaikutuksia.

Koska teollisuusalue sijoittuu taajama-alueen liepeille, ei silla ole merkittavia negatiivisia vaikutuksia
asuinympadristdihin. Lahialueen asukkaille teollisuusalueen rakentuminen nékyy ensisijaisesti likennemaérien
kasvuna. Mahdollista meluvaikutusta on hallittava niin, ettei melutason ohjearvot ylity laheisilla asumiseen ja
loma-asumiseen kaytettavilla alueilla. Virkistysalueita ei l&hialueilla ole. Vaikutukset elinoloihin ja
elinymparistdon arvioidaan vahaiseksi.

Koska asemakaavan toteutuminen vaatii muitakin lupia, vaikutuksia elinymparisté6én huomioidaan tarvittaessa
myo6s esimerkiksi kemikaaliturvallisuusviranomaisen (Tukes) kemikaaliluvituksessa.
Suuronnettomuusvaarallinen  hanke edellyttdd my6s YVA-lain  mukaisen ymparistovaikutusten
arviointimenettelyn, jossa arvioidaan eri toteutusvaihtoehtojen ymparistévaikutukset.

Vaikutukset turvallisuuteen

Laaditussa turvallisuusselvityksessa todetaan, etta asutus, tyopaikat ja herkat vaikeasti evakuoitavat kohteet
eivat rajoita alueen kaavoitettavuutta suuronnettomuusvaarallisille teollisuustoiminnoille, mika tarkoittaa, etta
alue sijaitsee riittavan etaalla asutuksesta ja tyopaikoista. Mikéli alueelle sijoitettaisiin suuria vaaraetaisyyksia
vaativia kohteita, tulee suojaetaisyydet asutukseen huomioida teollisuusalueen suunnittelussa.

Valtatien ja rautatien osalta turvallisuusselvityksessé todetaan, etta niiden turvallisuus tulee ottaa huomioon
tehdasalueen suunnittelussa, mutta liikennevaylien laheisyys ei esta suuronnettomuusvaarallisen teollisuuden
sijoittumista alueelle. Talla hetkella alueella ei sijaitse sahkoinfrastruktuuria lukuun ottamatta toimintaa, joka
voisi aiheuttaa dominovaikutuksia. Koillispuolelle kaavoitettavan polttoainejakeluaseman mahdollisesti
aiheuttamat dominovaarat on tarkastettava viimeistddn silloin, kun jakeluasemaa suunnitellaan.
Tarkemmassa sijoittelussa on tarkastettava vuorovaikutus sahkdinfrastruktuurin ja esimerkiksi rautatien
ajolankojen kanssa. Asemakaavamaaraykset huomioiden ja turvallisuusnakékohdat suunnittelussa huomioon
ottaen teollisuusalue ei aiheuta vaaraa valtatien ja rautatien turvallisuudelle eikd myoskdédn uhkaa
dominovaikutuksista ympéardivan maankayon kanssa.

Erityisesti vaarallisten kemikaalien valmistukseen ja varastointiin osoitetun alueen (T/kem), mutta my6s muun
alueelle rakentuvan teollisuuden myota arvioidaan onnettomuusriskin mm. kemikaalionnettomuuksien ja
muiden teollisuudelle tyypillisten riskien, kuten tulipalojen riskin, kasvavan. Naiden riskien kasvun vaikutukset
katsotaan kuitenkin vahaisiksi, silla kyse on onnettomuustilanteisiin liittyvistd ja epatodennakdisista
turvallisuusuhista, jotka eivéat vaikuta alueen varsinaiseen turvallisuuteen.

Asemakaavamaarayksen mukaan laitosalueet tulee aidata. Alueelle sijoittuva suurteollinen toiminta tulee
olemaan luonteeltaan rajattua ja valvottua, eika yleista paasya alueelle ole.

Vaikutukset virkistysmahdollisuuksiin

Suunnittelualueella ei ole nykyisellaan virkistystoimintoja eika alue ole erityisen merkittava jokaisenoikeuksiin
perustuvassa kaytéssa (mm. marjastus ja sienestys). Alueen virkistyskaytto ja alueella kulkeminen estyy, kun
teollisuusalue toteutetaan. Tervareitistoon kuuluvan ulkoilureitin linjaus on siirretty Kajaanintien varteen
kiertamaén suunnitellun teollisuusalueen. Teollisuushanke voisi osaltaan edistdd ulkoilureitin
toteutusmahdollisuuksia tasokkaampana, myds polkupyoréilya ja kéavelyd palvelevana reittina.
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Vaikutukset meluun ja tarinédén

Suunnittelualueella ei ole asutusta tai muuta herkk&a toimintaa, johon kaavalla olisi suoria meluvaikutuksia.
Suunnittelualueen mahdolliset meluvaikutukset kohdistuvat alueen ymparilla sijaitsevaan haja-asutukseen,
johon on merkittéva etaisyys teollisuusalueelta.

Alueen rakentaminen tulee lisddmaan melua erityisesti liikenteen lisdantymisen kautta laajemmallakin
alueella. Asemakaavassa maarataan, ettd rakentamisessa ja alueella tapahtuvassa toiminnassa tulee
huomioida valtioneuvoston antamat sisa- ja ulkomelutasoja koskevat ohjearvot tai kulloinkin voimassa olevat
ohjeet ja maaraykset. Alueelle sijoittuvat toimijat joutuvat todennékdisesti ennen hankkeen rakentamista
laatimaan toiminnastaan ymparistovaikutusten arvioinnin (YVA), jossa tarkastellaan toiminnasta aiheutuvaa
melua myds jo toteutuneen maankayton tuottama melu huomioiden. Jos YVA-menettelyssa todetaan, etta
teollisuusalueesta aiheutuu asuinalueille ohjearvot ylittdvaa melua, tulee sita hallita meluntorjuntakeinoilla.

Rautatie ja valtatie ovat rakentamisen nakoékulmasta héairiintyvia kohteita. Rautatien ja valtatien laheisyydessa
tulee huomioida riittavat varoetdisyydet ja tarvittaessa -toimet mm. Vaylaviraston ohjeiden mukaisesti.
Teollisuustontin rakennusalat eli alueet, joille rakennuksia voi toteuttaa, rajautuvat noin 100 m etaisyydelle
paaradan keskilinjasta ja lahimmillaan noin 80 m etdisyydelle maantien keskilinjasta.

Vaikutukset ilmanlaatuun

Kaavassa osoitettavan teollisuustontin paakayttotarkoituksen asemakaavamerkintaa (T/kem) tarkentavassa
osiossa maarataan, ettd alueelle sijoittuvan teollisuuden tulee olla matalan hiilijalanjéljen teollisuutta. Maarays
sulkee pois merkittdvia ilmastopaéastéja tuottavan teollisuuden sijoittumisen alueelle, mutta koska
asemakaavamaarays ei tarkemmin méaarittele tulevaa toimintaa, ja& ilman laadun vaikutusarviointiin
epavarmuutta. Alueelle voi sijoittua suuronnettomuusvaarallista vahahiilista teollisuutta, kuten biohiili- tai
biokaasulaitos, datakeskus tai vetyjalostamo. Alueelle voi sijoittua mydskin teollisuutta, josta ei aiheudu
suuronnettomuusvaaraa, kuten  akkuvarastoja tai  kierratysterminaali.  Asemakaavaméaarayksen
mahdollistamista toiminnoista biokaasulaitoksesta voi aiheutua hajuhaittoja ja laitoksen vaikutukset
ilmanlaatuun tulee arvioida YVA-menettelyssa. Kemikaalien varastoinnista tai kasittelysta ei vetylaitoksen
osalta synny hajuhaittoja, koska prosessi on suljettu. Akkuvarastoista, biohiililaitoksesta,
kiertotalousterminaalista tai vihrean vedyn elektrolyysiprosessissa ei tavanomaisesti synny ilmastopaastoja.
Vihre&n vedyn tuotannossa tuotettavia synteettisia kaasuja voidaan mahdollisissa tilapaisissa hairiétilanteissa
polttaa varasoihdussa. Vetylaitoksien ja biokaasulaitoksen toiminnat vahentavat liikenteen ja teollisuuden
loppukayttajien kasvihuonekaasupaastoja. Biohiili toimii hiilinieluna ja hidastaa ilmaston lampenemista.
Asemakaavan toteutumisella on todennakdisesti vahentéva vaikutus teollisuustoimijoiden tai liikenteen
hiilidioksidipaastoihin, jolloin se tukisi ilmasto- ja ympéaristdtavoitteita. Asemakaavan laajennuksen
toteutumisella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia lahiympériston ilmanlaatuun.

4.4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperéén, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Vaikutukset maa- ja kallioperéan

Asemakaavan toteutuessa syntyy vaikutuksia erityisesti maaperan pintakerroksiin. Maarakentamisesta ei
aiheudu syvempid vaikutuksia maa- tai Kkallioperaan, vaikutuksia voi muodostua lahinna
onnettomuustilanteissa, joissa maaperaan paasee kemikaalipddstdja. Normaalissa teollisuustoiminnassa
vaikutuksia maaperaan kohdistuu varsin vahan.

Vaikutukset pohja- ja pintavesiin

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole tarkeitéd pohjavesialueita. Teollinen toiminta lisda osaltaan
my6s pohjaveden pilaantumisriskid, joka voi paaasiassa tapahtua onnettomuustilanteissa, joissa kemikaaleja
paasee maaperaan ja edelleen pohjaveteen. Pohjaveteen kohdistuvat vaikutukset eivat kuitenkaan kohdistu
tarkeélle pohjavesialueelle eika nain ollen vaikuta vedenhankintaan niin laadullisesti kuin maarallisestikaan.

Suunnittelualue kuuluu Oulunjoen vesistdalueeseen. Oulunjoki virtaa suunnittelualueesta itdan noin
parinsadan metrin paéssa asemakaavassa osoitetulta teollisuustontilta. Alueelle on mahdollista sijoittaa
toimintaa, joka tarvitsee merkittdvan maaran vetta toimintaansa varten. Tarvittava vesi voidaan johtaa alueelle
Oulujoesta.

Alueen hulevedet purkautuvat itddn Oulujokeen sekad lanteen ojaston kautta Poikajokeen, joka laskee
alajuoksulla Oulujokeen. Asemakaavoitus lisdd toteutuessaan suunnittelualueen hulevesikertymaa
nykytilanteesta pintojen rakentamisen ja paéllystamisen seurauksena, jolloin maahan imeytyvien sadevesien
maéra pienenee merkittdvasti. Hulevesien laadulliset vaikutukset riippuvat teollisuusalueen toteutuksesta ja
kuinka tehokkaasti hulevesien laatua hallitaan.
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Hulevesiselvityksen mukaan alueella ei ole nykyisin suurempia hulevesitulvariskialueita. Kaava-alueen
rakentumisesta aiheutuvaan hulevesien viivytystarpeeseen vaikuttaa merkittavasti se, kuinka suuri osa alue
tontista paallystetdan vetta lapaisemattomalla pinnalla. Hulevesivaikutukset riippuvat viivytystoimenpiteiden
liséksi siité, kuinka hyvin ne jatkosuunnitteluvaiheessa suunnitellaan ja lopulta toteutetaan. Alueen reunalla
sijaitsee oja, joka toimii vitasammakoiden elinalueena.

Hulevesiselvityksessd on annettu periaatteellisia ja mitoituksellisia ohjeita hulevesien laadun hallintaan.
Hulevesien laatuun annetaan tarkempia ohjeita ymparistéluvissa. Asemakaavassa maarataan kasittelemaan
seka viivyttamaan alueella syntyvia hulevesia seka onnettomuustilanteessa mahdollisesti aiheutuvia
sammutusjatevesia. Myos kemikaalivuotojen mahdollisuus tulee huomioida.

Rakentaminen ei aiheuta merkittdvdd kasvavaa hulevesitulvariskia, kun kasvavat hulevesivirtaamat
viivytetdan asemakaava-alueen sisdpuolella kaavamaaraysten mukaisesti siten, ettd alueen purkuvirtaama
sailyy samana luonnontilaan verrattuna eli hulevesitase pysyy mahdollisimman luonnontilaisena.

Hulevesien hallintatoimenpiteiden mitoitusperusteeksi suositellaan kerran viidessd vuodessa toistuvan
rankkasateen sadantaa. Hulevedet on helpoin hallita l&hellda niiden muodostumispaikkoja. On myds
vastuullisuusnakokulmasta selkeintd, jos kukin tontti hallitsee ja viivyttda omat hulevedet. Késittelyisséa tulee
huomioida, etta tonteilta tuleva hulevesivirtaama ei saa nykytilanteesta kasvaa valtatien tai radan yhteydessa.
Alueen hulevedet johtuvat kuitenkin valtatien ja radan alitse ojaverkkoon ja edelleen Oulujokeen tai
Poikajokeen.

Vaikutukset ilmastoon

Utajarvi sijaitsee Pohjois-Pohjanmaan maakunnassa ja kuuluu HINKU-kuntien verkostoon, jossa tavoitteena
on vahentdd paastdja 80 % vuoteen 2030 mennessd vuoden 2007 tasosta (Hilineutraali Suomi 2025,
www . hiilineutraalisuomi.fiffi-fi/ninku/Hinkukunnat). Utajarven paastot vuonna 2024 olivat ennakkotiedon mukaan noin
35,5 ktCO2¢e ja kolme suurinta paastdlahdettda kunnassa olivat maatalous (19,7 ktCO:2e), tielikenne (6,5
ktCOze) seka tydkoneet (4,6 ktCOze). P&astot per asukas olivat noin 14,4 tCO2e kun koko Suomessa paéastot
per asukas olivat noin 4,7 tCOze. Paastdt per asukas ovat vahentyneet 2005—-2023 aikavélilla Utajérvella noin
7 % kun maaseutumaisten kuntien keskiarvo on 15 %. (Syke 2025, https://paastot.hiilineutraalisuomi.fi/)

Kuntien paastbjen vahentamisessa kaavoituksella on tarkea rooli maankaytdn ja toimintojen ohjaamisessa.
Kaavan ilmastokestavyys voidaan jakaa neljaan kokonaisuuteen, jotka ovat luonnonvarojen minimointi,
kestavan elamantavan mahdollistaminen, kulutuksen péaastdjen minimointi sek& ilmastonmuutoksen
aiheuttamiin riskeihin varautuminen. Nyt asemakaavoitettava alue on pééasiassa suurteollisuusaluetta.

Nykytilanteessa alue on puustoinen ja kaavan toteutuminen edellyttdd puuston poistamista, mik& vaikuttaa
alueen hiilivarastoon ja hiilinieluun heikentavasti. Puun poiston ja rakentamisen yhteydesséd myds maaperan
pintakerroksia muokataan ja maaperasta vapautuu hiiltd. On arvioitu, ettd maaperan hiilivarasto voi olla joillain
alueilla jopa moninkertainen puuston hiilivaraston kokoon nahden.

Kaava-alue (137,5 ha) ei ole Utajarven koko kunnan kokoon (1736 km2) suhteutettuna erityisen laaja, noin
0,08 %, joten hiilinielun ja -varaston pieneneminen ei ole suuri koko kunnan mittakaavassa. Metsatalousalueen
raivaamista teollisuuskayttéon voidaan perustella myos silla, ettd tarkoituksena on rakentaa vahahiilista,
energiaintensiivista teollisuutta ja ndin edistaa vihreda siirtymad. Myos alueen kuljetuksissa huomioidaan
iimastovaikutukset kayttamalla rautatietd. Toiminnan paattymisen jalkeen alue voidaan metsittda uudelleen.
Asemakaavan maarayksissa ohjataan aluerakenteissa kiinnittdmaan huomiota mahdollisimman korkeaan
kiertotaloustuotteiden kayttdasteeseen ja hiilineutraalisuuteen. Riippuen alueelle tulevasta teollisuudesta,
paastoja voidaan vahentaa kayttamalla rakentamisessa vahahiilista betonia, vahahiilista ja kierratettya terasta
sekéa kierratysmateriaaleja mahdollisuuksien mukaan. Puu rakennusmateriaalina edistéisi hiilen sailymista
tulevassa rakenteessa. Riippuen rakennustyypista, voidaan harkita myds ruohokattoja tai aurinkopaneeleita
katoille tuottamaan uusiutuvaa energiaa. Hankkeen aiheuttamaa hiilivaraston ja hiilinielun pienenemista
voidaan myds kompensoida muualla tapahtuvalla metsityksella tai l&hialueiden soiden ennallistamisella.

Kulutuksen paastséjen minimointi on otettu huomioon mahdollistamalla kaavassa uusiutuvan energian tuotanto.
Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden kestéavan liikkumisen teemassa kulkumuotojakauman
kestavyyteen ja liikkumisen tarpeen véahentdmiseen on panostettu kaavoittamalla alue aivan rautatien
valittémaan laheisyyteen. Kaava myds hyddyntaa resurssitehokkaasti olemassa olevaa rakennetta, eli alueen
hyvia liikenneyhteyksia.

Utajarvi sijoittuu keskiboreaaliselle ilmastovydhykkeelle, jossa lampdtilan vaihtelu vuorokauden aikana on
suurempaa kuin muualla Suomessa. limastonmuutos hyvin todennakdisesti lisda séén aariolosuhteita. Kaava-
alueelle aiheutuvia riskeja voivat olla esimerkiksi myrskyt. Alue ei sijaitse merkittavalla tulvariskialueella, mutta

Sweco | Asemakaavaselostus
Paivays 4.3.2026

47/55



@
SWECO ﬁ

esimerkiksi paikalliset, yleensé lyhytkestoiset hulevesitulvat voivat olla mahdollisia, varsinkin jos laajoja
yhtendisia alueita paallystetaan tiiviilla materiaalilla kuten asfaltilla.

Kaavan negatiivinen ilmastovaikutus aiheutuu maaperdn muokkauksesta ja puuston poistosta. Myds
rakentamiseen tarvittavista materiaaleista ja toiminnan aikaisista materiaalitarpeista ja kuljetuksista aiheutuu
vaikutuksia ilmastoon. Positiivisena ilmastovaikutuksena pidetééan erityisesti kaavan tavoitetta edistaé vihreaéa
siirtymaa.

4.4.3 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Vaikutukset kasveihin, eléinlajeihin ja luonnon monimuotoisuuteen

Asemakaava toteutuessaan poistaa merkittdvassd maarin alueen nykyista kasvillisuutta, erityisesti
metsdmaata ja sen lajistoa. Asemakaavan toteutuminen tulee muuttamaan merkittavasti alueen kasvillisuutta
ja elinymparistdja, kun nykyinen alue muuttuu rakennetuksi. Kasvillisuusselvityksessa alueelta tunnistettiin
huomionarvioisiksi  luontokohteiksi kolme puustoista suoaluetta, joista laajin tulee sailyméaan
rakentumattomana kaavassa osoitetulla suojaviheralueella. Pienempialaiset puustoiset suot sijoittuvat
asemakaavassa teollisuustontille, eika niita ole nahty tarkoituksenmukaisiksi osoittaa sailytettéviksi. Kohteet
ovat pienia ja niiden tila on jo nykytilanteessa todettu heikentyneeksi. Myds homdtiaisen todenndkdinen
pesiméaalue poistuu kaavan toteutuessa. Alueella sijaitseva viitasammakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikka
on huomioitu kaavaratkaisussa kaavamaarayksin siten, ettd se sailyy teollisuusalueen toteutumisen
jalkeenkin. Hulevesiselvityksessa todetaan, ettd alueen hulevesien hallinnassa tulee huomioida
viitasammakoiden lisdantymis- ja levahdysalueen veden maaran ja laadun sailyttdminen nykytilaa vastaavalla
tasolla. Suunnittelualueelta kulkeutuvilla hulevesilla on vaikutusta myds alueen ulkopuolella sijaitsevien
Poikajoen ja Oulujoen vesistojen tilaan. Poikajoella ja Oulujoella esiintyy lohikaloja ja tavoitteena on nostaa
vesistojen tila nykyisesta tyydyttavasta tasolle hyva. Alueen ottaminen teolliseen kayttoon aiheuttaa riskin
sille, ettd valuma-alueen veden laatu heikkenee joko hulevesihuuhtouman tai onnettomuustilanteen
seurauksena. Asemakaavassa on esitetty maarayksia alueen kayton seké rakentamisen aikaisesta hulevesien
laadullisesta ja maarallisesta hallinnasta. On erityisen tarkeaa, ettd hulevesien viivytys ja laadullinen hallinta
suunnitellaan jatkosuunnittelussa huolellisesti ja rakentamisen aika valvotaan hyvin, ettd myds rakentamisen
aikaiset hulevedet tulee kasiteltyd. Vaikutuksia viitasammakolle ja lohikaloille ei odoteta, mikali
kaavamaaraykset huomioidaan (myds riskitilanteet). Hulevesien johtaminen luo-alueelle tulee suunnitella
tarkoin ennen rakentamista, jotta voidaan varmistaa viitasammakon elinympariston sailyminen. Erillisesta
suunnitelmasta tulee kaavamaarayksen mukaisesti pyytaa luonnonsuojeluviranomaisen lausunto.

Lepakoille soveltuvia kivikoita tai vanhoja rakennuksia ei suunnittelualueelta muiden luontoselvitysten
yhteydessad havaittu, joten kaavalla ei arvioida olevan vaikutuksia lepakoiden lisdantymis- ja
levahdyspaikkoihin.

Asemakaavassa osoitetaan varaukset uusille voimajohdoille. limajohdot ja niiden kannatinpylvaat aiheuttavat
linnuille tormaysriskin.

Vaikutukset luonnonvaroihin ja lahiymparistoon

Suunnittelualueen nykyiset luonnonvarat eivat ole merkittavid, joten asemakaavasta ei arvioida syntyvan
merkittavia vaikutuksia luonnonvaroihin. Asemakaava-alueella on rakentamiseen hyvin soveltuvaa
moreenimaata, jota voidaan esirakentamisen ja tontin tasaamisen yhteydessa hyddyntda tontin sisaisissa
massanvaihdoissa.

Asemakaavan vaikutukset lahiymparistoon arvioidaan syntyvan lahinna maisemallisesta muutoksesta.
Asemakaavan toteutuessa nykyisiltd metsaisilta alueilta poistuu kasvullista ymparistdéa ja se korvautuu
katurakentamisella, teollisuusrakennuksilla ja teollisuuden tarvitsemilla tontin sisaisilla likennealueilla.

4.4.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Kaava-alue sijaitsee rakentumattomalla alueella Utajarven keskustan l&aheisyydessa jatkaen Mustikkakankaan
teollisuusaluetta. Asemakaavan laajennus sijoittuu edullisesti olevaan rakenteeseen ja kunnallistekniikkaan
nahden hyvien liikenneyhteyksien varrelle, eiké alueen rakentuminen ei hajauta yhdyskuntarakennetta. Koska
kyseesséd on teollisuusalue, sen sijoittaminen taajaman liepeille erilleen asuinalueista on perusteltua.
Kaavaratkaisu mahdollistaa alueen tydpaikkamaarien kasvun, joka puolestaan liséda alueen vaestta johtaen
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lisdantyvaan asuntojen ja palvelujen tarpeeseen. Asemakaavan vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen
arvioidaan positiivisiksi.

Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen
Kustannukset

Utajarven kunta vastaa asemakaavan suunnittelun sekd kaavan toteutumisen edellyttdman yleisen
katuinfrastruktuurin ja viherrakentamisen kustannuksista. Asemakaavasta seuraavia kustannuksia pienentééa
suunnittelualueen sijoittuminen lahelle olevaa infrastruktuuria lyhyen etéisyyden paahan kunnan nykyisesta
katuverkosta. Osa suunnittelualueen kustannuksista kuten tarvittavat infrastruktuuriin liittyvat paivitykset ja
kunnossapito muodostuvat alueen koko elinkaaren ajalta.

Tulot

Suunnittelualueen teollisuudelle kaavailtu maapohja on Utajarven kunnan omistuksessa. Maankaytosta
muodostuvat tulot ohjautuvat kokonaisuudessaan suoraan Utajarven kunnalle. Vihredn siirtyman
energiateollisuuden rakentuminen kuntaan parantaa muunkin teollisuuden toimintamahdollisuuksia alueella.
Maankaytdstd muodostuvien tulojen lisdksi kunnalle kohdistuu asemakaavan mukaisesta toiminnasta myos
kiinteistovero-, kunnallisvero- ja yhteiséverotuloja, jotka kasvattavat kunnan tuloja valittbmasti.
Todellisuudessa tulot ovat tatd merkittivammat, silla asemakaavan mukainen toiminta vaikuttaa laajemmin
alueen elinkeinoelaméén ja siten kunnan talouteen. Vaikutus kunnan tuloihin on positiivinen ja merkittava.

Energiatalous

Kaavamerkinnan T/kem mukainen toiminta vaatii runsaasti energiaa. Asemakaavan rakentuminen johtaa
paikallisesti merkittavaan energian tarpeen kasvuun. Toisaalta alueella varastoidaan ja muunnetaan energiaa
helpommin kuljetettavaan muotoon, jolloin se voidaan kuljettaa toiseen paikkaan ja kayttdd mydhemmin.
Alueen sijoittuminen lahelle merkittavaa tuuli- ja aurinkovoimakeskittymdd vahentdd séhkodenergian
siirtohdvikkia mik& parantaa sahkdenergian kayton kokonaistaloudellisuutta. Kaavan vaikutukset
energiatalouteen arvioidaan kokonaisuudessa vahaisiksi.

Vaikutukset liikenteeseen

Teollisuusalue ja sen rakentaminen lisda liikennettda ymparoivalla liikenneverkolla. Esirakennusvaiheessa
alueella tarvittavat mittavat maanrakennustyot pystytdan todennékdisesti toteuttamaan siirtdmalla
maamassoja pitkalti alueen sisaisesti, mikad vahentaa maantieverkolle aiheutuvaa kuormitusta merkittavasti.
Lisaksi liikennevaikutuksia syntyy rakennustarvikkeiden kuljettamisesta tontille ja toiminnan aikana esimerkiksi
kemikaalien ja jatteiden kuljetuksista. Rakentamisen aikana hankealueelle voi suuntautua mygés joitain
erikoiskuljetuksia, jotka voivat aiheuttaa lyhytaikaisia muutoksia liikennejarjestelyihin.

Liikenteen lisdantyminen liséa myos liikkenneturvallisuusriskeja. Uuden valtatielittymén suunnittelussa on jo
huomioitu turvalliset raskaan liikenteen ratkaisut, jotka edellyttavat myds muutoksia valtatien infraan tulevalla
uudella risteysalueella. Liikenneyhteys valtatielle tulevasta Prosessitien liittymasta suurteollisuusalueelle
katuverkkoa pitkin on varsin sujuva ja lyhyt, noin 490 metrid. Suunnitteilla oleva teollisuus ei aiheuttane
merkittavasti lisdantyvaa kavelyn tai pyorailyn tarvetta alueelle, mutta Mustikkakankaan yleiskaavallisessa
tarkastelussa ympardivan alueen asemakaavoituksessa on varauduttu myods turvallisten jalankulku- ja
pyorailyvaylien toteuttamiseen Prosessitien varteen. Nyt laadittavaan kaavaan sisaltyy noin 240 m mittainen
uusi katuyhteys tulevan suurteollisuusalueen portille. Myds sen katumitoituksessa on varauduttu jalankulku-
ja polkupyorailyvayladn. Maakuntakaavaan on merkitty myos pitkdjaksoinen jokivartta ja Kajaanintieta
seuraileva kevyen liikenteen yhteystarve, joka on huomioitu kaavassa sijoittamalla Tervereitistoon kuuluva
ulkoilureitti valtatien varteen. Ulkoilureitti on suurteollisuusalueen kohdalla toteutettavissa siten, etta sitd on
mahdollista hyddyntéaa kavelyn ohella ainakin kesaisin myds pyorailyyn. Talvisin Tervareitiston ulkoilureittid on
pyritty pitdmaan hiihtolatuna.

Alueelle toteutettavan teollisuuslaitoksen lopputuotteet on mahdollista kuljettaa raiteita pitkin Perameren
satamiin. Lastaustoiminta tapahtuisi talloin suurteollisuustontin sisélle toteutettavan sivuraiteen yhteydessa.

Oulu—Kontiomaki -paéarata on nykytilanteessa yksiraiteinen, mutta Vaylaviraston linjauksen mukaisesti
rataosalla tulee pitkalla téhtdimella varautua yhteen lisdraiteeseen (yhteensd kaksi raidetta).
Lisaraidevaraukset ovat pitkén aikavalin varauksia, joiden toteuttamisaikataulu ei ole tiedossa ja joista ei ole
tarkempia suunnitelmia. Liséksi lisaraiteen puolisuudesta nykyiseen raiteeseen nahden ei ole linjauksia. Myds
maakuntakaavamaardyksen  mukaan  yksityiskohtaisemmassa  suunnittelussa on  varauduttava
kaksoisraiteeseen. Asemakaavassa suurteollisuuden T/kem -tontti on rajattu nykyiseen rata-alueeseen asti,
mutta rakennusala on rajattu noin 100 m p&&hén nykyisen péaradan keskilinjasta. Mikali kaksoisraide
tulevaisuudessa toteutuisi teollisuusalueen puolelle, Vaylan tulisi lunastaa radan varresta tarvittavat maa-alat
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rautatiealueen laajentamiseksi ja rautatiealuetta tulisi asemakaava-alueilla todennékdisesti myds laajentaa
hieman asemakaavamuutoksin. Kaksoisraiteen mahdollisuus tulisi ottaa huomioon tarkemmissa
hankesuunnitelmissa jattamalla riittavasti tilaa sivuraiteen ja p&aradan valiin.

4.4.5 Vaikutukset taajamakuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun
ymparistoon
Vaikutukset taajamakuvaan

Teollisuusalueen rakentuminen kunnan alueelle voidaan kokea mydnteisend, koska se on selked merkki
alueen elinvoiman kasvamisesta ja kunnan kehittymisesta. Alue sijaitsee valtatie 22:n ja rautatien vélissa ja
teollinen toiminta sekd sen rakenteet tulevat nadkymaédn seka rautatien ettd Kajaanintien suuntiin.
Asemakaavalla on todennédkéisesti lievan positiivinen merkitys Utajarven taajamakuvalle.

Vaikutukset maisemaan

Aluetta ymparoivat puustoiset suojaviher- ja metséatalousalueet sekd maa-ainesten lgjitysalueet pehmentavat
teollisuusalueen maisemavaikutusta, mutta teollisuusalueen puuston ylapuolelle nousevat rakenteet saattavat
nakya ympardivadn maisemaan. Maisemavaikutusta pehmentdvaa suojaviheraluetta on asemakaavassa
osoitettu etenkin valtatie 22:n varrelle, mutta rautatieltd avautuu esteettomida nakymia teollisuusalueen
lastausalueelle. Laitosalueen kookkaista teollisuusrakennuksista tulee todennékdisesti olemaan noin 200-300
m etdisyyttd Kajaanintielle. Teollisuusalueen sisédlla maisema tulee muuttumaan merkittavasti, kun alueen
harjukumpareet tasoitetaan ja nykyinen puusto kaadetaan. Teollisuusalueen rakentumisella ei kuitenkaan
arvioida olevan merkittavaa vaikutusta kaukomaisemassa. Eri toteutusvaihtoehtojen vaikutukset maisemaan
tulevat arvioitavaksi tarkemmin alueelle sijoittuvan hankkeen YVA-menettelyn yhteydessa. Tontti on niin laaja,
ettd se mahdollistaa erilaisia vaihtoehtoja toimintojen sijoittelulle.

Maisemavaikutuksiin on kiinnitetty huomiota seuraavalla kaavamaarayksella:

"Maisemassa nakyvat teollisuuslaitokset tulee pyrkia sijoitamaan mahdollisimman tiiviisti toisiinsa nahden, ja
laitosalueet tulee aidata. Tielle ja jokivarren maisemaan nakyvien rakennuskohteiden ulkoasuun ja sijoitteluun
tulee kiinnittaa erityistd huomiota.”

seka:

"Alueella tulee sdilyttdd olemassa olevaa puustoa alueen yleisilmeen kannalta sopivalla tavalla. Etenkin
maakunnallisesti arvokasta maisema-alueetta vastaan tulee tonttien reunoilla sailyttdaa teollisuusalueen
maisemoivaa suojapuustoa.”

Vaikutukset arkeologiseen kulttuuriperintédn

Alueella on teollisuusalueelle sijoittuvia Muinaismuistolain tarkoittamia kiinteitd muinaisjdannoksia.
Muinaismuistolain  (295/1963) 13 8:n tarkoittamissa neuvotteluissa on todettu, ettd kaavan
tarkoituksenmukainen toteuttaminen edellyttdd seuraaviin kiinteisiin - muinaisjaannoksiin  kajoamista:
Orikangas Keisarintie (1000046436) ja Orikangas 2 (1000023677). Muinaisjadnnoksien on neuvotteluissa
todettu tuottavan merkitykseenséd nahden kohtuutonta haittaa kaavan tarkoittamalle yhdyskuntakehitykselle.
Kaava voidaan toteuttaa ja rakentaminen aloittaa sen jalkeen, kun edella mainituissa muinaisjagnnoskohteissa
on suoritettu riittavéat arkeologiset tutkimukset. Hankkeen toteuttaja vastaa riittavien kaivaustutkimusten
suorittamisesta ja niiden kustannuksista. Tutkimukset kohdennetaan kiinteistéille 889-407-2-167, 889-407-2-
186, 889-407-55-45 ja 889-407-2-169 arkeologisina kaivauksina siltd osin kuin kiinted muinaisjaannés on
sdilynyt. Kajoavilla esitutkimuksilla voidaan tarkentaa kaivaustutkimusten kohdentamista. Arkeologisten
tutkimusten suorittajalla on oltava muinaismuistolain 10 8:n mukainen tutkimuslupa, jonka mydntaa
Museovirasto. Museovirasto arvioi tutkimusten riittdvyyden tutkimuksen suorittajan laatiman alustavan
tutkimusraportin perusteella. Muinaismuistolain 11 §:n tarkoittamaa kajoamislupaa ei kaavan mukaista
rakennushanketta varten siten erikseen haeta.

Muinaisjaannoskohteiden sailymista tontin rakentamisen ja kayton aikana on turvattu kaavamaarayksella, joka
edellyttdé kohteiden aitaamisen. Vaikka kohteisiin on tarkoitus kajota asemakaavan toteuttamiseksi, voi niiden
valiaikainen suojaaminen ja aitaaminen olla valttdméaton toimenpide, mikali alueella tapahtuu varhaista
esirakentamista ja maanmuokkausta ennen arkeologisten tutkimusten toteuttamista. Muinaisjaannoskohteen
Keisarintie Orikangas puisten vanhojen tierakenteiden sailymisen kannalta olennaista on kosteusolosuhteiden
sailyminen. Vaikka muutoksia ei suunniteltaisi Keisarintielld olevan muinaisjadnndksen lahialueille, on tontin
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rakentaminen ja maanmuokkaus uhka kohteen sailymiselle ja kohteeseen joudutaan kajoamaan ja tutkimaan
se koneavusteisesti pois. Muinaismuistolain 13 8:n mukaisen neuvottelun perusteella kajoamiseen liittyvien
tutkimusten yhteydessa tulee alueella tehdé arkeologin toimesta my6s muita tarkistuksia ja dokumentointia.
Muu osa Keisarintiesta on kuivalla kankaalla, jossa tuskin on sailyneité tierakenteita I0ydettavissa, mutta muita
kerroksia voi olla havaittavissa. Dokumentointia tulee tehd& sopivin poikkileikkauksin myds muulla tienosalla
ja kerata jarkevasti saatavilla oleva tieto.

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriympéaristéon

Kaava-alueen lapi kulkeva Keisarintie on valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistéd RKY
2009, joka on valtioneuvoston paatdksella vahvistettu. Arvokas tielinjaus on hyvin pitka eika kaikilta osin
sailynyt. Tontti on hyvin laaja, 120 hehtaaria ja mahdollistaa erilaisia vaihtoehtoja toimintojen sijoittelulle.
Alueelle suurteollisuutta varten suunniteltava laitosalue, rakennukset ja rakennuskohteet on mahdollista
sijoittaa kaavamaarayksen suosituksen mukaisesti Keisarintien tielinjauksen ulkopuolelle, mika vahentaa
vaikutuksia Keisarintiehen. Kaavaan on varattu ohjeellinen rakennusalaa rajaava 26 m levea vythyke
Keisarintien kohdalle. Asemakaavan toteuttaminen vaatii tonttialueen sisélla massiivia maansiirtotoimenpiteita
ja maanmuokkausta, joilla on vaikutusta nykyiseen Keisarintien tielinjaukseen. Asemakaavan toteuttamiseksi
ei ole mahdollista toteuttaa jyrkkia pysyvia penkereitéd ja luiskia tielinjauksen molemmin puolin, aiheuttaen
samalla estevaikutusta tontin kaytolle.

Keisarintien tielinjauksen kohdalla noin 26 m leve&a aluetta koskee seuraava kaavamaarays:

"Rakennuspaikan rakennukset ja rakennuskohteet suositellaan sijoittamaan alueen ulkopuolelle. Alueelle saa
sijoittaa Keisarintien tielinjauksen ylittavia putkisiltoja seka teollisuusalueen kaytén ja toiminnan kannalta
tarpeellista teollisuuspihaa tai ajoyhteyksia. Ajoyhteydet suositellaan sijoittamaan siten, ettd ne noudattavat
Keisarintien tielinjausta tai risteavét sen kanssa mahdollisimman kohtisuoraan.”

Asemakaavan toteuttamisen vaikutukset Keisarintien rakennettuun kulttuuriymparistoon asemakaava-alueen
sisalla arvioidaan vahintdan kohtalaisiksi, mutta koko Keisarintien tielinjauksen pitkd kokonaisuus ja
sailyneisyys Utajarven muilla alueilla seké kaavan mahdollistama valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
mukainen tarkea yhdyskuntakehitys huomioiden vaikutukset ovat kuitenkin varsin kohtuullisia. Vaikutukset
syntyvat padasiassa tontin maanmuokkauksesta, ja tielinjaus pystytdan sailyttamaan tontilla
rakentamattomana tai hyddyntdmaan tontin sisdisia ajoyhteyksia varten. Keisarintien tielinjauksen
hyddyntadminen mahdollisuuksien mukaan tontin kulkutien& kunnioittaisi sen alkuperaista kayttdtarkoitusta.

Asemakaava-alue sijoittuu metsatalouskaytossa olevalle alueelle, jolla ei ole rakennuksia ja l&himmat
kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennuskohteet sijaitsevat etdalla kaavaan niihin vaikuttamatta.

4.4.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailukyvyn kehittdmiseen
Vaikutukset elinkeinoelamaén ja kilpailukyvyn edellytyksiin

Asemakaavan toteutuminen mahdollistaa vahahiilisen, suuronnettomuusvaarallisen teollisuuden
rakentumisen Utajarven alueella. Kaavalla pyritddn Iluomaan puitteet hankkeen rakentumiselle.
Teollisuuslaitoksen rakentaminen nakyy nopeasti aluetaloudellisena vaikuttavuutena. Rakentamisen aikana
syntyy hetkellisesti positiivinen tyollistava vaikutus, jonka suuruus riippuu toteutuvan rakentamisen laadusta ja
maarasta. Koska rakentaminen on hyvin tydvoimavaltaista, vaikutukset nakyvat erityisesti tyévoiman
kysynnassa, mutta myo6s tarvittavien palveluiden, koneiden ja laitteiden seka rakennusmateriaalien
kysynnassa, joka edelleen heijastuu tyévoiman kysyntddn. Rakentamisvaiheessa alueelle arvioidaan jonkin
verran vdliaikaista positiivista tulokehitystda, kokonaiskysynnan ja -verokertymé&n kasvua. Rakentamisen
jalkeen alueelle jdd uusi energiateollisuuden toimija, joka vaikuttaa pitkdaikaisesti positiivisesti kunnan
elinkeinoelamaan. Alueen teollisuuden monipuolistuminen ja kasvaminen vetda mukanaan alueelle myos
muita pienempid toimijoita. Siten asemakaavan toteutuessa syntyy kerrannaisvaikutuksia, jotka edesauttavat
kunnan kilpailukykya ja elinvoimaa. Kaavalla arvioidaan toteutuessaan olevan kunnan elinkeinoelamaan
merkittava ja positiivinen vaikutus.

Vaikutukset tydpaikkaméaéaraan ja tyollisyyteen

Asemakaavalla arvioidaan olevan positiivinen mahdollistava vaikutus tydpaikkamaaran, tydllisyyden ja
tydpaikkaomavaraisuuden kehitykseen Utajarvella. Vaikutuksia muodostuu seka rakentamisen ettd toiminnan
aikana. Investointeja ja siten tyopaikkoja luovaa liiketoimintaa edistavan kaavoituksen vaikutus niin
alueellisesti kuin valtakunnallisestikin korostuu yleisten kehitysndkymien ollessa epavarmat. Vaikutukset
tyopaikkamaaraén ja tyodllisyyteen arvioidaan merkittaviksi ja positiivisiksi.
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Vaikutukset pendeldintiin ja muuttovirtoihin

Asemakaavalla arvioidaan olevan keskisuuri vaikutus Utajarven elinvoimaisuuteen ja pieni vaikutus
houkuttelevuuteen asuinpaikkakuntana johtuen ty6paikkamaarien lisdantymisesta. Tyopaikkaméaaran kasvun
myo6ta myos pendeldinnin arvioidaan vahaisissa maarin lisdéntyvan. Muuttovirtoihin arvioidaan myos
muodostuvan pienid positiivisia vaikutuksia.

4.5 Ympariston hairidtekijat

Melu

Kaavan mahdollistama teollisuus ei ole itsessdan melulle herkkda toimintaa, mutta alueelle suunniteltava
teollisuus voi lisata lahiympéaristéon ja asumiseen kaytettaville alueille aiheutuvaa meluvaikutusta nykyisen
likenteestd aiheutuvan meluvaikutuksen lisdksi. Kaavamaardayksen mukaan alueen rakentamisessa ja
alueelle tulevassa toiminnassa tulee huomioida valtioneuvoston antamat sisa- ja ulkomelutasoja koskevat
ohjearvot tai kulloinkin voimassa olevat ohjeet ja maaraykset. Kaava siis edellyttaa tulevalta toteutukselta, etta
laheisilla asuinalueilla melutasot pysyvat valtioneuvoston paattdmien ohjearvojen rajoissa eika kaava aiheuta
merkittavaa meluhaittaa lahialueenympéristéén. Meluntorjuntavastuun periaatteena on vastuun kuuluminen
sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteista meluntorjuntatarve syntyy.

Tarina

Alueelle ei ole viela laadittu asemakaavoituksen yhteydessa tarinéselvitystd, mutta térinariskialue tulee
selvittda tarkemmin viimeistdan tarkemman hankesuunnittelun ja sen YVA-menettelyn yhteydessa ja
huomioida kaavamaarayksen mukainen liikennetérinédn luokan D raja-arvo. Tarinalle herkkdd maankayttoa tai
teollisuutta ei tule toteuttaa tarindherkille alueille ilman riittavia tarindnvaimennustoimenpiteita.

Raideliikenteen aiheuttama maan varahtely voi olla haitallista siitd aiheutuvan rakennuksen tarinan tai
rakennuksen seindpintojen séateileman runko&dénen takia. Se kumpi ilmidista hallitsee, riippuu radan ja
rakennuksen vélisella alueella vallitsevasta maalajista. Matalista taajuuksista aiheutuva kehossa ja
rakennuksessa tuntuva tarind on yleenséd haitta pehmeillda maa-alueilla (turve, lieju, savi ja siltti).
Suunnittelualueen alavammilla turvemailla tarinariskialue voi ulottua nykytilanteessa varsin laajalle alueelle
kauas radasta. Suunnittelualueella on paljon myds karkeaa moreenimaata, jolle junaliikenteen aiheuttama
tarind ei aiheuttane merkittavaa ongelmaa.

Suurteollista toimintaa varten kaavoitettavan tontin rakennusala on rajattu noin 100 m etaisyydelle radan
keskilinjasta lukien. Pehmeampien turvemaiden alueilla suurteollisuuden toteuttaminen edellyttaa vaistamatta
my6s mittavia maansiirtotoimenpiteitd ja massanvaihtoa, joissa moreenimaata tasataan ja l§jitetdén
hankealueen sisalla oleville alavammille pehmeikkdalueille. Pehmeiden kerrosten korvaaminen karkeilla maa-
aineksilla vahentaa tarindad huomattavasti "puhtaaseen” turvepehmeikkdéon verrattuna. On siis mahdollista,
ettd laajoilla massanvaihdoilla pehmeikkdalueet ovat tarindn suhteen rakennettavissa ja mahdolliset
tarinariskialueet tulevat muuttumaan.

Rakennuksiin vaurioita tarinasta syntyy todennakoisesti silloin, jos rakennuksissa tapahtuu resonanssi-ilmio.
Tatd voidaan valttdd huolellisella rakennusten varahtelysuunnittelulla. Pehmeikolla resonanssi-ilmiolle
alttimpia ovat tyypillisesti 1,5-2 -kerroksiset puurakenteiset pientalot ja rakennukset, joiden rungon
ominaistaajuus on noin 5-10 Hz. Suunnittelualueen kookas teollisuusrakentaminen ei ole tarinélle kaikkein
herkinta ja tarindaan liittyvat riskit arvioidaan olevan huolellisella suunnittelulla valtettavissa.

Tarinantorjuntavastuun periaatteena on vastuun kuuluminen sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteista
tarinantorjuntatarve syntyy.

Mahdollisilla haitallisen tarinéan alueilla suositellaan tarkemman suunnittelun yhteydessa mittauksiin perustuvia
tarinaselvityksia, joilla voidaan todentaa tarindn suuruus. Luotettavin tulos tarindn esiintymisestd saadaan
mittaamalla tarindd esirakentamistoimien (erityisesti alueelliset massanvaihdot) jélkeen, silla ennen
esirakentamista esiintyva tarin& saattaa erota lopputilanteesta huomattavasti.

Selvityksen perusteella tieliikenne ei aiheuta merkittdvaa tarinda suunnittelualueella. Poikkeuksena saattaa
olla erittdin huonokuntoinen paallyste, jonka epatasaisuuksiin ajetaan suurella nopeudella. Kaytannéssa
tieliikenteen tarinda hallitaan normaalilla kunnossapidolla.
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Runkomelu

Aanitaajuuksisesta varahtelysta (16-500 Hz) aiheutuva korvin kuultava kumu eli runkomelu on tyypillinen
haitta kovilla maa-alueilla (moreeni ja kallio). (Talja & Saarinen 2009, Talja 2011).

Pohjoispuolelle laaditun runkomeluselvityksen perusteella junaliikenteen aiheuttaman runkomelun ohjearvo
45 dBA voi ylittya 80 m etaisyydella radasta. Téalle vydhykkeelle ei suositella runkomelulle herkkien toimintojen
sijoittamista ilman, ettd runkomelutaso todennetaan mittauksin. Pehmeikdilld luultavasti tarvittavat
massanvaihdot saattavat muuttaa tilanteen moreenialueita vastaavaksi (ts. pehmeikdilla massanvaihto
parantaa tilannetta matalataajuuksisen tarindn suhteen, mutta saattaa heikentda tilannetta
korkeampitaajuuksisen runkomelun suhteen).

Suurteollista toimintaa varten kaavoitettavan tontin rakennusala eli mahdollisten rakennusten sijoittumisalue,
on rajattu noin 100 m etédisyydelle radan keskilinjasta lukien ja kaavamaarayksella varmistutaan, ettei
runkomelutason ohjearvoa yliteta.
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4.6 Asemakaavan suhde yleiskaavan sisaltbvaatimuksiin

Laajemmalle alueelle on laadittu strateginen yleiskaavallinen tarkastelu, joka on tdmén selostuksen liitteena
(liite 4). Siin& on kasitelty asemakaavan suhdetta ja suunniteltu sen liittymistd laajemmin ymparéivaan
aluerakenteeseen, liikenneverkkoon, voimajohtoihin ja muuhun infrastruktuuriin, reitist6ihin, maisemaan,
kulttuuriymparistoon, ja alueella todettuihin merkittaviin luonnonarvoihin.

Yleiskaavalliseen tarkasteluun kuuluu karttatarkastelu merkintdjen selityksineen ja raportti.

UTAJARVI

MUSTIKKAKANKAAN STRATEGINEN
YLEISKAAVALLINEN TARKASTELU
b

B

Ote yleiskaavallisen tarkastelun kartasta (20.2.2026)

4.7 Nimisto

Asemakaavassa osoitetaan yksi uusi katu, joka on nimetty Tuotantotieksi.
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5 Asemakaavan toteutus

5.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat asemakaavamaaraykset seka
asemakaavan hulevesiselvityksen liitteend oleva viitteellinen hulevesisuunnitelma. Toteutussuunnittelun
yhteydessd on noussut esille tarve laatia viela mm. arkeologisia tutkimuksia, hulevesisuunnitelma,
suuronnettomuusselvitys ja tarinamittauksia. Ymparistovaikutukset tulee arvioitavaksi tarkemmin hanketta
koskevan YVA-menettelyn aikana.

5.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

Asemakaava on laadittu erilaista teollista toimintaa mahdollistavana maankayttésuunnitelmana. Kaavan
tavoitteena on suunnitella alueelle teollisuuden sijoittumista varaamalla alue kaavassa osoitettuun kayttéon.
Asemakaava osaltaan mahdollistaa alueen kehittyminen teollisuusalueena. Asemakaava ei kuitenkaan
yksistadan mabhdollista teollista toimintaa, vaan lisédksi toimintojen sijoittaminen edellyttdd erillisia
lupamenettelyja. Lupaviranomaiset ottavat kantaa sijoittamisen ja toteuttamisen ymparistovaikutuksiin ja
vaikutusten vahentamiseen seké rajoittamiseen lupamenettelyjen yhteydessa. Tassa yhteydessa tehdaan
my6s itsendinen harkinta siita, tayttyvatkd haetulle toiminnalle tarvittavat luvan edellytykset. Toimintojen
sijoittaminen voi myods edellyttaa erillistd YVA-menettelyd, mika kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on
tarpeen tarvittaessa huomioida YVA-lain mukaisesti ennen alueelle mydnnettavid luparatkaisuja.
Asemakaavalla ei siis yksistdan ratkaista kemikaalilaitoksen sijoittamista alueelle. Hankkeesta riippuen
teollisuuslaitoksen sijoittaminen alueelle voi edellyttda rakentamisluvan liséksi myds seuraavia lupia:

— Tukesilta lupa vaarallisten kemikaalien laajamittaiseen kasittelyyn ja varastointiin.

— Aluehallintovirastolta ymparistolupa perustuen YVA-lain mukaiseen ympéristovaikutusten
arviointiin

— Mahdolliset muut luvat, esim. vesitalouslupa

— Yksityisraiteen suunnittelu, rakentaminen, kunnossapito ja hallinta edellyttda Liikenne- ja
viestintavirasto Traficomilta haettavaa rataverkon haltijan turvallisuuslupaa. Yksityisraiteen
littimisesta valtion rataverkkoon tulee lisaksi sopia Vaylaviraston kanssa.

5.3 Toteutuksen seuranta

Kunnan rakennusvalvonta ja muut viranomaiset valvovat kaavan toteutusta.

Kaava-aineiston liitteista l0ytyy ohjeita ja lahtokohtia toteutukselle. Esimerkiksi hulevesiselvityksessa on kayty
lapi hulevesien hallintaa vitasammakoiden osavaluma-alueella.

Elina Marjakangas, Kaavoitusarkkitehti

Juho Bucht, Kaavoitusarkkitehti

Sweco Finland Oy
Oulu

Sweco | Asemakaavaselostus
Paivays 4.3.2026

55/55



