Sote- ja pela-kiinteistdjen yhtidittamatta jattaminen

KH 05.11.2025 § 226

VALMISTELIJA:
elinymparistdjohtaja Petri Leskinen, p. 050 387 1973

Kunnan aiemmin jarjestdman perusterveydenhuollon, erikoissairaanhoidon,
sosiaalitoimen ja pelastustoimen kaytossa olevat toimitilat siirrettiin
hyvinvointialueen (Pohde) hallintaan 1.1.2023 sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja
pelastustoimea koskevan uudistuksen toimeenpanosta ja sitd koskevan
lainsdadannon voimaanpanosta annetun lain (616/2021, voimaanpanolaki) 22
§:n mukaisesti.

Hyvinvointialueen ja kunnan tuli tehda toimitilojen hallinnasta vuokrasopimus
siten, ettd se on voimassa ainakin 31.12.2025 asti. Em. sdantely mahdollisti
toimitilojen vuokraamisen hyvinvointialueelle ilman kuntalain (410/2015) 15.
luvussa tarkoitettua yhtioittamista.

Lakisdateisen vuokraamisvelvoitteen paattyessa 31.12.2025 kunnan tulee
huomioida kuntalain 126 §:ssa saadetty yhtidittamisvelvoite. Sen 1 momentin
mukaan kunnan hoitaessa 7 §:ssa tarkoitettua tehtavaa kilpailutilanteessa
markkinoilla sen on annettava tehtava osakeyhtion, osuuskunnan, yhdistyksen
tai saation hoidettavaksi. Kuntalain 126 §:n 2 momentissa saddetaan
tilanteista, joissa kunnan ei katsota toimivan kilpailutilanteessa markkinoilla.
Kuntalain 127 §:ssd on sdadetty poikkeuksista 126 §:n mukaiseen
yhtidittamisvelvollisuuteen.

Kiinteist6jen vuokraaminen hyvinvointialueelle on lahtékohtaisesti
yhtidittamisvelvoitteeseen kuuluvaa toimintaa eika se suoraan sisally kuntalain
126 §:n 2 momentin mukaisiin poikkeuksiin yhtidittamisvelvoitteesta. Jos
kuitenkin vuokraustoiminnan markkinavaikutukset ovat enintdaan vahaiset,
voidaan soveltaa kuntalain 127 §:n 1 momentin 1 kohdan vahaisyyspoikkeusta,
jolloin yhtidittamisvelvollisuutta ei ole.

Pohde on esittanyt kunnalle 19.9.2025, etta se tulee vuokraamaan 1.1.2026
alkaen kunnalta kymmenen eri vuokrakohdetta (jatkovuokraehdotus
31.12.2025 paattymassa oleviin vuokrasopimuksiin). Vuokrakohteisiin sisaltyy
muiden tilojen ohella paloasema, jonka vuonna 2022 tehty vuokrasopimus
jatkuu ilman muutoksia toisin kuin muiden vuokrattavien kohteiden.



Selvitys yhtidittamatta jattamisen edellytyksista

Hyvinvointialueen vuokralle ottamat sote- ja pela-kiinteistot toimivat
Iahtokohtaisesti kilpailutilanteessa markkinoilla kuntalain 126 §:n mukaan.
Kunnan tehtdavana on arvioida, onko kunnan alueella toimivaa
kiinteistomarkkinaa, joka edellyttdaa naiden kiinteistdjen vuokrauksen
yhtidittamista kuntalain perusteella.

Utajarven kunta on tehnyt PTCServices Oy:n kanssa selvityksen yhtidittamatta
jattamisen juridisista ja kilpailullisista edellytyksista. PTCServices Oy on
antanut asiasta lausunnon.

Suoritettujen selvitysten perusteella Utajarven kunnan alueella ei ole talla
hetkella sellaisia kilpailtuja markkinoita, jotka edellyttaisivat sote- ja pela-
kiinteistojen yhtidittamista kuntalain nojalla vuoden 2026 alusta alkaen.
Yhtidittamiseen ei ole kuntalain 127 §:n 1 momentin 1 kohdan perusteella
velvollisuutta, koska vuokraustoiminta on vahaista, eika silla ole kuin enintdan
vahaiset markkinavaikutukset.

Vaikka kunta ei yhtioittaisi sote- ja pela-kiinteistdja, kunnan tulee kuitenkin
huolehtia markkinaperusteisesta hinnoittelusta seka eriyttaa kirjanpito.

KUNNANJOHTAJA:

Kunnanhallitus esittaa valtuustolle, ettd se paattaa jattda Pohjois-Pohjanmaan
hyvinvointialueelle talla hetkella vuokrattujen ja myos 1.1.2026 alkaen
vuokrattavien sote- ja pela-kiinteistdjen yhtidittamisen tekematta kuntalain
127 §:n 1 momentin 1 kohdan perusteella. Kunnanhallitus paattaa tarkastella
markkinoiden kehittymista saanndllisesti. Markkinoilla tapahtuvia muutoksia
arvioidaan tilanteissa, joissa hyvinvointialueen palveluverkkosuunnitelma
muuttuu tai jos vuokrasopimuksen ehtoihin tehdaan muutoksia.
Kunnanhallitus paattaa edelleen, etta kunta ryhtyy pitamaan sote- ja pela-
kiinteistdjen vuokraamisesta Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialueelle erillist3,
muusta kunnan toiminnasta eriytettya kirjanpitoa kilpailulain (948/2011)
mukaisesti.

PAATOS:
Hyvaksyttiin.

Valt 13.11.2025
815/02.07.00/2025

KUNNANHALLITUS:
Valtuusto paattaa jattaa Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialueelle t3lla hetkelld



vuokrattujen ja myds 1.1.2026 alkaen vuokrattavien sote- ja pela-kiinteist6jen
yhtidittamisen tekematta kuntalain 127 §:n 1 momentin 1 kohdan perusteella.

PAATOS:



