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Osayleiskaavan paivityksen ehdotus oli yleisesti nahtavilla 15.2.-18.3.2024 ehdotusvaiheen
kuulemista varten (MRL 65 § ja MRA 19 §).

Kaavaehdotuksesta saatiin seuraavat lausunnot ja muistutukset, joihin on laadittu vastineet.
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Lausunnot

1. Pohjois-Pohjanmaan ELY

Kaavaehdotus on ollut nahtavana Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen eri vastuualueilla ja yksikdissa ja siitd on annettu seuraavaa palautetta:

Luontoselvitykseen on péivitetty ELY-keskuksen luonnosvaiheessa antamassa lausunnossa
esille nostetut asiat (kasvillisuus- ja viitasammakkoselvitysten kohdistuminen, olemassa olevien
lajitietojen paivittAminen mm. kirjojokikorennon osalta). Paivitetty luontoselvitys ei kuitenkaan
sisaltynyt kaavaehdotuksen néhtavilla oloa koskevan kuulutuksen asiakirjoihin, vaan nahtavilla
oli vanha versio. Paivitetty luontoselvitys, johon on liitetty siséllysluettelossa olevat liitekartat,
tulee liittd& kaava-asiakirjoihin.

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan viitasammakon ja muiden luontodirektiivin 1V(a)-liitteen
tiukasti suojeltujen eldinlajien potentiaaliset elinympéaristét on kasitelty riittavalla tavalla
kaavassa osoitettuihin uusin rakennuspaikkoihin néhden. Luonnonympéristdon kohdistuvia
vaikutuksia on kuvattu kaavaselostuksessa, ja ELY-keskuksen arvion mukaan merkittavimmat
vaikutukset on tunnistettu.

Kiertotalouden aluevaraus (EJK) Alakylassa on lisatty kaavaehdotukseen luonnosvaiheen
jalkeen. Paivitetyn luontoselvityksen mukaan luontotyyppi- ja kasvillisuusselvityksen maastotoita
on tehty Alakylan metsdalueella, mutta koska kartoitettuja kohteita ei ole merkitty kartalle, ELY -
keskus ei pysty arvioimaan, onko luontoselvitys riittava EJK-aluevarauksen osalta. Ennen
hankesuunnittelua alueelle on tehtdva asianmukainen luontoselvitys maastokartoituksineen.

Kaavamerkint6ja koskeviin maarayksiin ELY-keskus kommentoi seuraavaa:

-Luo 4-merkintdd koskeva kaavaméérays ” Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarked kohde. Luonnonsuojelulain 74 §:n perusteella rauhoitettu kasvilaji (keltakurjenmiekka),
jonka yksildiden havittaminen on kielletty. Kohteita koskee MRL 128 §:n mukainen
toimenpiderajoitus.” on muuten oikein, mutta poikkeamishakemukset keltakurjenmiekan
suojelusta kasittelee ELY-keskus luonnonsuojelulain 83 8:n mukaan. ELY-keskuksen
nakemyksen mukaan MRL:n 128 §:44 ei sovelleta luonnonsuojelulain mukaiseen suojeluun.

-Luo-5 (kirjojokikorennon havaintopaikat): viittaus luonnonsuojelulain 49 8:4&n tulee muuttaa
1.6.2023 voimaan tullen lain 9/2023 mukaiseksi. Oikea lainkohta on nykyaan 78 8.

Vastine

o Lisataan paivitetty luontoselvitys kaava-asiakirjoihin.

o Korjataan luo-4- ja luo-5-alueiden kaavamaaraykset lakiviittausten osalta lausunnon
mukaisesti.

¢ Kiertotalouden alueelle (EJK) ei suunnitella rakentamista. Lisatéaéan kuitenkin alueen
kaavamaaraykseen vaatimus luontoselvityksen laatimisesta.
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2. Muhoksen kunta
Sahkopostiviesti 20.2.2024

Toivottavasti voisitte huomioida Muhoksen kunnan maankaytén suunnitelmat Pyhénselan
alueella:

1. uusien katuyhteyksien osoittaminen radan molemmin puolin
2. raakaveden ottoputkivaraus rautatien vartta Sotkajarvelle
Vastine:

e Muhoksen kunnan maankayton suunnittelun tarpeet Pyhanselan alueella on otettu
huomioon kaavaratkaisussa. Sotkajarvi-Alakylan osayleiskaava ei estd Pyhanselén alueen
kehittdmistavoitteiden toteuttamista. Tarvittaessa tieyhteyksia alueelle voidaan toteuttaa
Pyhéansivuntieltd. Muhoksen Pyhéanselan alueen suunnittelu on viela kesken, eika
Sotkajarvi-Alakylan osayleiskaavaan ole syyta kaavan hyvaksymisvaiheessa lisata
alustavia suunnitelmia koskevia merkintoja.

¢ Pyhéanselén hankkeen yhteydessa on laadittu prosessivedenoton selvitys, jossa on otettu
huomioon valmisteilla ollut Sotkajarvi-Alakylan osayleiskaava. Hankeselvityksen
yhteydessa on oltu yhteydessd maanomistajaan. Hankkeen selvitykset ja suunnitelmat
ovat vasta alustavia. Sotkajarvi-Alakylan osayleiskaava ei ole ristiriidassa naiden
suunnitelmien kanssa.

3. Pohjois-Pohjanmaan museo, arkeologia
Tama museon lausunto koskee arkeologista kulttuuriperintoa.

Utajarven kunnassa vireilla olevan Sotkajarven — Alakylan osayleiskaavan paivityksen ja
laajennuksen tavoitteena on paivittaa rantarakentamisen mitoitus ja samalla tarkastellaan
mahdollisuutta osoittaa uusia rantarakennuspaikkoja. Tavoitteena on myos laajentaa
yleiskaavoitettua aluetta niin, ettd myds keskustan alueella olisi voimassa oleva
oikeusvaikutteinen yleiskaava. Suunnittelualue sijoittuu Oulujoen molemmin puolin ulottuen
lannessa Muhoksen rajaan ja kaakossa Utajarven keskustaajamaan. Suunnittelualue (noin 30
km2) siséltaa Sotkajarvi Alakyla osayleiskaava-alueen ja osan Kirkonkylan osayleiskaavan
aluetta rajautuen taajaman asemakaava-alueisiin seké Kirkonkyla — Vaala osayleiskaavan
alueeseen.

Kaavaehdotukseen on tehty museon lausunnon 26.4.2023 mukaiset muutokset koskien
kohteiden merkitsemistapaa kaavaan. Myos kaavamaaraysta on muutettu ja kohdelistaan on
lisatty kohteiden muinaisjaanndstunnukset. Kohteen 2. Vaarala muinaisjaannéstunnus tulee
kuitenkin viela korjata muotoon 1000012729 niin kaavamaaraykseen kuin kaavaselostukseen.

Kaavaselostukseen on myos lisatty museon pyynnosta kartta, johon on merkitty kiinteét
muinaisjaannokset ja loytopaikat erivarisin merkein. Museo kuitenkin ehdottaa viela lisaéamaan
kaavaselostukseen listan/taulukon alueen l6ytopaikoista (10 kpl) karttaesityksen tueksi. Listasta
tulee kayda ilmi kohteen nimi ja muinaisjaannéstunnus.

Arkeologisen inventoinnin (2022) jalkeen museolle on tullut kdyttddn Oulun yliopiston ja
Museoviraston LIDARK-hankkeen aineisto, joka koostuu lidar-aineistosta automaattisesti
tunnistetuista tervahaudoista ja hiilimiiluista. Aineiston mukaan hankealueella sijaitsee
kahdeksan tervahautaa, joita ei ole tarkastettu inventoinnin yhteydessa. Esimerkiksi tervahauta
Ojanpera 2 sijaitsee ainakin osin viela rakentamattomalla tontilla ja kohteen Leirikeskus kolme
tervahautaa sijaitsee jo rakennetulla tontilla. Tervahaudat on viety muinaisjaannésrekisteriin
mahdollisina muinaisjaannoksind, jotta niista olisi I6ydettavissa tieto esimerkiksi
rakennuslupavaiheessa. Alla oleva kohdelista tulee lisaté kaavaselostukseen. Selostukseen
myds suositellaan lisattavaksi kartta, johon on merkitty alueen mahdolliset muinaisjaannokset.
Kaava-alueella sijaitsevat tervahaudat, jotka ovat muinaisjaanndsrekisterissa mahdollisina
muinaisjaannoksing, ovat:
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Pikkuniitty (1000050689)

Véaanasenoja 1 (1000050686)
Vaénasenoja 2 (1000050687)
Leirikeskus (1000050684), 3 tervahautaa
Ojanpera 2 (1000050682)

6. Ojanpera 3 (1000050683)

o~ N PRE

Inventointiraporttia on tdydennetty 18.1.2024 lisddmalla raporttiin museon lausunnon mukaisesti
lista ja kartta hankealueella sijaitsevista historiallisen ajan asuinpaikoista. Museo on vienyt
kohteet muinaisjaanndsrekisteriin, jonka mukaan alueella sijaitsee 19 muuta
kulttuuriperintokohdetta, jotka ovat nykyisen tilakeskuksen alueella sijaitsevia historiallisen ajan
asuinpaikkoja. Lisaksi historiallisista asuinpaikoista kolme on viety muinaisjaanndsrekisteriin
mahdollisina muinaisjaannoksind, jotka ovat autioituneita talon- tai torpanpaikkoja. Mahdollisena
muinaisjaannoksena muinaisjadnnosrekisterissa oleva kohde Myllyahon torppa (1000050719)
sijaitsee viela rakentamattomalla tontilla. Raportin mukaan alue tarkastettiin ja alueelta ei
I6ydetty merkkeja muinaisjadnnoksista. Raportista ei kuitenkaan kay ilmi, tehtiinké alueelle
koekuopitusta tai kairausta torpanpaikan sijainnin varmistamiseksi. Tontille rakennuslupaa
haettaessa tulee arvioitavaksi, onko alueella syyta tehda tarkempia arkeologisia selvityksia.
Kaksi muuta mahdollisena muinaisjaannéksena olevaa historiallista asuinpaikkaa (Tuppurainen
1000050717 ja Suorsa 1000050716) sijaitsevat alueilla, joille ei ole osoitettu muuttuvaa
maankdyttdéa. Raportin historiallisen ajan asuinpaikkoja esittelevén listan kohteita "2” ja "x” ei ole
viety muinaisjaanndsrekisteriin. Lista ja karttaesitys historiallisista muinaisjaannoksista, jotka
ovat muinaisjadanndsreksiterissa muina kulttuuriperintékohteina ja mahdollisina
muinaisjaannoksind, on syyta lisata kaavaselostukseen.

Muinaisjaannosrekisterissé mahdollisena muinaisjadanndksenda oleva Sotkakosken mdlja
(1000039092) on inventointiraportin mukaan ilmeisesti joen patoamiseen liittyva rakenne 1950-
luvulta. Kohde on kuitenkin luokiteltu Pohjois-Pohjanmaan rakennetun kulttuuriympéaristén 2015
mukaan maakunnallisesti arvokkaaksi kohteeksi, ja rakenteessa on raportoitu olevan metallisia
veneiden kiinnitysrenkaita. Pohjois-Pohjanmaan museo kay tarkastamassa kohteen
kenttdkaudella 2024 sen statuksen varmentamiseksi.

Kaavaselostuksen luvun 6.1.1 viimeisessa kappaleessa kasitellaén vaikutuksia
muinaisjaanndksiin. Luvussa huomioidaan, ettd muinaisjaannoksia sijaitsee pihapiireissa tai
niiden lahelld, joten muinaisjaanndsten huomioiminen mm. rakennuslupien yhteydessa on
tarkeda. Kohde Kantola 2 on nostettu erikseen esille ja on mainittu, ettd kohde on otettu
huomioon tontin tdydentavéaa rakentamista koskevissa suunnitelmissa siten, ettéd kohteeseen ei
kajota. Kaava-alueella on kuitenkin myés useita muita arkeologisen kulttuuriperinnén kohteita
(kiinteat muinaisjaanndkset, I6ytdpaikat, mahdolliset muinaisjaannokset), jotka sijaitsevat
rakennettavilla tonteilla ja jotka tulee huomioida rakennuslupavaiheessa.

Pohjois-Pohjanmaan museo toimittaa tarvittaessa tdydennetyn ja yhtendistetyn luettelon
loytdpaikoista, mahdollisista muinaisjaannoksista ja muista kulttuuriperintdkohteista liitettavaksi
kaavaselostukseen.

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole kaavaehdotuksesta muuta huomautettavaa arkeologisen
kulttuuriperinnén osalta.

Vastine:

e Korjataan muinaisjadnndskohteen sm-2 muinaisjdannostunnus.

e Taydennetdén kaavaselostusta listalla alueen I6ytopaikoista seké listalla ja kartalla alueen
mahdollisista muinaisjaannoksistéa ja historiallisen ajan muinaisjaannoksista.

e Merkitddn muinaisjaanndosrekisteriin merkityt mahdolliset muinaisjgdnnéskohteet myos
kaavakartalle s-merkinnélld, jonka kaavamaarays velvoittaa ottamaan kohteen huomioon,
mikali alueelle suunnitellaan rakentamista tai muita muutoksia. Mahdollisista

4/10



SWECO ﬁ

muinaisjaannoskohteista kohteet s-1 Myllyahon torppa (historiallinen asuinpaikka), s-2
Leirikeskus (3 tervahautaa) ja s-10 Pikkuniitty (tervahauta) sijoittuvat kaavaan merkityille
mabhdollisille rakentamisalueille. Kaavamerkinta varmistaa, ettd kohteet otetaan huomioon
rakennuslupavaiheessa.

4. Pohjois-Pohjanmaan museo, rakennettu kulttuuriymparisto
Tama museon lausunto koskee rakennettua kulttuuriymparistéa.

KaavatyOn tavoitteena on paivittda nykyinen Sotkajarvi-Alakyla osayleiskaava seka paaosa
Oulujoen varteen sijoittuvasta Kirkonkylan osayleiskaavan alueesta. Nykyinen Kirkonkylan
osayleiskaava ei ole oikeusvaikutteinen. Kaavan valmistumisen myéta Oulujoen varressa on
oikeusvaikutteiset yleiskaavat koko Utajarven kunnan alueella.

Yleiskaava laaditaan siten, etta sitd voidaan kayttaa suoraan rakennuslupien myoéntamisen
perusteena rantavydhykkeelld maankaytto- ja rakennuslain 72 § mukaisesti. Maanomistajien
tasapuolinen kohtelu turvataan kantatilaselvityksen laatimisen avulla. Selvityksessa maaritellaan
laskennallinen tilakohtainen rakennusoikeus. Rakennuspaikkojen osoittamiseen vaikuttavat
my®ds muun muassa luonnonympaéristd, maisematekijat, tulva, olemassa oleva infrastruktuuri ja
paikan soveltuvuus rakentamiseen.

Pohjois-Pohjanmaan museo on lausunut kaavan luonnosvaiheesta 27.4.2023.

Kaavaselostuksen luvussa 6.1.1 on kayty lapi kaavan vaikutuksia kyldkuvaan, maisemaan ja
rakennettuun ymparistddn. Pohjois-Pohjanmaan museo pitaa hyvana, ettéd kaavaprosessin
yhteydessa alueella on tehty rakennetun kulttuuriympériston paivitysinventointi (syksy 2022).
Pohjois-Pohjanmaan museon ndkemyksen mukaan rakennettu kulttuuriympéaristd on arvioitu
kaavaselostuksessa asianmukaisesti.

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia maisemaan tai elinymparistoihin. Uusia rakennuspaikkoja
on kokonaisuutena suuri maara, mutta ne jakautuvat tasaisesti olevan rakentamisen lomaan.
Osayleiskaavassa muodostetaan paaosin vain yksittaisia tai korkeintaan muutaman
rakennuspaikan kokonaisuuksia, joten vaikutukset ovat melko vahaisia ja paikallisia. Uusilla
rakennuspaikoilla on kuitenkin merkitysta lahiymparistdssa, joka tulee muuttumaan uuden
rakentamisen myota. Asumiseen ja loma-asumiseen tarkoitetut yksittaiset rakennuspaikat
vaikuttavat kuitenkin ymparistéonsa varsin vahan.

Tehokkainta rakentaminen on kirkonkylan laheisyydessa ja Sotkajarvelld, missa rakentamista
on paljon jo ennestéddn. Suuri osa uusista rakennuspaikoista jaanee jatkossakin toteutumatta,
joten suurta riskiéa rakennuspaikkojen maaréasté ja mahdollisesta elinympériston muutoksesta ei
aiheudu. Kaavassa ei muodosteta merkittavia uusia rakennettavia alueita, joten vaikutukset
laajempaan kylakuvaan ja kulttuuriperintdon eivéat ole merkittavia. Osa rakennuspaikoista tulee
kuitenkin sijoittumaan léhelle arvokkaita kulttuurikohteita tai maisema-alueiden reunamille, joten
niilla on vaikutusta.

Alueelta on tunnistettu kaksi valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriympéaristéa seka
useita maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaita kohteita. RKY-kohteista Pallin voimalaitoksen
alueelle, eikd Keisarintien péaalle osoiteta rakentamista. RKY-kohteet on huomioitu
suojelumerkinnalla sr-1. Maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaat rakennetun ympariston
kohteet on esitetty kaavakartalla ja varustettu suojelumerkinndilla sr-3 ja sr-10.

Kaavan maarayksissa mainitaan suojelumerkinngilla varustetuista rakennetun
kulttuuriympéristén kohteista: ”...Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittdvié kohteita
koskevista muutoksista on tarvittaessa pyydettdvamuseoviranomaisen lausunto.” Pohjois-
Pohjanmaan museo katsoo, ettd myos paikallisesti arvokkaisiin kulttuuriympériston kohteisiin
liittyviss& muutoksissa tulisi pyytdd museoviranomaisen lausunto. Museo katsoo myds, ettéa
harkinnanvaraisuus olisi hyva poistaa kaavamaarayksestéd. Kaavamaarayksen tulisi selkeésti
ilmoittaa, ettd valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaisiin kohteisiin
kohdistuvista toimenpiteista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.
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Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita.

Alueelta on tunnistettu nelja paikallisesti arvokasta jokindkyméaan ja maisemapeltoon liittyvaa
maisema-aluetta. Pohjois-pohjanmaan museo huomauttaa, etta suunnittelualuetta koskee
maakuntakaavamerkinta mv-3 (Rokua-Oulujarvi). Merkintaan liittyvassa
suunnitteluméaérédyksesséa mainitaan: "Alueen maankéayttéa suunniteltaessa on Kiinnitettava
erityista huomiota virkistysalueiden ja -reittien verkoston muodostamiseen sekd maisema- ja
ymparistdarvojen sailymiseen ja matkailukeskusten rakentamisen sopeuttamiseen
ympadristéén.”

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta huomautettavaa kaavaehdotukseen liittyen.
Vastine:

Muutetaan arvokkaiden kulttuuriympéariston kohteiden kaavamaaraysta siten, etté se selkeéasti
iimoittaa, etta kaikista valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaisiin kohteisiin
kohdistuvista toimenpiteista tulee pyytda museoviranomaisen lausunto ilman
harkinnanvaraisuutta. Museoviranomaisen lausuntopyyntdvaadetta ei kuitenkaan laajenneta
lausunnossa esitetylld tavalla paikallisesti arvokkaisiin rakennuskohteisiin, joiden osalta
suojelutavoitteiden toteuttamisesta ja yhteistyésta museoviranomaisen kanssa paattaa kunta.
Nain paikallisesti arvokkaita rakennuskohteita koskeva kaavamaarays on linjassa myos
muiden Utajarven yleis- ja asemakaavojen kanssa.

5. Fortum Power and Heat Oy
Lausumme seuraavaa.
Olemme lausuneet:

14.8.2020 SOTKAJARVI-ALAKYLA RANTAOSAYLEISKAAVAN OSALLISTUMIS JA
ARVIOINTISUUNNITELMASTA.

28.4.2023 SOTKAJARVI-ALAKYLA OSAYLEISKAAVALUONNOKSESTA.

Nama lausunnot ovat huomioitu osayleiskaavaehdotuksessa, joten meilla ei ole naiden liséksi
lausuttavaa.

Vastine:

e Lausunto ei aiheuta toimenpiteita kaavaan, mutta muuna teknisena korjauksena Fortumin
kiinteistolla 889-407-31-0 Yli-Sotka saaressa oleva rakennuspaikka laajennetaan
vahaisena muutoksena koko saaren kokoiseksi siten, etta se kasittda myos alueella
ennestaan olevan talousrakennuksen. Rakennuspaikan merkintd on peraisin voimassa
olevasta kaavasta, ja sen toteutettavuus on hyvin epdvarmaa. Toteuttamisen edellytykset
tulee varmistaa tarkemmin rakennuslupavaiheessa.
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6. Fingrid Oyj

Kaava-alueella tai sen reunalla sijaitsevat Fingridin 400+110 kV Pyhanselka -Nuojuankangas
220 kV voimajohto ja voimajohto Pyhakoski - Utanen. Olemme lausuneet osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta 8.7.2020 ja luonnoksesta 28.4.2023.

Fingridilla ei ole huomautettavaa kaavamateriaalista tdssa vaiheessa.

Muistutamme kuitenkin erityisesti risteamalausunnon tarpeesta hyvissa ajoin, kun suunnitellaan
rakentamista voimajohtoalueelle tai sen laheisyyteen. Lunastetulle voimajohtoalueelle ei voida
sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia ilman erityista lupaa. Pyyddmme toimittamaan
lausuntopyynndn ensisijaisesti verkkosivun kautta www.fingrid.fi/lkantaverkko/maankaytto-ja-
ymparisto/luvat-ja-lausunnot tai tarvittaessa sahkopostilla risteamalausunnot@fingrid.fi.

Yleis- ja osayleiskaavat, joissa on Fingrid Oyj:n voimajohtoja, pyydamme lahettdmaan
lausunnolle mieluiten sdhkoéisena osoitteeseen

Fingridin voimajohdot ovat maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 22 § tarkoittamia
voimajohtoja. Tama lausunto koskee Fingrid Oyj:n voimajohtoja.

Vastine:

e Merkitaan tiedoksi.
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Muistutukset

Maanomistaja 1

Tavoitteena olisi muuttaa Ristiniemessa oleva RA-tontti vakituiseen asumiseen. Tontin pinta-ala
on 3000 m2. Alueella on sahkéliittyma ja valokuituvalmius. Vesiliittymaa ja viemardintia ei ole.
Fortumilta on tiedusteltu tontin laajentamismahdollisuutta.

Vastine:

e Tontti muutetaan kaavassa RA-merkinnastéa AP-merkinnéksi. Muutos on vahainen, koska
myods RA-merkintd mahdollistaa kayttétarkoituksen muutoksen vakituiseen asumiseen
tietyin edellytyksin. Rakennuslupavaiheessa tulee erikseen varmistaa pysyvan asumisen
edellytykset mm. asuinrakennuksen rakenteellisten vaatimusten, puhtaan talousveden
saatavuuden, jatevesien kasittelyn ym. osalta.

Maanomistaja 2

Ehdotus rakennuspaikkojen sijainniksi Ikalan tilalla:

3 2 - — -

Ehdotukse
rakennuspaikkojen
k 2.

Vastine:

o Esitetyssa sijainnissa yhden rakennuspaikan kooksi tulee lahes 1 ha, ja rantaviiva
varattaisiin kokonaan rakentamiseen noin 450 m matkalla. Alue on tunnistettu paikallisesti
arvokkaaksi maisema-alueeksi, jota maisemallisesti arvokkaan peltoalueen kaavamerkinta
tukee. Yleiskaavan siséltdvaatimusten mukaan (MRL 73 8) ranta-alueille tulee jattaa
riittavasti yhtenaista rakentamatonta aluetta. Liséksi maanomistajia tulee kohdella
yhtendisin periaattein myds sen suhteen, paljonko rantaa varataan rakentamiselle
suhteessa uusien rakennuspaikkojen méaaraan. Rakentamiseen varattavaa rantaa ei ole
syyta lisata entisestédédn uusien AP-tonttien tonttialaa kasvattamalla poikkeavan suureksi.
Kahden rakennetun asuintontin vélissé oleva uusi AP-alue on laajuudeltaan noin 12 400
m2 eli silla on hyvin tilaa kahdelle uudelle suurikokoiselle tontille. Tonttien kooksi nailla
tonteilla tulee yli 6000m2 tonttia kohden ja rantaviivaa on noin 58 m / tontti. Nahtavilla
olleen kaavaehdotuksen ratkaisua tonttien mitoituksen ja sijoittelun suhteen ei enédé
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muuteta, jotta suunnitteluperiaatteet pysyisivat tasapuolisina ja todettuja maisema-arvoja ja
rakentamiselta vapaata rantaa voitaisiin saastaa.

Maanomistaja 3

Pyydamme siirtamaan kevyen liikenteen vaylan yhteystarvemerkinnén Alakyléntien
etelapuolelle.

Vastine:

e Siirretaan kevyen liikenteen vaylan yhteystarpeen merkinta Alakylantien itdpaassa
kulkemaan tien metséisempad etelapuolta. Merkinnan sijainti ja linjaus on ohjeellinen.
Alueen lansiosassa Roinilan alueen asemakaavassa kevyen liikenteen vayla on osoitettu
tien pohjoisreunaan, joten lansiosassa merkinta sailytetaéan tien pohjoispuolella. Kevyen
likenteen vaylan rakentamista ei ole nékopiirissa lahitulevaisuudessa.

Maanomistaja 4

Uudistamme aiemman mielipiteemme nyt muistutuksenamme alueen kehittamiseksi tietyin
lisdyksin.

Toivomme kaavoitusprosessissa huomioitavan Kiinteistdidemme valittbmassa laheisyydessa
olevan valmiin alueinfran sek& niiden tehokkaan kayton. Olemme asiasta mielellamme
avoimessa keskusteluyhteydessa ja kerromme nakemyksistamme.

Aiemmin ilmoittamamme mielipiteen liséksi esitdimme kaavaan seuraavanlaista muutosta:
EsitAmme, ettd kaavaan kirjataan rakennusoikeuden siirto niin, ettd omistamiemme tilojen
kesken tehdaén rakennusoikeuden siirto. Tilalta 889-405-6-37 siirretdén toinen loma-asunnon
rakennusoikeus tilalle numero 889-405-6-36.

Vastine:

e Maanomistajien tasapuolisen kohtelun vuoksi rakennuspaikkojen maaraa kyseisella
kiinteistolla ei voida lisata. Kiinteistolla ei ole kaavassa kaytetyn ematilamitoituksen
perusteella kayttamatonta rakennusoikeutta, mité voisi siirtdd. Molemmat rakennuspaikat
on jo toteutettu. Ematilamitoitus mahdollistaa 3 rakennuspaikkaa, ja rakennettuna on jo 4.

Maanomistaja 5
Muistutus koskee tilaa 889-405-7-12 (Mikkosentie 3, Utajarvi).

1) Nykyisen voimassa olevan osayleiskaavan (vuodelta 2010) mukaiset 2 RA tontilla 889-
405-7-12 tulee sailyttdd ennallaan. Viereiselle tontille ei ole eikad ole ehdotettu
rakennuksia eika teita jolloin nama rakennukset eivat aiheuta naapureille haittaa ja
rasitetta.

2) Mikkosentien viereen ehdotettu AP-tontti ei saa tulla tontin 889-405-7-12 puolelle eika
Mikkosentieta saa kayttaa eli ei saa tulla rasitusoikeutta Mikkosentielle. Nykykaavan
mukainen AO ei ulotu tontin 889-405-7-12 puolelle.

3) Tontin 889-405-7-12 lansirajalle ehdotettua luontopolkua ei saa kaavoittaa tontille 889-
405-7-12 eika tontin rajalle. Muutaman sadan metrin pddsséa idempéné on
luontokaytt6on rakennettu silta Maatédnsaareen ja sillan pielessa on laavuja. Nama on
rakennettu EU:n tuella virkistyskaytt6on. Nama riittdvéat yhden kylan tarpeisiin. Tontilta
889-405-7-12 ei saa rakentaa siltaa Maatansaareen. Tontille 889-405-7-12 ei saa
kaavoittaa luontopolkuja eiké laavuja.
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4) Tontilta 889-405-7-12 ei saa lohkoa ehdotukseen merkittya 889-405-7-131 eika sinne

kohtaan saa tulla mitdan yleistoimintaa.

5) Nykyisen asuinrakennuksen viereen (lansipuolelle pellolle) ehdotettu rakennus tulee

poistaa ehdotuksesta tontilla 889-405-7-12.

880895 -0-83¢

83974057
3-405- 212, () |88 -405-10-23

i80-465-17

8894857 - 4N Bagl Au57
880485 - 75747

BESAPS TS

ote voimassa olevasta yleiskaavasta, jota muutetaan.

Vastine:

Aiemmassa, voimassa olevassa yleiskaavassa kiinteiston 889-405-7-12 rantavythykkeelle
hieman irti rannasta on kaavoitettu loma-asuntoalue, joka tulee ratkaista asemakaavalla.
Kyseisella alueella ei siis ole tontteja, jotka voisi toteuttaa yleiskaavan tai muun talla
hetkellda voimassa olevan kaavan perusteella, eika yleiskaavan mitoitusperuste mahdollista
uusia tontteja rantavydhykkeelle, joka on noin 100 m syva maakaista rantaviivasta lukien.
Mikkosentien varren rakennuspaikka on ohjeellinen rantavydhykkeen ulkopuolinen
rakennuspaikka. Sen rajausta tarkistetaan muistutuksen johdosta niin, ettei
rakennuspaikka ulotu kiinteiston 889-405-7-12 puolelle.

Kiinteistdlle merkitty rantaan johtava ulkoilureitin yhteystarve sijaitsee kohdassa, jossa se
ei kulje yhdenkaan nykyisen pihapiirin lapi tai kaavan mahdollistamien tonttien
laheisyydessa. Yhteyden toteuttaminen ei ole suunnitelmissa lahitulevaisuudessa.
Kiinteistd 889-405-7-131 on nykyisen Kiinteistdjaotuksen mukainen ja se on osoitettu
kaavassa maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi. Kaavassa ei esitetd muutoksia
kiinteistolle.

Kiinteistolle 889-405-7-12 rantaan esitetty uusi AP-rakennuspaikka on merkitty kaavaan
kohtuullisuusperiaatteella, vaikka mitoitusperuste ei mahdollistakaan uusia
rakennuspaikkoja kiinteistolle. Mitoitusylitysta tassa tapauksessa perustelee osaltaan
kiinteiston rajalle esitetty uusi ulkoilureitin yhteystarve ja asemakaavalla toteutettavan RA-
alueen poistuminen kaavasta. Maanomistaja paattaa rantaan merkityn uuden
rakennuspaikan rakentamisesta tai myymisesta, ja se on mahdollista toteuttaa suoraan
yleiskaavan perusteella. Uuden kaavatontin kohdalla alueen maankayttéa voi jatkaa myds
nykyisellaan, ja kiinteistdveron piiriin tontti tulee vasta, jos se rakennetaan tai
rakennusmaana myydaan. Tontin sijoittelu on kiinteistdlla on sellainen, etta kiinteistén
vapaa rakentamaton ranta sdilyisi mahdollisimman yhtenéisend ja tontti on kuitenkin
mahdollista toteuttaa omarantaisena.

10/10



