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Johdanto

Kaavatyon tavoitteena on paivittda nykyinen Sotkajarvi-Alakyla osayleiskaava sekd p&aosa
Oulujoen varteen sijoittuvasta Kirkonkyldan osayleiskaavan alueesta. Nykyinen Kirkonkylan
osayleiskaava ei ole oikeusvaikutteinen. Kaavan valmistumisen my6ta Oulujoen varressa on
oikeusvaikutteiset yleiskaavat koko Utajarven kunnan alueella.

Yleiskaava laaditaan siten, ettd sitd voidaan kadyttdd suoraan rakennuslupien myontdamisen
perusteena rantavyohykkeelld maankdyttd- ja rakennuslain 72§ mukaisesti. Maanomistajien
tasapuolinen kohtelu turvataan kantatilaselvityksen laatimisen avulla. Selvityksessa maaritellaan
laskennallinen tilakohtainen rakennusoikeus. Rakennuspaikkojen osoittamiseen vaikuttavat myos
muun muassa luonnonymparistd, maisematekijat, tulva, olemassa oleva infrastruktuuri ja paikan
soveltuvuus rakentamiseen.

Yleiskaavan paivitysalue on suosittua rakentamisaluetta. Alueen vetovoimatekijéitd ovat muun
muassa jokivarren maisemat ja virkistysmahdollisuudet, kuntakeskustan laheisyys seka varsin lyhyt
etdisyys Ouluun. Alueelle tulee kohtuullisen sddnndllisesti kyselyja rakennuspaikoista. Yleiskaavalla
vastataan rakennuspaikkojen kysyntdan luomalla edellytykset riittavalle tarjonnalle. Alueen
kehittamiselld ja uusilla asukkailla on suuri merkitys kunnan elinvoiman kannalta. Samalla on
tarked huomioida uuden rakentamisen ymparistovaikutukset ja lieventaa haitallisia vaikutuksia.

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Utajarven kunnan ldnsiosassa. Alue rajautuu itdosastaan kunnan
keskustaajamaan ja ldnsiosastaan Muhoksen kunnanrajaan. Suunnittelualue kattaa Oulujoen
ranta-alueet molemmin puolin jokea. Keskeinen liikennevayla alueella on eteldosassa kulkeva
valtatie 22. Alueen pinta-ala on noin 30 km2.

Suunnittelualue kasittaa koko Sotkajarvi-Alakylan nykyisen osayleiskaavan alueen ja Kirkonkyldan
osayleiskaavan aluetta siten, ettd suunnittelualue rajautuu taajaman asemakaava-alueisiin ja
Kirkonkyla-Vaala osayleiskaavan alueeseen.
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Kuva 1. Suunnittelualueen alustava rajaus (ortokuva © maanmittauslaitos 2020).

2 Lahtokohdat

2.1 Yleiskaavan sisaltovaatimukset

Yleiskaavan sisdltovaatimusten (MRL 39 §) mukaan yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava
otettava huomioon siten kuin siitd edelld sdadetaan.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi-
ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistéon;

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7) ymparistohaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ymparistdon, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.
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2.2

2.2.1

Edelld 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettdva ja otettava huomioon siind maarin kuin
laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sitd edellyttavat.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

Ranta-alueiden loma-asutusta koskevan yleis- ja asemakaavan erityiset sisdltovaatimukset (MRL

73 8):

Laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa (ranta-asemakaava) pdaasiassa loma-asutuksen
jarjestamiseksi ranta-alueelle on sen lisdksi, mita yleis- tai asemakaavasta muutoin sdddetaan,
katsottava, etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankaytto sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun
ymparistoon;

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen
seka vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon; seka

3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtenaista rakentamatonta aluetta.

Laadittaessa kaavaa alueelle, johon kuuluu olemassa olevaa kyldaluetta, ei kyldalueella sovelleta
mitd 1 momentin 3 kohdassa sdaddetaan edellyttaen, etta virkistykseen soveltuvien alueiden
riittdvyys otetaan huomioon. (21.4.2017/230)

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvosto on paattanyt 30.11.2000 valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista, jotka on
otettava kaavoituksessa huomioon. Tavoitteet on tarkistettu vuonna 2017. Uudistetut tavoitteet
tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:
1. toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
2. tehokas liikennejarjestelma
3. terveellinen ja turvallinen elinymparisto
4. elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
5. uusiutumiskykyinen energiahuolto
Yleiskaavaan liittyvat etenkin seuraavat tavoitteet:

Toimivat yhdyskunnat ja kestdva liikkkuminen

Edistetdédn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyéddyntédmistd. Luodaan
edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittédmiselle seké véestékehityksen edellyttéimdille
riittévdlle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.
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Luodaan edellytykset vihdhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan
yhdyskuntarakenteen eheyttd.

Edistetddn palvelujen, tyépaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvédd saavutettavuutta eri
vdestéryhmien kannalta. Edistetddn kévelyd, pyérdilyd ja joukkoliikennettd sekd viestintd-,
liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehitté-mistd.

Merkittédvét uudet asuin-, tyépaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kévelyn ja pyérdilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetddn valtakunnallisen liikennejdrjestelmdn toimivuutta ja taloudellisuutta kehittdmdlld
ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksid ja verkostoja sekd varmistamalla edellytykset eri
liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskdyttédn perustuville matka- ja kuljetusketjuille sekd tavara-
ja henkiléliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Turvataan kansainvilisesti ja valtakunnallisesti merkittévien liikenne- ja viestintdyhteyksien
jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet sekd kansainviilisesti ja valtakunnallisesti merkittdvien
satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittdmismahdollisuudet.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristo

Varaudutaan sdén ddri-ilmiéihin - ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

Ehkdistédn melusta, tdrindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympdristé- ja terveyshaittoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdristéjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.

Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymistd.

Huolehditaan virkistyskdytt66n soveltuvien alueiden riittdvyydestd sekd viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekd edistetéén Iluonnonvarojen kestévdd
hyédyntédmistd.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Turvataan valtakunnallisen  energiahuollon  kannalta  merkittdvien voimajohtojen ja
kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet.
Voimajohtolinjauksissa hyédynnetddén ensisijaisesti olemassa olevia johtokéytdvid.

6(70)

‘ KAAVASELOSTUS
12.1.2023
LUONNOS




SWECO ﬁ

2.2.2 Maakuntakaavat
Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava on uudistettu teemoittain kolmessa vaiheessa.

1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu 23.11.2015 (lainvoimainen 3.3.2017). Kaavan teemoja ovat
energiatuotanto ja -siirto, kaupan palvelurakenne ja aluerakenne, taajamat, luonnonymparisté ja
liikennejarjestelmat.

2. vaihemaakuntakaava on hyvéaksytty 7.12.2016 (lainvoimainen 2.2.2017). Kaavan teemoja ovat
kulttuuriymparistd, maaseudun asutusrakenne, virkistys ja matkailu ja jatteen kasittely.

3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 (lainvoimainen 17.1.2022). Kaavan teemoja ovat
kiviaines- ja pohjavesialueet, uudet kaivokset seka muut tarvittavat paivitykset.

Maakuntakaavassa suunnittelualue sisaltyy maaseudun kehittamisen kohdealueeseen (mk-3,
Oulujokilaakso) sekd matkailun vetovoima-alueeseen / matkailun ja virkistyksen kehittdmisen (mv-
3, Rokua-Oulujarvi). Osa alueesta sisadltyy my6s mineraalivarantoalueeseen (ekv).
Suunnittelualueen eteldosaan sijoittuva Utajarven taajama on osoitettu taajamatoimintojen
alueena (A).

Yleiskaavoitettavan alueen lapi kulkeva Keisarintie on osoitettu valtakunnallisesti arvokkaana
rakennettuna kulttuuriympdristdona. Suunnittelualuetta sivuaa my6s luonnon monikdyttdalue -
merkinta. Suunnittelualueen lapi kulkee viheryhteystarve.

Maakuntakaavassa on huomioitu myos alueen lapi kulkevat valtatie 22, Oulu-Kajaani-rautatie seka
olemassa oleva 220 kV voimajohto. Olemassa olevan voimajohdon rinnalle on osoitettu kaksi
padsahkdjohdon  yhteystarvetta. Toinen  yhteystarpeista  liittyy  tuulivoimahankkeen
sahkoénsiirtoon.

Lisaksi 11.10.2021 on tullut vireille Pohjois-Pohjanmaan energia- ja
ilmastovaihemaakuntakaavan laatiminen. Siitd on valmistunut kesalla 2022 kaavaluonnos, joka on
ollut valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla syksylla 2022. Kaavan laatiminen on
ohjelmoitu toteutettavaksi vuosina 2021-2023.
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Kuva 2. Ote Pohjois-Pohjanmaan vaihemaakuntakaavojen yhdistelmdsté (haettu 10.17.72023)7.

Aluetta koskevia maakuntakaavan merkint6ja ja maardyksia:

MAASEUDUN KEHITTAMISEN KOHDEALUE (2. ja 3.vmkk)

Merkinnilld osoitetaan ylikunnallisia maaseutuasutuksen alueita, joilla kehitetiin eri-
tyisesti maatalouteen ja muihin maaseutuelinkeinoihin, luonnon- ja kulttuuriympiiris-
tdon sekid maisemaan tukeutuvaa asumista, elinkeinotoimintaa ja virkistyskiyttod. Vyo-
hyldeeilli on tarvetta kehittii kuntien yhteisty6llid yhteniisii suunnitteluperiaatteita.

Kehittamisperiaatteet:

Alueita kehitetdin jokiluontoon ja -maisemaan perustuvana seki valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti merkittiviin kulttuuriympiristdihin ja -kohteisiin tukeutuvana asu-
mis-, virkistys- ja vapaa-ajan alueena ja luontomatkailuvydhylkeend. Maaseutua kehi-
tettiessd sovitetaan yhteen maaseutuelinkeinojen, pysyviin asutuksen ja loma-asutulk-
sen tavoitteet, erityisesti maatalouden toimintaedellytykset huomioon ottaen. Loma-
asutuksen ja matkailupalveluyjen suunnitelmallisella kehittimiselld pyritdéin tukemaan
maaseudun pysymisti asuttuna.

Kohdealueella sijaitsevia taajamia kehitetdin erityisesti jokimaiseman arvojen ja mah-

dollisuuksien pohyjalta.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettivi huomiota luonnon ja ympiiris-
ton kestiviidn kiyttoon, maatalouden ja muiden maaseutuelinkeinojen toimintaedelly-
tyksiin, maiseman hoitoon, vesistén vedenlaadun turvaamiseen ja ulkoilureittien kehit-
timiseen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee miiritelli tulvan atheuttamat rajoitukset
rakentamiselle.

mKk
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mk-3 Oulujokilaakso

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettivi erityisti huomiota Qulujoen
vedenlaadun, erityisesti Oulun kiyttéveden laadun turvaamiseen.

Voimalaitosympiristéjen suunnittelussa ja kiytossd tulee ottaa huomioon alueiden
kulttuuriperintéarvot ja kalateiden toteuttamismahdollisuudet.

Jokilaakson virkistys- ja matkailupalvelujen kehitysti on pyrittivi edistiméiin varaa-
malla riittiviisti alueita virkistystoimintaa ja reittejd varten. Rantaan ja muille ympiris-
toltdin vetovoimaisille alueille on jitettivi riittiviin laajat ja mahdollisimman yhteniii-
set vihervydhylklkeet jokisuistosta Rokualle ja Oulujirvelle. Veneilyé varten on varattava
riittivisti laituri- ja rantautumispaikkoja.

Alueiden kiyttdd suunniteltaessa tulee varautua Oulu-Kajaani-Vartius -kiytivin lii-

kenneyhteyksien sujuvuuden ja turvallisuuden parantamiseen kansainvilisen kehitti-
miskiytiviin palvelutason mukaiseksi. (2. ja 3.vmkk)

mv MATKAILUN VETOVOIMA-ALUE / MATKAILUN JA VIRKISTYK-
SEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE (1., 2. ja 3.vmkk)

Merkinnilld osoitetaan ympiristdarvojen, matkailun ja virkistyksen kannalta valtakun-
nallisesti ja kansainvilisesti merkittivii aluekokonaisuuksia.

Alueen maanliiyttsid suunniteltaessa on kiinnitettivi erityisti huomiota virkistysaluei-
den ja -reittien verkoston muodostamiseen seki maisema- ja ympiristdarvojen siilymi-
seen ja matkailukeskusten rakentamisen sopeuttamiseen ympéristdon.

mv-3 Rokua—Oulujirvi

Alueen kehittiminen perustuu hyvinvointi- ja virkistyspalveluihin, kansallispuistoon ja
Rokua Geopark —kokonaisuuteen, Qulujirveen seki muuhun luontoon ja ulkeiluun
liittyviin virkistystoimintoihin. (2.vinkk)

LUONNON MONIKAYTTOALUE (1., 2. ja 3.vinkk)

Merkinnilld osoitetaan virkistyskiyton kannalta kehitettivii, arvokkaita luon-
tokohteita sisiltivii aluekokonaisuuksia.

Alueen maankiiyttéid suunniteltaessa tulee kiinnittii erityisti huomiota luontoalueiden
virkistyskiyttomahdollisuuksien edistimiseen, niiden vilisten reitistéjen muodostami-
seen seki maisema- ja ympiristdarvojen siillymiseen. (3.vmkk)

Matinsuo - Liidviisuo - Kivisuon aluekokonaisuuden maankiytéon suunnittelussa tulee
kimnnittdd erityisti huomiota arkojen eldinlajien elinmahdollisuuksien siilymiseen.

(1.vmkk)
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TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (1. ja 3.vmkk)

Merkinnilli osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyépaikla-alueiden
ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kiyttéonottojirjestyksessi ja mi-
toituksessa kiinnittdi erityisti huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toimin-
nallis-taloudelliseen edullisuuteen, ympiristén laatuun ja kevyen litkenteen toiminta-

edellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistii yhdyskuntarakenteen eheytti-
mistd hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seki taajaman ydinalueen kehitti-
misti toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeiisti hahmottuvaksi keskukseksi.
Maankiyttoratkaisuissa tulee pyrkii hyviin energiatalouteen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoitulsessa tulee miiritelli kivelyn, pydriilyn ja joukkolii-
kenteen kannalta edulliset vydhyldeet taajamarakenteen kehittimisen perustaksi.
Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisillyttii periaatteet uudisrakentamisen sopeut-
tamisesta rakennettuun ympiristéén. Alueiden kiiyton suunnittelussa ja rakentamisessa

on varmistettava, ettd alueella sijaitsevien kulttuuriympiristén tai maiseman vaalimisen
kannalta tirkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot siilywviit.

Taajaman merkittivi laajentaminen piitien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan
kaavaan perustuen edellyttii turvallisten yhteyksien jirjestimisti paitien poikki.

Maankiytén suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallinta-
suunnitelmat seki varautua siin déri-ilmisiden vaikutuksiin.

PAASAHKOJOHDON YHTEYSTARVE (1. ja 3.vmkk)

Merkinnilli on osoitettu sihkéverkon pitkin aikaviilin kehittimistarpeet seki kaavan
laatimisvaiheessa toteutumiseltaan epivarmojen tuulivoima-alueiden sihkénsiirtoyh-
teydet.

G w= w= = \/[HERYHTEYSTARVE (2.vmkk)
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Merkinnilld osoitetaan kaupunkiseutujen ja jokilaaksovyshylkeiden sisdisid ja niitd yh-
distivid tavoitteellisia ulkoilun runkoreitteji ja nithin liittyvid pienialaisia virkistysalu-
eita. Merkintdin sisiltyy seki olemassa olevia etti kehitettivid ulkoilu-, pyériily-, me-
lonta- ym. reitteji.

Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee turvata virkistysalueiden ja -reittien seu-
dullinen jatkuvuus ja kehittiminen seki liittyminen virkistyskeskuksiin, suojelualuei-
siin ja kulttuuriympiiristéihin.
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MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS RAKENNETTU KULTTUURIYM-
PARISTO (2. ja 3.vinkk)

Merkinnilli osoitetaan maakunnallisesti arvokkaat aluemaiset rakennetut kulttuu-
riympiristdt ja tieosuudet. Osa kohteista el niy kaavakartalla; luettelo kaikista maakun-

L] nallisesti arvolkkaista rakennetuista kulttuuriympiristdisti ja -kohteista on esitetty 2.
vathemaakuntakaavan selostuksen liitteissd 4 ja 5 seki 3. vaithemaakuntakaavan selos-
tuksen liitteessi-5 a.

Alueiden kiytén suunnittelussa tulee edistid kulttuuriympiristén maakunnallisten ar-
vojen sdilymisti.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on otettava huomioon rakennettujen kulttuu-
riympiiristdjen kokonaisuudet ja ominaispiirteet. Suunnittelussa tulee erityisesti kiin-
nittid huomiota Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriympiirists 2015 -selvitykseen
kirjattuthin arvoihin ja ominaispiirteisiin.

Maakuntakaavassa on annettu myds koko maakuntakaava-aluetta koskevia alueidenkayton
periaatteita ja yleismadrdyksid muun muassa maa- ja metsataloutta, rantojen kayttéa ja
tulvariskien hallintaa koskien.

Keskeisimmat kaavahanketta koskevat alueidenkdyton periaatteet ja yleismaaraykset:

MAA- JA METSATALOUS (2.vmkk)

Yleisia suunnittelumaarayksia:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava hyvien ja yhtendisten peltoalueiden
sdilyminen tuotantokaytdssa. Maaseutua kehitettdessa on pyrittdva sovittamaan yhteen
asutuksen tavoitteet ja maatalouden, mukaan lukien karjatalouden, toimintaedellytykset.
Maankdyttéd suunniteltaessa on tuettava metsatalousalueiden ja -yksikdiden yhtenaisyytta ja
toimivuutta. Metsataloutta suunniteltaessa tulee edistdd metsien monipuolista hydédyntamista
yhteen sovittamalla eri kdyttémuotojen ja luonnon monimuotoisuuden tavoitteita.

RANTOJEN KAYTTO (2.vmkk)

Kehittamisperiaatteet:

Turvataan tasapuoliset mahdollisuudet ranta-alueiden kdyttdon varaamalla rantaa riittavasti
yleiseen virkistykseen. Varaudutaan loma-asutuksen kasvun jatkumiseen ja erityyppisten loma-
asuntoalueiden kysyntdan: perinteinen omarantainen asutus jarvialueilla, tiivis
lomakylatyyppinen asutus merenrannikolla ja matkailukeskusten ldheisyydessa. Tavoitteena on
hyvien vapaa-ajan ympadristéjen muodostaminen tasapuolisesti eri kdyttajaryhmille.
Rakentamista ohjataan sietokyvyltdan hyville rannoille. Rakentamattomien ja pienten vesistdjen
rannoille rakentamista ei suosita. Maisemallisesti keskeiset ja arat rannat jatetdaan rakentamisen
ulkopuolelle.

Vakituisen asumisen ja loma-asutuksen sijoittumisessa suositaan kyldkeskusten, taajamien ja
matkailukeskusten laheisyytta. Suunnitelmallisella asuntorakentamisella tuetaan erityisesti
maaseudun asutuksen ja palvelujen sdilymista.

Yleisia suunnittelumaarayksia:
Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee ottaa huomioon ranta-alueen ymparistéolosuhteet,
vesihuollon jarjestaminen seka rakennusoikeuden, yhteiskdyttdalueiden ja yleisten alueiden
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tasapuolinen jakautuminen eri maanomistajille. Yksityiskohtaisemmissa kaavoissa voidaan
taajamien ja kylien ulkopuolella enintdan puolet rantaviivasta osoittaa rakennusmaaksi. Pienissa
vesistdissd rantarakentamisen mitoituksessa tulee lisdksi ottaa huomioon vesiston sietokyky ja
vesipinta-ala. Pienissa saarissa mitoituksen tulee perustua saaren pinta-alaan.

TULVARISKIEN HALLINTA (3.vmkk)

Yleismaarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon sdan dari-ilmididen vaikutukset ja
viranomaisten selvitysten mukaiset tulva-alueet ja tulviin liittyvat riskit. Uutta rakentamista ei tule
sijoittaa tulvavaara-alueille, jollei voida osoittaa, ettd tulvariskit pystytdan hallitsemaan.
Suunniteltaessa tulville herkkida toimintoja tulee tulvasuojelusta vastaavalle alueelliselle
ymparistoviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

2.2.3 Kuntastrategia

Utajarven kuntastrategiassa nostetaan esiin valtuustotason tavoitteena vuosille 2018-2026 muun
muassa kunnan vetovoiman vahvistaminen sekd ketterd ja monipuolinen kaavoitus. Lisaksi
strategiassa tuodaan esiin muun muassa yrityksien maaran lisddminen, kuntalaisten hyvinvoinnin
edistdminen seka osallisuuden vahvistaminen.

2.2.4 Yleiskaavat

Sotkajarvi-Alakyld osayleiskaava

Suurimmalla osalla suunnittelualueesta on voimassa Utajarven kunnanvaltuuston 29.10.2010
hyvdksyma Sotkajarvi-Alakyld osayleiskaava.

Sotkajarvi-Alakyla osayleiskaavassa on osoitettu erillispientalojen rakennuspaikkoja (AO), loma-
asuntojen rakennuspaikkoja (RA, RA-1, RA-2) sekd maatilojen talouskeskusten alueita (AM).
Valtaosa rakennuspaikoista sijaitsee rantavyohykkeen ulkopuolelle, mutta rakennuspaikkoja on
osoitettu myods muualle kaava-alueelle. Rantavyohykkeen rakennuspaikat on osoitettu
ematilatarkasteluun ja muunnettuun rantaviivan pituuteen perustuen. Yleiskaava-alue on jaettu
eri osa-alueisiin.

Osayleiskaavan perusteella on mahdollista myontda suoraan rakennusluvat RA-, AM- ja AO-
rakennuspaikoille rantavyohykkeen ulkopuolella (MRL 44 §) seka rantavy6hykkeelle osoitetuille
rakennuspaikoille (MRL 72 §). Rakennuspaikkojen tulee olla merkitty punaisella tai mustalla
kolmiolla/neli6lla. Kaavassa on madritelty asemakaavoitettava alue (AKdet) sekd ranta-
asemakaavoitettava alue (RAdet). Na&illd alueilla laajempi uudisrakentaminen toteutetaan
asemakaavalla. Muu osa kaava-alueesta on suunnittelutarvealuetta.

Kaavan laatimisen aikaan on suunniteltu viiden tuulivoimalan rakentamista jokiuoman viereiselle
penkalle. Voimaloiden rakennuspaikat on osoitettu merkinnalla tuulivoimaloiden ohjeellinen
sijainti (tuul).

Kaavassa on osoitettu myos maa- ja metsatalousaluetta (M), maa- ja metsatalousvaltaista aluetta
(M-1), maatalousaluetta (MT) sekd maisemallisesti arvokasta peltoaluetta (MA).

Keskeisid yleiskaavan merkintoja ja maarayksia:

12(70)

‘ KAAVASELOSTUS
12.1.2023
LUONNOS




SWECO %

AO

AO/AP

AM

VL

RA/RM

ERILLISPIENTALOJEN ALUE.

Alueelle saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen.
Rakennusoikeuden méaara on 10% rakennuspaikan pinta-alasta, mutta kuitenkin

korkeintaan 300 m2. Asuinrakennusta varten saa kayttaa enintaan 250 m?

UUSI ERILLISPIEMTALOJEN/ASUINPIENTALOJEM ALUE.

Alueen tarkempi rakenne ja mitoitus ratkaistaan asemakaavalla.

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE.

Alueelle saa rakentaa maa- ja metsataloutta harjoittavien asuin-,
talous- ja tuotantorakennuksia. Vahintaan 5000 m? suuuruisella
rakennusapaikalla voi olla kaksi asuinrakennusta. Rakennusoikeus yhta
asuinrakennusta kohti on 250 k-m2.

YMPARISTOHAIRIOITA AIHEUTTAMATTOMIEN TEOLLISUUSRAKENNUSTEN ALUE.

Alueelle saa rakentaa rakennuksia tydpaikkatoiminnoille, jotka eivat aiheuta
ymparistohairidita. Alueella voi olla asunto. Asuinrakennuksen rakennusoikeus

on 250 k-m2.

LAHIVIRKISTYSALUE.

Alue on tarkoitettu paivittaiseen ulkoiluun ja virkistykseen. Alueella sailytetaan
luonnonmukainen aluskasvillisuus ja puusto. Puustoa ja kasvillisuutta voidaan
harventaa. Alueella sallitaan kanavarakenteiden ja -laitteiden kunnossapito.
Maisemaa merkittavasti muuttavista toimenpiteista on haettava MRL:n 128§
mukainen maisematyodlupa.

LOMA-ASUNTOJEN ALUE.

Alueelle saa rakentaa loma-asunnon, saunan ja enintaén kaksi talousrakennusta.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 10% rakennuspaikan
pinta-alasta kuitenkin korkeintaan 200 k-m?, josta loma-asunto voi olla enintaan

160 k-m?. Rantasaunan rakennusoikeus on 25 k-m? Rakennuspaikan kasvillisuus on
sailytettdva luonnonmukaisena ja rakennukset on sijoitettava rakennuspaikalle puuston
suojaan.

UUSI LOMA-ASUNTOJEN/MATKAILUA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN ALUE.

Alueen rakenne ja mitoitus ratkaistaan asemakaavalla.

MAA- JA METSATALOUSALUE.

Alue on tarkoitettu paaasiassa maa- ja metatalouskayttoon. Alueelle saa
rakentaa maa- ja metsatalouskayttéon tarvittavia rakennuksia ja rakennelmia.
Muita rakennuksia rantavyohykkeen ulkopuolelle rakennettaessa rakennuspaikan
on oltava vahintaan 10 000 m2. Valtaojien varteen on jatettava vahintaan

1 metrin ja vesiston rannalle vahintaan 3 metrin levyinen suojakaista, jolla
maiseman kannalta tarkeat toimenpiteet ovat sallittuja.
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MAATALOUSALUE.

MT

Peltoalue. Alue on tarkoitettu padasiassa maa- ja metsatalouskayttoon.

Alueelle saa rakentaa maatalouskayttoon tarvittavia rakennuksia ja rakennelmia.
Muita rakennuksia rantavydhykkeen ulkopuolelle rakennettaessa rakennuspaikan on
oltava vahintaan 10 000 m2 ja rakennusten muodostama pihapiiri on rajattava
ympardivaan maisemaan sopivin istutuksin.

Valtaojien varteen on jatettava vahintaan 1 metrin ja vesiston rannalle vahintaan

3 metrin levyinen suojakaista, jolla maiseman kannalta tarkeat toimenpiteet ovat
sallittuja.

MAISEMALLLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.

MA

Alue on tarkoitettu padasiassa maa- ja metsatalouskayttoon. Alueen sailyminen
avoimena peltoaukeana on tarkeaa.

Alueelle saa rakentaa maatalouskayttoon tarvittavia rakennuksia ja rakennelmia.
Rakentaminen tulee sijoittaa siten, ettd avoin maisema el sulkeudu.

Valtaojien varteen on jatettava vahintaan 1 metrin ja vesiston rannalle vahin-
taan 3 metrin levyinen suojakaista, jolla maiseman kannalta tarkeat toimenpi-
teet ovat sallittuja.

[ | OLEVA VAKINAINEN ASUNTO.

A OLEVA LOMA-ASUNTO.

[ UUSI VAKINAINEN ASUNTO.

" UUSI LOMA-ASUNTO.

A UUSI LOMA-ASUNTO, VAIHTOEHTOINEN SIJAINTI.

MNumero osoittaa vaihtoehtoiset sijainnit.

OSAYLEISKAAVAMAARAYKSET:

Vesihuolto
Jatevesien kasittely:

jatevesihuollon toiminta-alueella olevilla kiinteistdilld syntyvét jatevedet on johdettava yleiseen
viemariin.

Jatevesihuollon toiminta-alueen ulkopuolella jatevedet on kasiteltava YSL 103§:n ja asetuksen
mukaisesti. (Asetus talousjatevesien kasittelysta vesihuoltolaitosten viemariverkostojen
ulkopuolisilla alueilla.)

Rakentamiskorkeus
Uudisrakennus on sijoitettava rakennuspaikalle siten, etta vesivahingoille alttiit rakennusosat
tulevat vahintaan korkeustasolle +72 .33 metria (N60).
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Rakennuslupa
1.  Rakennuslupa voidaan mydntaa osayleiskaavan mukaiselle RA, AM ja AO rakennuspaikalle,

mikal paikka on merkitty punaisella tai mustalla kolmiolla/neliolia (Maankaytto- ja
rakennuslain (MRL) 44§). Tama maarays on voimassa kaavan voimaantulosta 10 vuotta.

2. Rantavydhykkeeld rakennuslupa voidaan mydnt&a tdman osalyleiskaavan perusteella, jos
rakennuspaikka on osayleiskaavassa merkitty punaisella tai mustalla kolmiolla/neliélla (MRL
728).

3. Ranta-asemakaavoitettaviksi tai asemakaavoitettavaksi merkityilla alueilla laajempi
uudisrakentaminen toteutetaan asemakaavalla.

4 Muu osa kaava-alueesta on suunnittelutarvealuetta.

Tuulivoimalat

1. Tuulivoimaloiden rakentamisessa tulee kiinnittaa enstyista huomiota siihen etta
luonnonympéristda sailyy mahdollisimman paljon.

2. Rakentamisen aikaiset maisemavauriot tulee korjata.

3. Voimalat tulee varustaa tarvittavin turva- jaftai varoituslaittein. Voimalat tulee sijoittaa
rittavan turvaetédisyyden paahan alueen reiteista ja teistd. Jos voimala teknisista tai
muista syista johtuen joudutaan sijoittamaan turvaetaisyyksien kannalta liian lahelle reittia
tai tieta, reitti tai tie siirretadn hankevastaavan toimesta.

Kirkonkylan osayleiskaava

Suunnittelualueen eteldosassa on voimassa Utajdarven kunnanvaltuuston 4.4.2001 hyvaksyma
Kirkonkylan osayleiskaava. Kaava on oikeusvaikutukseton.

Yleiskaavassa on maaritelty Kirkonkyldan alueen maankayton aluevaraukset ja taajaman
laajenemissuunnat. Kaavassa osoitettu asuntoalueita usealla eri kaavamerkinnalld. Kaavassa on
maaritelty myos keskustatoimintojen alueen rajaus. Teollisuusalueita on osoitettu etenkin valtatie
22:n ja rautatien laheiselle alueelle.

Suunnittelualueelle sijoittuu kaavan koillisosa. Suurin osa tdstd alueesta on osoitettu maa- ja
metsatalousalueena (M) sekd maatalousalueena (MT). Alueelle on osoitettu my6s pientalovaltaisia
asuntoalueita (AP, AP-2 ja AP/s) sekd loma-asuntoalueita (RA). Kaavan perusteella ei ole
mahdollista mydntda suoria rakennuslupia ranta-alueella.
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Sotkajérvi-Alakyld osayleiskaava

Kirkonkyldn
osayleiskaava

Kuva 3. Suunnittelualueella on kaksi voimassa olevaa yleiskaavaa. Kirkonkyldn osayleiskaavan alueesta
suunnittelualueeseen kuuluu koillisosa. Suunnittelualueen rajaus on esitetty mustalla. Yleiskaavoitettu alue
jatkuu suunnittelualueen rajalta etelddn (Kirkonkyld-Vaala osayleiskaava).

2.2.5 Asemakaavat ja ranta-asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa oleva asemakaava Roinilan alueella. Asemakaava on hyvaksytty
Utajarven kunnanvaltuustossa 18.9.2012.

Asemakaavassa on osoitettu 29 erillispientalotonttia (AO) Oulujoen ldheisyyteen. Lisaksi alueelle
on osoitettu muun muassa maatilojen talouskeskusten korttelialuetta (AM-1), matkailun
palvelevien rakennusten korttelialuetta (RM-1), maisemallisesti arvokasta peltoaluetta (MA ja MA-
1), maatalousaluetta (MT ja MT-1) seka lahivirkistysaluetta (VL ja VL-1).

Suunnittelualue rajautuu kaakkoissuunnassa kirkonkyldan asemakaava-alueeseen.
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Kuva 4. Roinilan asemakaava.

2.2.6 Rakennusjarjestys

Utajarven kunnassa on voimassa rakennusjarjestys, joka I6ytyy kunnan internetsivuilta.
Rakennusjdrjestysta ollaan parhaillaan uudistamassa.

2.2.7 Pohjakartta ja kiinteistot

Yleiskaavan pohjakarttana kaytetaan maanmittauslaitoksen maastotietokantaa.
Kiinteistdjaotuksen osalta kaytetdaan kaavan laatimisajan kiinteistorekisteriaineistoa.

2.2.8 Vireilla olevat muut suunnitelmat ja hankkeet

Lahimmillddn noin 10 km etdisyydelle yleiskaavan muutosalueesta koilliseen on suunnitteilla
Maaseldn  tuulivoimapuisto  (kaavaehdotuksessa  seitseman  tuulivoimalaa). Laaditun
nakyvyysanalyysin perusteella voimalat tulevat toteutuessaan nadkymaan suunnittelualueen
avoimille peltoalueille ja Sotkajarven alueelle vahdisessa maarin. Hankkeen YVA-menettelyssa on
tutkittu myos yleiskaavan muutoksen suunnittelualueelle sijoittuvia sahkonsiirtovaihtoehtoja.
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Yleiskaavan paivitysalueen laheisyyteen sijoittuu myds toinen tuulivoimahanke. Rantasuon
tuulivoimahanke koostuu kahdesta voimalasta. Etdisyyttd yleiskaavan paivitysalueelle on
lyhimmillaan alle kaksi kilometria.

3 Perusselvitykset
3.1 Luonnonympaéristo

3.1.1 Luontoselvitys

Yleiskaavan laatimisen yhteydessa on laadittu luontoselvitys (Sweco 2020), jossa erillisselvityksin
on kartoitettu kasvillisuus- ja luontotyypit, pesimélinnusto ja luontodirektiivin liitteen IVa lajin
viitasammakon esiintyminen alueella. Maatansaaresta on laadittu aiemmin erillinen luontoselvitys
(Poyry 2017) mahdollista kaavoitusta varten.

Yleiskaavan luontoselvityksen yhteenvedossa todetaan, ettd kaava-alueella on hyvin vdhan
luonnontilaista koskematonta luontoa. Oulujoen ja Sotkajarven rannoilla on laajoja viljelysmaita,
joiden viéliset metsdalueet ovat talouskaytdssa ja idltddn melko nuoria. Oulujoen rakentamisen
vuoksi ranta-alueilla ei juuri ole luonnontilaista luontoa. Alueen muutamat arvokkaina rajatut
luontokohteet ovat rantaluhtia, joiden lisdksi arvokkaisiin kohteisiin kuuluu lehtolaikku ja
luonnontilainen suo. Arvokkaat luontokohteet ovat metsalain 10 § mukaisia erityisen tarkeita
elinympadristdja, uhanalaisia luontotyyppeja tai muita huomionarvioisia kohteita. Luontokohteet
seka rauhoitettujen ja silmallapidettavien kasvilajien esiintymat on syytda huomioida maankayton
suunnittelussa jattamalla alueet nykyiselleen.

Luontoselvityksen liitekartoissa rajatut linnustollisesti arvokkaat kohteet (kohde A kapea
rehevdrantainen lahti Sotkajarven kaakkoispuolella Ristiniemen ja hautausmaan valissa ja kohde B
Suomen arvokkaan lintualueen FINIBA Muhoksen suot kaava-alueelle ulottuva osa kaava-alueen
koilliskulmassa) suositellaan huomioitavan siten, ettd niiden alueelle ei osoiteta kaavassa
rakentamista. Kohteella A suositellaan valtettdvan vesi- ja rantakasvillisuuden raivausta ja
ruoppaamista.

Suunnittelualueella ei ole Natura-alueita, luonnonsuojelualueita, luonnonsuojeluohjelmien
kohteita tai muita arvokkaita alueita kuten valtakunnallisesti arvokkaita kallioalueita, kivikoita,
moreeni- tai tuuli- ja rantakerrostumia, eikd my6skdin luonnonmuistomerkkeja tai
perinnemaisemakohteita. Suunnittelualueen pohjoispuolella on Suomen tarkea lintualue (FINIBA)
Muhoksen suot.

Luontodirektiivin liitteen IVa lajista viitasammakosta ei luontoselvityksen kartoituksessa tehty
havaintoja. Kaava-alueella lajille sopivaa ymparist6a ja lisdadntymis- ja levahdyspaikoiksi sopivia
alueita voi olla rantaluhdilla, jotka on muiden luontoarvojensa puolesta rajattu arvokkaina
luontokohteina. Kaava-alue ei kuulu liito-oravan varsinaiseen levinneisyysalueeseen, joka ulottuu
idassa Oulujarvelle, joten lajin esiintyminen alueella on epatodenndkdista. Liito-oravalle sopivaa
ympéristoa (vanhat kuusivaltaiset tai kuusisekametsat) kaava-alueella ei juuri ole. Utajarveltd on
yksi havainto liito-oravasta vuodelta 1967 Laji.fi -tietokannassa (1/2023). Kaikki Suomessa
esiintyvat lepakot ovat luontodirektiivin liitteen IV(a) lajeja. Lepakoista on havaintoja Utajarvelta.
Suunnittelualueen laajat avoimet peltoaukeat, tiet ja hakkuualueet eivat ole lepakoiden suosimaa
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3.1.2

ympadristdd, mutta joen tuntumassa, pihapiireissa ja pienilla metsan aukoilla ne voivat saalistella.
Piilopaikkoja lepakoille voi |6ytya esimerkiksi rakennuksista. Saukosta on useita havaintoja
Oulujoelta, kaava-alueelta erityisesti Pallin kohdalla olevasta nimettomasta saaresta useilta
vuosilta 2000-luvulla. Havaintoja saukosta on tehty talvella, jonka perusteella voidaan olettaa, etta
saaren kohdalla Oulujoessa on todenndkoisesti sulapaikka, jossa saukko voi saalistella. Saukon
elinympadristda ovat vesistojen rantavyohykkeet ja virtavedet. Pesdpaikat ovat usein jokirantojen
rantatérmien onkaloissa tai kivikoissa. Talvella saukolle tarkeita alueita ovat sulana pysyvat
virtapaikat. Saukon saalistusalueeseen kuuluu tavallisesti 20—-40 km vesistoreitteja. Se voi vaeltaa
pitkidkin matkoja. Saukon esiintymista kaava-alueella ei ole tarkemmin selvitetty, eika lisddntymis-
ja levahdyspaikkoja tai ruokailun kannalta tarkeitd alueita em. Péllin saaren edustan lisdksi ole
tiedossa. Kaava-alueelta on havainto laji.fi-tietokannassa luontodirektiivin liitteen IVa lajista
kirjojokikorennosta Sotkankyldn metsdpolulta. Oulujokivarresta lajista on havainto myos
Muhokselta. Mahdolliset lisddntymis- ja levdahdyspaikat eivat ole tiedossa. Lajin elinymparistoa
ovat virtaavat vesistot, erityisesti pienet ja vahan isommat hiekka- ja sorapohjaiset joet ja virrat ja
toisinaan se esiintyy myos savipohjaisten jokien darella.

Maaperéd ja maa-ainesten otto

Kaava-alueen kallioperd on kvartsiittia, arkosiittia ja konglomeraattia. Sotkajarven alueella pinta-
ja pohjamaalaji ovat hiekkamoreenia. Sotkajarven eteldrannalla ja Maattdlansaaren
pohjoispuolella pinta- ja pohjamaalaji on hienoa hietaa. Utajarven keskustasta Sotkajarvelle asti
yleisin maalaji on karkea hieta. Utoslahden paikkeilla joen lansipuolella ja Putaalansaaressa
pintamaalaji on karkeaa hietaa pohjamaalajin ollessa hiekkaa. Pienialaisilla soilla maapera on
saraturvetta. Kaava-alueella ei ole kalliopaljastumia.
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Kuva 5. Suunnittelualueen maaperd, alaosa 1:20 000 ja eteldosa 1:200 000 (Ote GTK:n Maankamara-
tietokannasta).

Maa-ainesten otto

Suunnittelualueella ei sijaitse maa-ainesten ottoalueita, joilla olisi voimassa oleva maa-aineslupa
(Ldhde: SYKE:n Maa-aineistenottoluvat ja kiviainesvarannot -karttapalvelu).

Happamat sulfaattimaat

Happamat sulfaattimaat ovat maaperdassd luontaisesti esiintyvida rikkipitoisia sedimentteja
(sulfidisedimenttejd), joissa muodostuu rikkihappoa hapettumisen seurauksena, mika voi johtaa
maaperan ja valumavesien merkittdvaan happamoitumiseen. Happamat sulfaattimaat esiintyvat
Suomessa pddasiassa entisen Litorinameren peittamilld alueilla. Happamista sulfaattimaista
aiheutuvia ongelmia ovat muun muassa pintavesien tilan heikkeneminen, pohjaveden
pilaantuminen seka vaikutukset kasvillisuuden monimuotoisuuteen.

GTK:n  happamat sulfaattimaat -karttapalvelun mukaan happamien sulfaattimaiden
esiintymistodennakoisyys (ennakkotulkinta) suunnittelualueella on suurimmaksi osaksi hyvin pieni
tai kohtalainen (kuva 6).

esuntymisen todennakdisyys
B suusi

< ] Kohtalainen

E Pieni

< p e AN\ B Hyvin pieni

Kuva 6. Happamat sulfaattimaat (Ote GTK:n happamat sulfaattimaat -karttapalvelusta).

3.1.3 Vesistot ja pohjavedet
Vesistot

Oulujoki, Pohjois-Pohjanmaan ja Kainuun paajoki, alkaa Oulujarvesta ja virtaa Vaalan, Utajarven ja
Muhoksen kautta Oulun kohdalta Peramereen. Silld on pituutta jokisuulta Oulujarvelle 106
kilometria ja korkeuseroa noin 122 metria. Joen vesistdalueen kokonaispinta-ala on 22 900 km?, ja
sen sivujoet ovat Sanginjoki, Muhosjoki, Kutujoki ja Utosjoki. Oulujoen vesistoalueen latva- ja
20(70)
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keskiosat sijaitsevat padosin Kainuun maakunnan alueella ja alaosa Pohjois-Pohjanmaalla. Kaikista
Suomen vesistdalueista Oulujoki on pinta-alaltaan viidenneksi suurin ja virtaamaltaan neljanneksi
suurin (Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus 2011).

Oulujoki kuuluu pintavesityypiltdan erittdin suuriin kangasmaiden jokiin. Oulujoki on fyysiselta
muuttuneisuudeltaan voimakkaasti muutettu. Joen ekologinen tila on hyva (SYKE 2019).

Joen hyddyntaminen energiatuotannossa on muokannut maisemaa rajusti ja muutokset erottuvat
edelleen selvasti maisemassa. Jokialue koostuu suunnittelualueen kohdalla monelta osin useasta
eri uomasta. Vanha Oulujoen uoma on monin paikoin vain sarja matalia altaita.

r'—

Kuva 7. Oulujoen vanhaa uomaa.

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsee Pallin voimalaitos, joka on valmistunut vuonna 1954.
Utasen voimalaitos Utajarvelld on valmistunut vuonna 1956. Voimalaitosrakentamiseen liittyy 12
km pitkdn alakanavan rakentaminen. Kanava ulottuu Utajarvelta Sotkajarveen saakka.

21(70)

KAAVASELOSTUS
12.1.2023
LUONNOS



L
SWECO ﬁ

Alakyldan kohdalla joessa on padottuja altaita, joista vesi virtaa joen laskusuuntaan kapeita ojia
pitkin. Kivioja ja Vadnasenoja laskevat vesistoon kaivetun kanavan ja Oulujoen pohjoisrannalla.

Sotkajarvi on Oulujoen jarvimuodostuma. Se on reilu 2 km pitka ja leveimmalta kohdaltaan 1,5 km
leved jarvi. Sotkajarveen laskee useita nimettomia soilta alkunsa saavia ojia, joiden suulla
puron/ojan uoma on levea. Sotkajarveen laskee sen eteldpuolella Alaperédnsuolta ja pelto-ojista
alkunsa saava oja. Pohjoisrannalla Sotkajarveen laskee oja Leirikeskuksen kohdalla, kaksi ojaa
Vaanasen ja Jarveldn kohdalla ja Kiviniemessa.

Jarven alueella on monia saaria, joista kookkain on luoteisosassa sijaitseva Maatansaari.

Kuva 9. Sotkajdrven rantamaisemaa Pylviksen veneenlaskupaikalta Iénteen kuvattuna.

Pohjavesialueet

Suunnittelualueella tai sen ldheisyydessa ei sijaitse tarkeitd tai vedenhankintaan soveltuvia
pohjavesialueita.

3.1.4 Tulva-alueet

Oulujoki on voimalaitoksilla sddnnelty vesistd, jonka rannat ovat monin paikoin jyrkat, joten tulva-
alueet ovat kapeat. Tulva-alueilla on vain hyvin vadhdinen merkitys ranta-alueiden
rakentamismahdollisuuksien kannalta. Tulva-alueen madrityksesta  ja alimmasta
rakentamiskorkeudesta on pidetty neuvottelu ELY-keskuksen kanssa syksylla 2020. Kaavaa varten
on maaritelty SYKE:n aineiston pohjalta tulva-alueet (1/100a tulva), jotka esitetddn kaavakartalla.

Suunnittelualueen kirkonkyldn puoleisessa osassa sijaitsevilla vanhan jokiuoman alueilla
vedenpinta on selkeasti korkeammalla kuin tulvakorkeus, eika tulvariskid vanhan uoman varteen
sijoittuvilla mahdollisilla rakentamisalueilla ole. Tulevaisuudessa voi kuitenkin olla tarve lisata
juoksutusta vanhoille jokiuomille.

3.1.5 Pilaantuneet maa-alueet ja maaperan pilaantumisriskit

Yleiskaavan muutoksen suunnittelualueella sijaitsee viisi maaperan tietojarjestelméassa (MATTI)
mainittua kohdetta. Jarjestelma sisaltda tietoja maa-alueista, joilla nykyisin tai aikaisimmin
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harjoitetusta toiminnasta on saattanut paasta maaperaan haitallisia aineita ja alueista, jotka on
tutkittu tai kunnostettu.

Pyhéansivu

Hakala ) “
Soidenkallio G,
%

Korpela

@
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% palli
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Jaakola

Kuva 10. Suunnittelualueelle sijoittuvat maaperdn tietojérjestelmdn (MATTI) kohteet. Vasemmalla kohteet
keskustan alueella ja oikealla Péllin alueella (Otteet karttapalvelu Karpalosta, aineistot © SYKE/ELY-keskukset)

3.2 Maisema

3.2.1 Maiseman yleiskuvaus
Suurmaisema

Valtakunnallisessa maisemamaakuntajaossa yleiskaavan suunnittelualue sijoittuu Pohjanmaan
maisemamaakunnan  alueelle. Pohjanmaan  maisemamaakunta  jakautuu  kolmeen
maisemaseutuun: Keskipohjanmaan jokiseutuun ja rannikkoon, Pohjois-Pohjanmaan jokiseutuun
ja rannikkoon sekd Pohjois-Pohjanmaan nevalakeuden seutuun. Suunnittelualue sijoittuu
Pohjanmaan jokiseudun ja rannikon seka Pohjois-Pohjanmaan nevalakeuden seudun alueelle.

N

RS

Kuva 11. Ote maisemamaakunta maisemaseutuja koskevasta kartasta (Heikkild 1992, ympdristéministerio,
http://www.ymparisto.fi/fi-FI/Luonto/Maisemat/Arvokkaat_maisema-alueet)
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Pohjanmaan jokiseudun ja rannikon maisemaa kuvaillaan Arvokkaat maisema-alueet Pohjois-
Pohjanmaalla -inventoinnissa seuraavasti:

Pohjanmaan alueella vaihtelevat mannerjédtikén muovaamat moreenialueet sekd jédtikkGjokien
sedimentaation tuloksena syntyneet loivapiirteiset alueet. Maasto on suhteellisen tasaista.
Mannerjédtikén kerrostamien moreenialueiden ohella laajoilla alueilla on tasaisia savikkoalueita
tai sora- ja hietikkoalueita, joille ovat tunnusomaisia laajat muinaiset rantavallikentét. Rannikolla
ja Hailuodossa on laajoja dyynikenttid.

Alue kuuluu keskiboreaaliseen kasvillisuusvydhykkeeseen. Alueella on runsaasti aapasoita.
Kasvillisuuden yleisilme on karu, mutta seudulla on paljon erikoisia kasvillisuustyyppejd.

Metsdt ovat enimmdkseen puolukkatyypin ménnikkéjd, koivun osuus lisddntyy kohti pohjoista.
Rannikkoalueella nékyvét maankohoamisen myétéd muodostuneet kasvillisuusvyéhykkeet. Alueelle
tyypillisid ovat laidunnetut rantaniityt. Rannikolla kasvillisuus on omaleimaista, ja lajistossa on
olosuhteisiin sopeutuneita endeemisid kasvilajeja. Hailuodon rannoilla on laajoja rantaniittyjd ja
lepikoita.

Pohjois-Pohjanmaan jokiseudun ja rannikon alueelle tyypillisid piirteité ovat mereen laskevat joet
ja jokilaaksoissa sijaitsevat kapeat viljellyn maan vyéhykkeet. Viljelysmaan osuus véihenee kohti
pohjoista. Jérvid alueella on hyvin véhdén. Jokilaaksoissa kylét sijaitsevat usein pienilld kumpareilla.
Asutusta on myds jokien rantamilla. Limingan seudulla viljelysalueet muodostavat poikkeuksellisen
laajan viljelylakeuden. Laaja Hailuodon saari on omaleimainen maisemallinen kokonaisuus.

Alueelle tyypillisid maisemia ovat jokien suistoalueiden ja jokilaaksojen asutus ja viljelysmaisemat,
lakeuden alueen laajat viljelysmaisemat ja rantaniityt sekd rannikkoalueen maankohoamisalueet,
rantakerrostumat ja dyynikentit.

Pohjois-Pohjanmaan nevalakeuden maisemaa kuvataan seuraavasti:

Pohjois-Pohjanmaan nevalakeuden seudulla maasto on suhteellisen tasaista. Korkeusvaihtelut
ovat vdhdisid alueen itdrajalle saakka, missd topografia alkaa nopeasti jyrketd kohti Kainuun
vaaramaita. Alueen poikki kulkee muutama harjujakso.

Nevalakeuden seudulla on erémaa-alueita ja laajoja vetisid aapasoita. Reilusti yli puolet alueen
maa-alasta on suota, ja loppu on Iéhes kokonaan metsdd. Alueella on jokia ja jonkin verran jéirvid.

Asutus on harvaa ja viljelysalueiden osuus maa-alasta on véhdinen. Viljelysalueet keskittyvdt jokien
varsille ja jédrvien rannoille. Vesistéjen varsilla on pddasiassa yksittdisasutusta sekd pienié kylié ja
taajamia. Nevalakeuden alueelle on eri asutuslakien perusteella muodostettu paljon asutustiloja.

Nevalakeuden seudulle tyypillisié  maisemia ovat jokivarsikyldt ja jdrvenrantakyldt
viljelysalueineen, asutustoiminnan seurauksena syntyneet asutustilakylit sekd laajat avoimet
aapasuoalueet.

Ldhimaisema

Suunnittelualue on jokilaaksoa. Jokea reunustavat monin paikoin rantapellot ja nauhamaisena
jokivarteen sijoittuva asutus.
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Kuva 12. Alueen rantamaisemaa.
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Kuva 13. Uutta rakennuskantaa Sotkajérven luoteisrannalla.

Maasto on paaosin varsin tasaista, mutta esimerkiksi joen eteldpuolelle Roinilan alueelle sijoittuu
kumpareista aluetta. Oulujoen kanavaksi kaivettu uoma erottuu alueen korkokuvassa.
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Kuva 14. Rinnevarjoste alueelta (Paikkatietoikkuna, aineisto © maanmittauslaitos)

Maisemassa erottuvat edelleen voimalaitosrakentamisen jaljet. Vuosikymmenien kuluessa
rakentamisen jaljet ovat luonnonprosessien my6ta hieman tasoittuneet.

Alueelle sijoittuu myos monia saaria. Sotkajarven alueella suurin saari on Maatédnsaari. Saarta
koskevassa luontoselvityksessd (2017) paikallisesti arvokkaana kohteena on huomioitu saaren
luoteiskarjessa sijaitseva pieni rantakallio sekd korkeahko maki saaren eteldosassa. Selvityksen
maankdyttosuosituksen mukana mden paaltd voisi avata nakymaa joelle. Molemmat kohteet
suositellaan sadstettavan maisemallisina kohteina.

Alueen eteldosassa hieman etddmmalld Oulujoen rannasta maisemaa hallitsevat metsat sekd
rakennettu infrastruktuuri, kuten valtatie 22, rautatie ja Fingridin 220 kV -voimajohto.

Valtatien laheisyydessa sijaitseva sddtutka on maisemassa maamerkkina erottuva kohde.

3.2.2 Arvokkaat maisema-alueet

Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita.
Alueella on aiemman kaavoituksen yhteydessa tunnistettu neljd paikallisesti arvokasta maisema-
aluetta. Maiseman nykytilaa ja arvoja on tarkasteltu myds kaavoitukseen liittyvien maastokayntien
yhteydessa ja ilmakuvien perusteella.

Pohjois-Pohjanmaan jokiseudulle tyypillisesti suunnittelualueen viljelty ja asuttu alue seurailee
vesistda kapeana vyohykkeend. Tunnistetut arvokkaat maisema-alueet sijaitsevat talld joenvarteen
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keskittyvalla vyohykkeelld. Vaikka vesistd on vaikuttanut olennaisesti suunnittelualueen
kehittymiseen, joki- ja jarvimaisema hahmottuu alueen tienvarsimaisemassa vain pienina
pilkahduksina. Ranta-alue on pitkalti rakentunut ja rakentumattomilta osiltaan puustoinen.
Tienvarsille sijoittuvat avoimet pellot ja niityt mahdollistavat paikoin pitkid ndkymid ja joissain
kohdissa ne ovat lisdksi tarked osa kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennettuja ymparistoja,
kuten vanhojen maatilojen yhteyteen muodostunutta maalaismaista maisemaa. Maisemallisesti
arvokkaita peltoaukeita on sdilynyt etenkin suunnittelualueen keski- ja eteldosissa, vaikka alueen
alkuperaisista maatiloista vain osa on endd toiminnassa. Paatieltd vesistoon saakka avoimia
rakentamattomia peltoaukeita on Idhinnd vain pohjoisrannalla Vdandsen ja Uksilan tilojen
ymparistossa.

S
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Kuvat 15 ja 16. Paikallisesti arvokas maisema-alue suunnittelualueen eteldosassa, Viddndsen tilan tienoilla, on
esimerkki niistd harvoista maisemapeltokokonaisuuksista, jotka muodostavat esteettémdn yhteyden tieltd
vesistéon. Jokiuoma kulkee kuitenkin jonkin verran muuta maastoa matalammalla, minkd vuoksi etddltd
tarkasteltuna joesta hahmottuvat Idhinné rantatérmdt ja sen kasvillisuus, ei niinkddn vesi.
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Kuvat 17 ja 18. Paikallisesti arvokas maisema-alue Sotkajérven ldnsirannalla on esimerkki suunnittelualueelle
tyypillisestd maisemasta, jossa laajahkot pellot ympdréivét asutusvyéhykkeitd. Peltoaukeat muodostavat
yhdessd rakennusten kanssa maisemallisen kokonaisuuden, jossa erityisesti kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
kohteet nousevat esiin. Rannan tihedn kasvillisuuden vuoksi jérvi ndkyy vain aivan vesistén tuntumassa
sijaitseville rakennuksille ja reiteille. Suunnittelualueella on useita témdn kaltaisia peltojen ja rakennuskannan
muodostamia maisemakokonaisuuksia.

Kuvat 19 ja 20. Paikallisesti arvokkaista maisema-alueista kaksi pohjoisinta sijaitsevat Idhelld Pdllin
voimalaitosta. Ndistd ldntisempi muodostuu pienen saariryhmdn ja itdisempi peltojen, joen ja yksittdisten
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pihapiirien muodostamasta kokonaisuudesta. Ndmd maisemakokonaisuudet hahmottuvat etenkin vesistén
suunnasta, vastarannoilta ja saariin johtavilta silloilta.

Paikallisesti arvokkaiksi tunnistettujen maisema-alueiden lisdksi suunnittelualueella on
maisemallisesti merkittdvia peltoja, metsidlampareitd ja maastonmuotoja. Alueen maasto on
paaosin melko tasaista, minka vuoksi pienehkotkin kumpareet ja etenkin jokitorman paikoin jyrkat
maastonmuodot ja pengerrykset erottuvat maisemassa selvasti. Penkereet ovat erityisen korkeita
ja jylhid Oulujoen keskiosassa jokiuomien valisilla rakentamattomilla pitkittaissuuntaisilla kapeilla
penkoilla Siiransaaressa. Nama kapeat pitkat maa-alueet ja niemet muodostavat omintakeisen ja
virkistyskdyton kannalta arvokkaan kokonaisuuden jokimaisemaan. Lisdksi suunnittelualueella
ymparistosta erottuvat vain yhteen puulajiin painottuvat alueet. Suunnittelualueella on
esimerkiksi entisten peltojen paikalle kasvaneita koivikoita muun muassa Maaténsaaressa ja
Kiviniemessa. Ndma erottuvat omina selkeina alueinaan sekametsdpuuston keskella.

k

Kuva 21. Alueella on muutamia laajoja peltoaukeita ja laidunalueita. Kuva suunnittelualueen eteldosasta.
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Kuva 23. Oulujoen keskelle rakennettujen niemien ja saarten rantatérmdt ovat jyrkkié ja paikoin erittdin
kivikkoisia. Saaria pitkin kulkee polkuja ja ulkoilureittejé.

3.3 Rakennettu ymparisto

Rakennetun ympadriston osalta alueella ei ole tapahtunut merkittdvia muutoksia viimeisen 10
vuoden kuluessa. Palveluiden osalta alue tukeutuu kokonaan kirkonkylan taajaman palveluihin.
Asutus ja loma-asutus sijoittuvat melko tasaisena sekoittuneena nauhana jokivarteen siten, ettei
varsinaisia loma-asuntokeskittymia alueelle muodostu. Rakentaminen painottuu rannoille ja
peltoaukeat pddasiassa rannan rakentamisen ja tieston vilisille alueille, mutta paikoin alueella on
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3.3.1

myds vesistoon ulottuvia rakentamattomia yhtendisia peltoaukeita. Tiiveinta jokivarren asutus on
taajamaan rajautuvilla alueilla ja Sotkajarven pohjoisrannalla. Voimalaitosyhtion omistamilla
ranta-alueilla ja jokiuomien viéliin jaavilla maa-alueilla on runsaasti pitkia kokonaan
rakentamattomia rantaosuuksia.

Alueella on huomattava maara vanhoja pientiloja ja maatilakeskuksia, joiden pihapiirit
rakennuksineen ovat nykyisin asuin- tai loma-asuntokdytéssa. Maatilojen lukumaara on ollut
edelleen viaheneva ja toiminnassa olevia tilakeskuksia on alueella enaa 8 kpl (tarkistettu vuonna
2022).

Alueella on kaksi majoitusta tarjoavaa matkailukohdetta, Merildn kartano ja Sotkanhelmi, joista
jalkimmainen on toteutettu kdytosta poistuneen Sotkajarven koulun alueelle. My6s Roinilan
kartanoon on pitkdan kaavailtu matkailutoimintaa, mutta rakennus on edelleen tyhjillddn ja
huonokuntoinen.

Yhdyskuntarakenne

SYKE:n  YKR-aluejakoa tarkasteltaessa valtaosa yleiskaavan suunnittelualueesta on
maaseutuasutuksen aluetta (kuva 24). Alueelle sijoittuu my6s Utajarven taajama-aluetta ja
taajaman luoteispuolelle sijoittuvaa kyldaluetta. Sotkajarven pohjoispuolinen alue on
pienkyladaluetta.

YKR-aineistossa taajamalla tarkoitetaan vahintdan 200 asukkaan taajaan rakennettua aluetta.
Rajaus perustuu 250 m x 250 m ruudukkoon, jossa huomioidaan asukasluvun lisdksi rakennusten
lukumaéara, kerrosala ja keskittyneisyys. Kylat on jaettu kahteen luokkaan, pienkyliin (20-39
asukasta) seka kyliin (yli 39 asukasta). Harvaan maaseutuasutukseen kuuluvat ne alueet, jotka eivat
kuulu taajamiin, kyliin eivatka pienkyliin, mutta joissa on vahintdan yksi asuttu rakennus kilometrin
sateella.
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Kuva 24. Yhdyskuntarakenteen aluejako (YKR/SYKE) ja suunnittelualueen likimddrdinen rajaus.

Yleiskaavan suunnittelualueella asuminen ja loma-asuminen painottuvat jokivarteen maanteiden
ja joen valiselle alueelle. Vakituinen asuminen sijoittuu alueella padosin Utajarven taajamaan ja
taajaman laheisyyteen seka Sotkajarven ja Pallin alueille (kuvat 25). Yksittdisid asuntoja on myos
muualla kaava-alueella. Taajaman ulkopuolella rakennuskanta ei muodosta kovin tiiviitd
kylakeskittymid, vaan rakentaminen sijoittuu pitkalti nauhamaisesti joen varteen. Etenkin loma-
asuminen sijoittuu kohtuullisen tasaisesti jokivarteen eri puolille kaava-aluetta.

Liikerakentaminen painottuu Utajarven keskustaan. Suunnittelualueelle sijoittuu yksittaisia
liikerakennuksia. Suunnittelualueella ei sijaitse teollisuusrakennuksia.
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Kuva 25. Suunnittelualueen rakennukset.

Rakentamisen maara ja rantaviiva

Jokipituutta kaava-alueella on noin 15,4 km Utajarven kirkonkyldltd Pallin voimalaitokselle
mitattuna. Kaikkiaan rantaviivaa on yhteensa kuitenkin jopa 68 km, johon on laskettu mukaan
saarista vain kaikkein isoimmat, rakentamiseen sopivat saaret. Rantaviivan suureen maaraan
vaikuttaa vesiston jakautuminen useisiin uomiin ja monimuotoiset rannat, johon kuuluu myos
kapeita sivupuroja.

Kaava-alueella on rakennettuja rakennuspaikkoja yhteensa 270 kpl, joista rantavydhykkeelld on
noin 176 rakennuspaikkaa ja loput 94 hajanaisesti ns. kuivan maan alueilla. Rannan
rakennuspaikoista noin puolet on loma-asutusta ja puolet vakituista asutusta. Kuivan maan
rakennuspaikoista ldhes kaikki on vakituista asutusta.

Lisdksi alueella on perdti 220 kpl voimassa olevan kaavan mukaista rakentumatonta
rakennuspaikkaa, joista kuitenkin vain 43 on rantavyohykkeella.
Rakennettu kulttuuriymparisto

Yleiskaavatyoén yhteydessa on laadittu rakennusinventointi rakennetun kulttuuriymparistén
arvojen ja kohteiden huomioimiseksi. Rakennetun kulttuuriympariston kohteet on kuvattu
tarkemmin selostuksen liitteena olevassa inventointiraportissa.
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Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat alueet ja kohteet

Yleiskaavan  suunnittelualueella sijaitsevat valtakunnallisesti merkittavdaa rakennettua
kulttuuriymparistod (RKY 2009) edustavat aluekokonaisuudet Keisarintie seka Oulujoen ja
Sotkamon reitin voimalaitoksiin kuuluva Pdllin voimalaitosalue.

Suunnittelualueella sijaitsevat maakunnallisesti arvokkaat rakennuskohteet on huomioitu Pohjois-
Pohjanmaan liiton vuonna 2015 laatiman pdivitysinventoinnin perusteella. Alueella sijaitsevat
maakunnallisesti arvokkaat kohteet:

- Sotkan hautausmaa

- Ojala

- Roinilan kartano

- Sotkajarven koulu

- Sotkakosken molja

- Ikala

- Utajarven kotiseutumuseo, tuulimylly ja museoaitta (joista vain tuulimyllyn jaanteet
sijaitsevat kaava-alueella)

Kunta on selvittdnyt pitkddn tyhjilladn olleiden Roinilan kartanon ja Sotkajarven koulun
purkamismahdollisuuksia.

Suunnittelualueen ulkopuolella mutta alueen vilittdmassa |dheisyydessd sijaitsevat
maakunnallisesti arvokkaat kohteet TVL:n tekninen varikko, Utajdrven kotiseutumuseoon kuuluva
makasiini, Kirkko ja tapuli, Utajarven pappila ja seurakuntatalo.
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Kuva 26. Valtakunnallisesti merkittdvédd rakennettua kulttuuriympdristéd edustavat aluekokonaisuudet:
Oulun ja Sotkamon reitin voimalaitokset - Pdlli (kartalla rasterimerkintd) ja Keisarintie (viivamerkintd). (Kartta

MMIL Paikkatietoikkuna, luettu 4.3.2020).
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Kuva 27. Suunnittelualueella ja sen Idheisyydessd sijaitsevat maakunnallisesti arvokkaat kohteet. (Kartta
Kioski 2.0, Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriympdristé 2015, luettu 4.3.2020)

Paikallisesti arvokkaat alueet ja kohteet

Paikallisesti arvokkaat rakennuskohteet perustuvat syksyllda 2022 yleiskaavoituksen yhteydessa
tehtyyn paivitysinventointiin. Aiemmin paikallisesti arvokkaita rakennuksia on inventoitu
Sotkajarvi-Alakyla osayleiskaavassa (hyvaksytty 29.10.2010). Kirkonkyldn osayleiskaavan alueelle
on laadittu luonto- ja maisemaselvitys vuonna 1995 (Ympadristotaito Oy, 1995). Selvityksessa on
kasitelty myds rakennusperinnetta. Kirkonkylan osayleiskaavan selvitys on 25 vuotta vanha, joten

sitd voidaan pitdad vanhentuneena.
Paikallisesti arvokkaat kohteet:

- Sotkan asema

- Merilan kartano

- Kiviniemi

- Kesti

- Peltolan vanhat piharakennukset
- Ranta-Siira

- Tormi

- Vdananen

- Saunaranta
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- Eevankauppa

- Maatta

- Alaojala

- Rikkolan vanhat aitat

- Ryysyrannan vanhat piharakennukset
- Arola

- Leinonen

- Ahon vanha piharakennus

Kuvat 28 ja 29. Vuosina 1949-1954 rakennettu Péllin voimalaitosalue on valtakunnallisesti
merkittava rakennettu kulttuuriymparisto.

3.4 Arkeologinen kulttuuriperinto

Yleiskaavan laatimisen yhteydessa on laadittu muinaisjaannosinventointi (Mikroliitti 2022), johon
sisaltyi myos Roinilan kivikautisen asuinpaikan tarkkuusinventointi.

Alueella tunnettiin ennestddn 6 kiintedd muinaisjaannostd (4 kivikautista asuinpaikkaa ja 2
historiallisen ajan tervahautaa). Lisdksi alueella on useampia esihistoriallisia tai keskiaikaisia
l6ytopaikkoja ja yksi mahdollinen muinaisjdaannoskohde, joka todettiin inventoinnin yhteydessa
moderniksi rakenteeksi ja sen arkeologinen status poistettiin. Inventoinnissa I6ytyi lisdksi 5 kiinteaa
muinaisjadannosta, joista 1 kivikautinen asuinpaikka ja 4 tervahautakohdetta. Lisdksi tietoon tuli
muinaisjaannosrekisteriin aiemmin kirjaamattomia esihistoriallisia |6ytopaikkoja ja yksi uusi
kivikautinen l6ytopaikka. Inventoinnissa ei tullut tietoon autioituneita historiallisen ajan
talonpaikkoja, jotka tayttdisivat kiintedn muinaisjdannodksen tai muun kulttuuriperintékohteen
kriteerit.  Roinilan  kivikautisen  asuinpaikan  muinaisjddnnodsaluerajausta  tarkennettiin
koekuopittamalla ja muilla maastohavainnoilla.
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Alueen kiintedt muinaisjaannokset:

Roinila (889010085) kivikautinen asuinpaikka
Vaarala (1000012732) kivikautinen asuinpaikka
Sorsasaari (1000011987) kivikautinen asuinpaikka
Pyhaniska (889010078) kivikautinen asuinpaikka
Kantola 2 (1000012731) ty6- ja valmistuspaikat
Kantola 3 (1000012732) ty6- ja valmistuspaikat
Sotkajarven hautuumaa, kivikautinen asuinpaikka
Vilponkorva, historiallinen tervahauta
Maatansaari, historiallinen tervahauta

Ojanpera, historiallinen tervahauta

Tervahauta, historiallinen tervahauta

Kuva 30. Inventointikohteet punaisilla palloilla. Maastotyén jélkeen vanhoista raporteista todetut
esihistorialliset tai ajoittamattomat I6ytoépaikat, jotka eivit ole muinaisjddnndsrekisterissd, vaaleanpunaisilla
palloilla (Mikroliitti 2022).
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Kuva 31. Roinilan kivikautinen asuinpaikka. Vanha muinaisjGdnnésrajaus viivoituksella ja uusi rajaus
tummemman punaisella virilld. Vihredt neliét I6ydéttémid koekuoppia ja punaiset nelidét ovat koekuoppia,
joista tehtiin I6ytdjd.

3.5 Liikenne ja melualueet
Ajoneuvoliikenne
Suunnittelualueen ajoneuvoliikenteen verkoston muodostavat Kajaanin ja Oulun yhdistava valtatie
22, Oulujoen pohjoisreunalla kulkeva yhdystie 8300, keskustan alueella kulkeva yhdystie 18642
seka vahaliikenteisemmat yhdystiet 18652 ja 18653. Lisdksi alueella on katuyhteyksia Kirkonkylan
ja Roinilan asemakaava-alueilla seka yksityisteita eri puolilla suunnittelualuetta.
Alueen pdavdyld on valtatie 22, joka kulkee suunnittelualueen Idpi itd-lansisuunnassa.
Lilkennemaara alueen kohdalla on 3750 ajoneuvoa vuorokaudessa. Yhdystien 8300 liikennemaara
on 353 ajoneuvoa vuorokaudessa.
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Kuva 32. Liikennemddrdkartta (Vdylévirasto, haettu 10.1.2023).

Utajarven kunnan alueelle on laadittu liikenneturvallisuussuunnitelma (Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskus 2013). Suunnitelmassa on esitetty suunnittelualuetta koskien seuraavat toimenpiteet:

= Sotkantien paallysteen, kuivatuksen ja talvikunnossapidon parantaminen

= Mt 18642 Kirkkotie — Alakyla kevyen liikenteen vaylan yhteys

= Vt 22 ja Alakylantien liittymaan vdistotila. Nopeusrajoituksen laskeminen valilla
22/12/5020 12/7933 100 km/h -> 80 km/h.

Oulu-Kajaani-vélin linja-autovuorot kulkevat suunnittelualueen Idpi maantietd 22 pitkin. Lisaksi
Utajarven kunnan alueella kulkee kaikille avoin palvelulinja.

Jalankulku ja pyoraily

Valtatien 22 varressa on yhdistetty jalkakdytava ja pyoratie kuntakeskustan suunnasta Alakyldntien
risteykseen saakka. Joen pohjoispuolella ei ole erillisid jalkakdytdvia/pyorateita.
Suunnittelualueella on kuitenkin varsin kattavasti reitteja ja tieverkostoa, joita kavelijat ja
pyordilijat voivat hyodyntaa.

Raideliikenne

Yleiskaavan suunnittelualueen lapi kulkee Oulu-Kontioméki-ratayhteys. Rataosuus on sdhkoistetty,
yksiraiteinen sekaliikennerata. Alueella sijaitsee tasoristeyksia Pyhansivuntien, Sorsatien,
Simintien ja Alakyléntien kohdalla. Matkustajajunat pysahtyvat Utajarven rautatieasemalla. Asema
sijaitsee Utajarven kirkonkylalla, noin 500 metrin etdisyydelld suunnittelualueesta.
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3.5.1
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Oulu-Kontiomdki-rataosalla on  sadnndllista  henkildliikennettd, jonka keskimaardinen
arkivuorokauden junamaara on esitetty oheisessa taulukossa. Valtakunnallisen liikenne-ennusteen
mukaan matkustajamadrien ja siten myds junamadran ennustetaan laskevan hieman vuoteen 2050
asti, jolloin henkildjunia liilkenndi rataosalla 6 junaa arkivuorokaudessa.

Tavaraliikenteessa vuorokausikohtainen junaméaara vaihtelee melko paljon ja oheisessa taulukossa
esitetty junamddra vastaa vuoden 2022 keskimaddrdistd tavaraliikenteen junamaaraa.
Alkuvuodesta 2022 Vartiuksesta Oulun kautta Kokkolan satamaan liikennoity transitoliikenne on
paattynyt, mika on vadhentanyt Oulu-Kontiomaki-rataosan tavaraliikennetta huomattavasti.
Valtakunnallisen liikenne-ennusteen mukaan transitoliikenteen ei oleteta palautuvan
ennustetussakaan tilanteessa, jolloin tavaraliikenteen voidaan olettaa koostuvan ainoastaan
suomalaisesta liikenteestd myos tulevaisuudessa. Taiman hetken tiedon mukaan tavaraliikenteen
madraan ei ennusteta merkittdavid muutoksia, mutta erityisesti alueen raakapuukuljetuksiin liittyy
paljon epdvarmuuksia, jotka saattavat muuttaa tilannetta tulevaisuudessa.

Taulukko. Keskimdérdinen junaliikenne vuonna 2022.

Junatyyppi Paiva klo 7-22 Y6 klo 22-7 Nopeus Pituus

(kpl) (kpl) (km/h) (m)

Sm3 1 1 130 160

= 6 - 130 145

Tavarajunat

(Suomalainen kalusto) ! 2 100 500

Tavarajunat (Venaldinen i )

kalusto)

Melu ja tarina

Alueella kulkevat valtatie 22 ja rautatie aiheuttavat meluhaittaa alueelle. Rautatiesta voi aiheutua
myos tarindhaittaa alueelle. Osayleiskaavaa varten ei ole tehty erillisida melu- ja tarinaselvityksia,
koska uutta rakentamista ei lahtdkohtaisesti radan tai valtatien ldheisyyteen suunnitella.

Melu:
Valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukaiset ohjearvot ovat:
Ohjearvot ulkona Paiva Yo

Asumiseen kaytettdvat alueet, virkistysalueet taajamissa 55 db 45-50 db */**
ja niiden valittémassa laheisyydessa seka hoito- ja
oppilaitoksia palvelevat alueet
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Loma-asumiseen kdytettavat alueet, leirintdalueet, 45 db 40 db*** [*x**
virkistysalueet taajamien ulkopuolella ja
luonnonsuojelualueet

Ohjearvot sisalla

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35db 30db
Opetus- ja kokoontumistilat 35db
Liike- ja toimistohuoneistot 45 db

* Uusilla alueilla melutason y6ohjearvo on 45 dB.

** Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yoohjearvoja.

*** Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kayteta oleskeluun tai luonnon
havainnointiin yolla.

**** Loma-asumiseen kaytettavilld alueilla taajamassa voidaan kuitenkin soveltaa samoja ohjearvoja kuin asumiselle.

ELY-keskus on maarittanyt maanteitd koskevat teoreettiset melualueet, joissa oletuksena on, etta
maasto on tasaista ja melu padsee levidmaan vapaasti. Lisaksi Utajarven taajaman kohdalla vt 22
lansipuolisen alueen asemakaavoitusta varten on tehty melu- ja tarinaselvitys vuonna 2019, jossa
on kaytetty ldhtotietoina vuoden 2017 junamaaria. Talla alueella maasto radan ympaéristossa on
tasaista ja rakentamatonta. Selvitysalueella rautatien 55 dB pdivdmelualue ulottuu vuoden 2035
ennustetilanteessa noin 200 m etdisyydelle rautatien keskilinjasta.

Tarina:

Etenkin rautatiesta voi aiheutua myods tarindhaittaa alueelle. Liikennetarindksi kutsutaan ilmiota,
jossa vaylalla kulkevan liikennevalineen, vaylan ominaisuuksien ja vadylan alla olevan maaperdn
vuorovaikutuksen vuoksi maapera joutuu varahtelyyn. Rakennuksen kohdalla maaperan varahtely
siirtyy edelleen rakennuksen perustukseen (Tornqvist, J. & Talja, A. 2006).

Pisimmalle liikennetdrindn vaikutusalue ulottuu hienorakeisissa, hyvin pehmeissad ja pehmeissa
kivenndismaalajeissa (paljon vettd sisdltdvat savet ja siltit) sekd pehmeissd eloperéisissa
maalajeissa (turve ja lieju). Pienin liikennetdrindn vaikutusalue on kovilla karkearakenteisilla
kivenndismaalajeilla (hiekka ja sora), moreenimaalajeilla (silttimoreeni, hiekkamoreeni ja
soramoreeni) seka kalliolla (Tornqvist, J. & Talja, A. 2006).

Rautatien alueella suunnittelualueen kohdalla maapera on pdaosin hiekkamoreenia, karkeaa
hietaa sekd hieno hietaa. Maaperadltddn hienoa hietaa oleva aluetta sijoittuu Sotkajarven
laheisyyteen. Paikoin on myos aluetta, joissa pintamaalaji on saraturvetta ja pohjamaalaji hienoa
hietaa seka aluetta, jossa pintamaalaji on saraturvetta ja pohjamaalaji hiesua.

Tarindn vaikutusalueeseen vaikuttavat myos junien nopeus seka tyyppi
(tavarajuna/matkustajajuna). Rataosuudella junien suurin sallittu nopeus nykytilanteessa on
henkildliikenteessd 130 km/h ja tavaraliikenteessd 100 km/h.

Suunnittelualueella alle sadan metrin etdisyydelle rautatiesta sijoittuu olemassa olevia vakituisia
asuinrakennuksia yhteensa nelja kappaletta. Naiden lisaksi tdlle alueelle on voimassa olevassa
kaavassa osoitettu yksi asuinrakennuspaikka.
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3.6 Yhdyskuntatekniikka

Alueen asutus on vesijohtoverkoston piirissda. Nykyisen asutuksen piirissa on myds kattava
sdahkonjakeluverkosto. Joen eteldpuolella on siirtoviemari koko kaava-alueen matkalla. Utajarven
kunnassa on rakennettu valokuituverkosto koko kunnan alueelle.

Kartta vesi- ja viemdrijohdoista on kaavan liitteena.

3.6.1 Voimajohdot ja energiantuotanto

Suunnittelualueen lounaisreunalla kulkee olemassa oleva kantaverkkoon kuuluva Fingridin 220 kV
-voimajohto. Voimajohdon viereen samaan maastokdytdvdaan on suunnitteilla uusi Pyhanselka-
Nuojuankangas-voimajohtoyhteys. Lisaksi samaan kaytavaan on suunniteltu
Pahkavaaran/Maaselan tuulivoimahankkeiden sdhkonsiirtoyhteytta.

)
| |

| Pyhanselan sahkdéaseman laajennus
lja uusi 400/110 kV muuntaja (2021)

\ Utasen 220 kV kytkinlaitoksen | PUOLANKA
PYHANSELKA o uusiminen 110 kV
y kytkinlaitoksella (2021)

l Uusi Nuojuankankaan
110 KV kytkinlaitos (2022)

Nuojuankankaan
400/110 kV muunto RRDIAKKA
(2028)

Uusi voimajohto- Jm‘“;“=================

" yhteys Pyhanselka-
Nuojuankangas RISTWARVI
(2022) LEPPIKOSKI
l -
& g \ SARAISNIEMI i

Kuva 33. Ote kantaverkon kehittdmissuunnitelmasta 2019-2030 © Fingrid
(https.//www.fingrid.fi/kantaverkko/kehittaminen/kantaverkon-kehittamissuunnitelma/)

3.7 Maanomistus

Kunta omistaa maa-alueita muun muassa Saunalan, Roinilan ja Maatansaaren alueilta. Muilta osin
maat ovat padaosin yksityisomistuksessa. Fortum Oyj on alueella merkittdvda maaomistaja, joka
omistaa joen rantapenkereita useilla alueilla ja laajoja maa-alueita nykyisen jokiuoman molemmin
puolin taajaman suunnassa.

Kartta kunnan ja Fortumin maa-alueista on kaavan liitteena.
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3.7.1 Ematilaselvitys

3.8

Suunnittelualueen tiloista laadittiin ematilaselvitys (tiedot tilattu Maanmittauslaitokselta), jossa on
esitetty tilat ja palstat ematiloittain. Jokaiselta palstalta on ematilataulukossa esitetty olevat ja
aiemman kaavatilanteen mukaiset rakennuspaikat, rantaviivan maara ja muunnettu rantaviiva,
mitoitus sekd mitoituksen mukaiset uudet rakennuspaikat. Kaavan liitteend on myds kartta
ematiloista, josta ilmenee taulukkoa vastaavasti numeroitujen emétilojen rajat ja sijoittuminen.

Ematilaselvityksen poikkileikkausajankohdaksi valikoitui 15.10.1969, joka on
rantakaavasadannosten voimaantuloajankohta ja myds yhtenevd Utajarven Kirkonkylad-Vaala
rantayleiskaavassa kaytetyn poikkileikkausajankohdan kanssa. Arvioitiin, ettd vuoden 1969
poikkileikkausajankohta antaa enemman rakennusoikeuksien sijoittelu- ja
suunnittelumahdollisuuksia kuin esim. vuosi 2000, koska mitoitusyksikdind toimivat ematilat ovat
suurempia, jolloin myds rakennusoikeudet ovat paremmin kohdennettavissa niille sopiville ja
tarkoituksenmukaisille paikoille. Nykyisten tilojen tiedot ja tilanmuodostushistoria huomioidaan
ematilan rakennusoikeuksien jakamisessa poikkileikkausajankohdasta riippumatta. Yleisesti
rantayleiskaavoissa kadytetty poikkileikkausvuosi 1969 katsottiin olevan sopiva valinta myds kunnan
ja maanomistajien rakennuspaikkojen muodossa saamaa hyotya ajatellen.

Vaesto, elinkeinot ja rakentamispaine

Utajarven kunnan vakiluku oli 2 568 asukasta vuonna 2021. Kunnan vdkiluku on ollut pitkdan
laskussa. Vaesto on vahentynyt yhtdjaksoisesti vuodesta 1993 alkaen. Vuonna 1993 vakiluku oli
3636, mistd lahtien vakiluku on pienentynyt 1068 asukkaalla (29 %).

Utajarven vaestonkehitys 1990-2021
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Kuva 34. Utajdrven vdesténkehitys (Idhde: Tilastokeskus).
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Tilastokeskuksen vaestdennusteen mukaan kunnan vakiluvun lasku jatku edelleen 2020- ja 2030-
luvuilla. Ennusteen mukaan vaheneminen taittuu kuitenkin 2030-luvulla, jolloin vdeston maara
vihenee 2020-lukua hitaammin.

Utajarven vaestoennuste 2020-2040
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Kuva 35. Utajdrven viestéennuste (ldhde: Tilastokeskus).

Loma-asuminen on Utajarvelld suosittua. Kesdmokkien mairad on ollut jatkuvasti kasvussa.
Viimeisimman kolmekymmenen vuoden aikana kasvu oli nopeinta aikavalilld 1990-1995, jolloin
rakennettiin yhteensd 192 kesamokkid. Pieninta kasvu on ollut ajanjaksolla 2010-2015, jolloin
rakennettiin ainoastaan 23 mokkid. Vuoden 2015 jilkeen rakentaminen on jdlleen hieman
vilkastunut.

Kesamokkien lukumdiri Utajarvelld
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Kuva 36. Kesimdkkien lukumddrdn kehitys (ldhde: Tilastokeskus).

Maa- ja metsatalouselinkeinojen lisdksi suunnittelualueella on tydpaikkoja yksityisissa yrityksissa.
Alueella on muun muassa matkailualan yrityksia.

Useimmat suunnittelualueella asuvista kdyvat toissa alueen ulkopuolella. Suuri osa Utajarven
kunnan tyopaikoista sijaitsee kuntakeskustassa. Alueelta kdydaan tdissd myos Oulun seudun
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3.9

3.10

kunnissa. Vuonna 2017 kaikista Utajarven tyollisistd asuinkunnassaan tydskenteli 619 henkil6a ja
asuinkunnan ulkopuolella 316 henkil6a. Yleisimmat toimialat olivat terveys- ja sosiaalipalvelut (211
henk.), maatalous, metsatalous ja kalatalous (125 henk.) seka rakentaminen (93 henk.)
(Tilastokeskus).

Palvelut

Utajarven kunnan julkiset palvelut painottuvat kuntakeskustaan. Keskustassa sijaitsevat muun
muassa kunnanvirasto, koulu, kirjasto ja terveysasema. Myds kaupalliset palvelut sijaitsevat
suurelta osin keskustassa.

Suunnittelualue tukeutuu suurelta osin Utajarven kuntakeskustan sekd muiden ldhiseudun
taajamien palveluihin. Suunnittelualueella sijaitsevia palveluja tarjoavia yrityksid ovat muun
muassa majoituspalveluita tarjoavat Merildn kartano ja Sotkanhelmi sekd taimia kasvattava
Roinilan taimisto.

Virkistys

Alueella on kattavat mahdollisuudet ldhivirkistykseen. Alueella on hyvat olosuhteet muun muassa
kalastukseen, melontaan, uintiin, patikointiin, marjastukseen ja sienestykseen. Alueen
virkistysmahdollisuuksia tdydentavat Utajarven keskustan palvelut. Siiransaari on koko kunnan
tarked virkistysalue, jossa on kuntorata, kuntoportaat, uimaranta, beachvolleykenttd,
frisbeegolfrata, koirapuisto ja veneenlaskupaikka.

Oulujokilaakson Tervareitistéén kuuluva Oulun Sankivaarasta Rokualle ulottuva retkeilyreitti
kulkee alueen lapi Péllista Oulujoen pohjoispuolta Utajarven kirkonkylalle. Reitti on kuljettavissa
sekd jalkaisin ettd talvella hiihtden. Hiihto- ja patikointireitti kulkevat samaa uraa Pallin ja
Sotkajarven vililld, mutta haarautuvat Sotkajarven itdpuolella Saviniemessd alakanavan eri puolille
jatkuen  erillisind  Utajarven  kirkonkyldlle  saakka. Lisaksi alueen |dpi  kulkee
moottorikelkkailureitteja. Moottorikelkkareitti kulkee alakanavan vartta Utajarven kirkonkylalta
Saviniemeen, jossa haarautuu eteldinen reitti Alakylan kautta kohti Muhosta ja Oulun eteldisid osia
sekd pohjoinen reitti kohti Ylikiiminkid. Saviniemen kohdilta haarautuu myés moottorikelkkaura
koilliseen kohti Sanginkylda ja Juorkunaa.

Laavuja suunnittelualueella on yhteensad nelja: Alakyldssa, Sotkajarvelld, Maadtansaaressa ja
Pallissa. Frisbeegolfratoja on Siiransaaressa ja Pallissd. Alueella on kaikkiaan viisi
veneenlaskupaikkaa: Sotkajarvella, Merilanaltaalla, Leppaharjuntielld, Kirkonkyldn uimarannalla
sekd Puolangantielld (Iahde: kunnan InfoGis-karttapalvelu).
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Kuvat 37 ja 38. Alueella on monipuoliset virkistysmahdollisuudet. Laavu Mddténsaaressa (Mddtdnsaaren
luontoselvitys) ja alueelle tyypillistd tieverkostoa, joka soveltuu hyvin myés ulkoiluun.

Kuvat 39 ja 40. Tervareitiston retkeilyreitilld Pdllin ja Utajdrven vililld vaihtelevat avarat suomaisemat,
metsdt ja jokiuomien rantandkymedit.
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4.1

Tavoitteet

Suunnittelualueelle laaditaan oikeusvaikutteinen yleiskaava. Ranta-alueiden osalta se laaditaan
MRL 72 §:n mukaisena rakennuspaikkakohtaisena rakentamista ohjaavana yleiskaavana.

Yleiskaavan paivitystydn tavoitteena on:

= Vastata alueelle kohdistuvaan kysyntdan lisadamalld rakennuspaikkoja, huomioiden
ymparistotekijat ja maanomistajien tasapuolinen kohtelu

=  Selkeyttda kaava-alueen rakennuspaikkojen mitoitusperusteita

= Ajantasaistaa keskustan ldheisen Oulujoen osuuden kaavatilanne ja saada télle alueelle
oikeusvaikutteinen yleiskaava

=  Tehda tarvittavat paivitykset voimassa olevaan yleiskaavaan

=  Toteuttaa valtakunnallisia, maakunnallisia ja seudullisia tavoitteita

Mitoitustavoitteet

Tavoitteena on pitdad jokivarsi asuttuna. Rakentamisen vetovoima-alueet ovat kaava-alueella
Idhinnd jokirannassa. Tavoitteena on kohtuullinen lisdrakentaminen rantavyohykkeelle
maanomistajia tasapuolisesti kohdellen. Siksi rantavyohykkeen mitoitus tulee laatia tila- ja
ematilakohtaisesti selkeisiin ja yhtenevdisiin suunnitteluperiaatteisiin nojautuen. Voimassa olevan
yleiskaavan mukainen ldhtotilanne ei perustu tila- tai ematilakohtaiseen mitoitukseen vaan aiempi
rakennuspaikkojen mitoitus on laadittu osa-alueittain ja uudet rakennusoikeudet on sijoiteltu eri
tiloille 13hinna esiin tulleiden rakentamistoiveiden perusteella. Aiemman kaavoituksen yhteydessa
vahvistuneita rakennuspaikkoja ei poisteta, vaan ne huomioidaan sellaisenaan mitoituksessa
ematilojen kaytettyind rakennusyksikoing, jotka vaikuttavat ematilakohtaisesti jaljelld olevaan
mitoitukseen ja uusien rakennuspaikkojen mahdolliseen maaraan.

Rantavyohykkeen ulkopuoliset alueet ovat suunnittelutarvealuetta, jolle tilakohtaisia
rakennusoikeuksia ei kaavalla suunnitella. Haja-asutusluontoinen rakentaminen tulisi kuitenkin
olla ndilla alueilla mahdollista.

Roinilan asemakaava-alue jatetdaan rantamitoituksen ulkopuolelle. Kunta ei tule laatimaan
Maatansaareen asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa, joten Maatdnsaareen on tavoitteena
suunnitella talla yleiskaavalla mitoitusperusteisia vapaa-ajan rakennuspaikkoja.

Ematilaselvityksen pohjalta on haarukoitu erilaisia mitoituslukuja. Ematilaselvityksen pohjalta
tavoitteeksi asetettiin koko kaava-alueelle padsaantoisesti 10 rakennuspaikkaa muunnettua
rantaviivakilometria —kohden, ja tapauskohtaisesti esim. yhdyskuntarakenteeseen tai
ymparistéarvoihin pohjautuvin perustein sovelletaan tata suurempaa tai pienempda mitoitusta ja
saarissa pinta-alamitoitusta. Rakentamattomilla vanhoilla ematiloilla on mitoituksesta riippumatta
perusoikeus 1 rakennuspaikkaan.

Ympariston suojeluarvoja huomioidaan tarpeen mukaan erikseen mitoituksesta riippumatta.
Ensisijaisesti rakennuspaikkoja pyritdan siirtdmaan ematilan sisalla ympaériston kannalta
rakentamiseen sopiville alueille. Tarpeen mukaan mitoitusperusteisia rakennuspaikkoja jatetdaan
suojeluarvojen vuoksi kokonaan kaavassa osoittamatta. Kaikki mitoituksen mukaiset
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rakennuspaikat kuitenkin osoitetaan, jos se on luonto-, maisema- ja kulttuuriarvojen perusteella
mahdollista.

Rakennusoikeuksien siirtoja ematilalta toiselle huomioidaan vain tapauskohtaiseen harkintaan
perustuen, mikali maanomistajat tallaisia siirtotoiveita kaavan kuulemisvaiheissa esittavat.

Kaavan valmisteluvaiheessa ei paatetty toteuttaa erillistdi maanomistajakyselyd, vaan
maanomistajien tarkemmat toiveet esim. rakennusoikeuksien sijoittelun ja muun maankadytén
suhteen pyritddn selvittamdan ja huomioimaan kaavaluonnoksesta saadun palautteen
(mielipiteet) perusteella.

4.2 Viranomaisten tavoitteet

Kaavan 1. viranomaisneuvottelu pidettiin 25.6.2020. Neuvottelussa tuli esille selvitysten ja
inventointien paivittdmisen tarve, silld esimerkiksi arkeologinen inventointi sekd rakennetun
kulttuuriympadriston inventointi ovat yli 10 vuoden takaisia. Roinilan muinaisjadannésalueen rajaus
seka Roinilan kartanon nykytila tulisi myos tarkistaa kaavan yhteydessa.

ELY-keskus toivoi myos viitasammakon, saukkojen ja lepakoiden elinympaéristojen selvittamista ja
huomioimista. Tulva-asioiden osalta alimmat rakennuskorkeudet tulevat todenndkdisesti
muuttumaan ja aiemmassa kaavassa osoitettu alin rakentamiskorkeus on vahintdankin riittava.

Mitoitusperiaatteista toivottiin ldpindkyvia ja selkeitd. Toivottiin myds huomioitavan, ettd alueelle
jaisi myos yleiseen virkistyskdyttéon tarkoitettuja alueita sekd maakuntakaavan maarayksen
mukaisesti riittdvasti vapaata rantaviivaa. Melu ja tarina tulee huomioida kaavan laadinnassa.

4.3 Osallistuminen

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja
ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi
osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelladan. Osallisilla on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua, kirjallisesti tai
suullisesti, mielipiteensa asiasta.

Tdssé kaavahankkeessa keskeisid osallisia

ovat: Muut viranomaiset
Asukkaat, maanomistajat ja yhdistykset =  Pohjois-Pohjanmaan liitto
= alueen ja lahiympariston asukkaat ja =  Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
loma-asukkaat, yrittdjat, yhdistykset, =  Pohjois-Pohjanmaan museo
tyontekijat ja palveluiden kayttajat =  Vaylavirasto
= alueen ja Iahiympariston =  Qulunkaaren ymparistopalvelut
kiinteistonomistajat, -haltijat ja =  Qulu-Koillismaan pelastuslaitos
maanomistajat = Lakeuden EKO
Kunnan hallintoviranomaiset Muut osalliset
=  kunnanhallitus ja -valtuusto =  Qulun Energia
= valiokunnat ja lautakunnat =  Fingrid Oyj

=  Fortum Oyj

Naapurikunnat . .
P = Vesihuoltolaitos
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4.4

4.5

5.1

5.2

=  Muhos, Vaala, Pudasjarvi, Puolanka, = QOsuuskunta Utakuitu
Tyrnava = Teleliikenneyhtiot

Valmisteluvaiheen kuuleminen

Yleiskaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla xx-xx vélisen ajan.

Ehdotusvaiheen kuuleminen

Yleiskaavaehdotus oli nahtavilla xx-xx valisen ajan.
Yleiskaava

Kaava-alueen rajaus

Suunnittelualue on rajattu siten, ettd alue sisdltda voimassa olevan Sotkajarvi-Alakyla yleiskaavan
alueen sekd osan oikeusvaikutuksettomasta Kirkonkylan osayleiskaavan alueesta. Yleiskaavan
laatimisen myotda koko Utajarven kunnan alueelle sijoittuvalla osuudella Oulujoesta on
oikeusvaikutteiset yleiskaavat.

Yleiskaavan kuvaus

Yleiskaavan pdivitys kattaa koko jokivarren alueen Utajarven kirkonkyldn asemakaava-alueista
Muhoksen kunnan rajalle saakka. Yleiskaava on laadittu oikeusvaikutteisena ja se korvaa alueellaan
oleva aiemmat yleiskaavat. Yleiskaava-alue sisdltda myds Roinilan erillisen asemakaava-alueen.

Kaava-alue on vahvasti kulttuurivaikutteista ymparist6a. Rannoilla nakyy voimalaitosrakentamisen
jaljet ja veden sdaannodstelyn vaikutus. Vahat padotut jokiuomat ovat verrattavissa vakavesiin.
Asutusta ja loma-asutusta on tasaisen nauhamaisesti pitkin jokivartta ja maatalousalueiden ja
padsyteiden reunamilla. Etenkin joen eteldpuoliset rannat taajaman ldheisyydessa ja Sotkajarven
ympadristo kaavan keskivaiheilla on jo ennestaan hyvin tiiviisti rakentunutta ymparistoa.

Yleiskaava perustuu laajoihin selvityksiin ja niiden pohjalta virkistyskayttémahdollisuuksia seka
luonto-, maisema- ja kulttuuriarvoja huomioivaan suunnitteluun. Kaavaa varten on uusittu
ematilaselvitys ja yhtendistetty ja tasapuolistettu mitoitusperiaatteita eriasteisia mitoituslukuja
kokeilemalla ja ympaéristovaikutuksia tarkastelemalla. Kaava-alueen mitoitus keskittyy
rantarakentamisen ohjaamiseen, ja uusitun ematilaselvityksen pohjalta kaava-alueen
rantavyohykkeelle on suunniteltu ldhes 100 uutta rakennuspaikkaa p&daasiassa asumiseen.
Kaavaratkaisu puoltaa myds nykyisten loma-asuntotonttien muuttamista vakituiseen
asuinkayttoon, mikali rakennuspaikka tayttaa sille asetetut vaatimukset. Maatansaareen ja muihin
rakentamiseen soveltuviin saariin on yleiskaavalla suunniteltu uusia loma-asuntotontteja pinta-
alamitoitukseen perustuen.
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Rakentamisen  vetovoima nahddan kuitenkin  kohdistuvan rannoille, ja riittavat
rakentamismahdollisuudet  edistdvat kunnan  tavoitetta pitdd jokivarsi  asuttuna.
Rakennuspaikkojen maddrdssa onkin ylimitoitusta, ja suuri osa rakennuspaikoista jaa
todennakoisesti toteutumatta.

Vastapainona suurelle rakennuspaikkojen maaralle kaava-alueella sdilyvat poikkeuksellisen hyvat
ja yhtenaiset vesistoon tukeutuvat virkistysmahdollisuudet ja monipuoliset ulkoilureitistot, jotka
palvelevat koko kaava-alueen asutusta. Vapaata yleiseen virkistyskdyttoon soveltuvaa ranta-
aluetta on runsaasti. Tiiviille rakentamisalueille on suunniteltu useampia yksittdisia
rantaanpadsypaikkoja ja paikkoja venevalkamille.

Kaava-alueella on my6s kolme reitistoihin ja virkistysalueisiin tukeutuvaa matkailualuetta, joilla
matkailutoimintaa on mahdollista kehittda. Naistd yksi sijaitsee Roinilan asemakaava-alueella ja
kahden muun rakennusoikeus méaaraytyy suoraan yleiskaavalla.

Rantavyohykkeen takana olevilla kuivan maan alueilla haja-asutusluontoinen rakentaminen on
mahdollista suunnittelutarveharkintaan perustuen. Uutta rakentamista ei tulisi kuitenkaan
sijoittaa maanteiden tai junaradan mahdollisille melualueille tai maatilojen valittomaan
Iaheisyyteen. Uusia asemakaavoitettavia alueita ei ole suunniteltu.

Kaavassa on esitetty jonkin verran muutoksia olevaan liikenneverkkoon. Muutokset liittyvat
Idhinnd radan tasoristeyksien poistamiseen, ja perustuvat aiempiin yleiskaavasuunnitelmiin.
Roinilan kohdalla junaradan kanssa ristedvalle moottorikelkkareitille on esitetty vaihtoehtona uusi
ohjeellinen linjaus.

5.2.1 Rantavyohykkeen rajaus ja tulkinta

Rantavyohyke tarkoittaa sellaista rannan osaa, jolle sijoittuvalla rakentamisella on valittémia
vaikutuksia vesisté6n seka rantaluontoon ja maisemaan. Tassa osayleiskaavassa rantavyohyke on
madritetty padsdantoisesti 100 metrin levyiseksi, mikd on kapeampi kuin aiemmassa
kaavoituksessa. Vyohykkeen rajausta on tulkittu olevan rakenteen ja maaston mukaan siten, etta
paikoitellen rantavydhyke voi olla hieman kapeampi tai leveampi. Kaavan ematilamitoitus koskee
vain rantavyohykettd, joten mitoituksessa huomioidaan vain rantavydhykkeelle sijoittuvat
emadtilan rakennuspaikat ja uudet mitoitusperusteiset rakennuspaikat pyritdan sijoittamaan
ensisijaisesti rantavyohykkeelle.

Taajaman kylamaisella |dhialueella kapean vanhan jokiuoman varrella rantavyohyke on muista
alueista poiketen vain 50 metrid, kuten voimassa olevassa osayleiskaavassa. Vanha jokiuoma olisi
talld kohtaa kapeuden (alle 10 m) perusteella voitu jattdd kokonaan myo6s rantavyohykkeen
ulkopuolelle. Alueen tiiveyden ja kylamaisen asutuksen vuoksi katsottiin kuitenkin, etta vahintaan
ranta on hyva suunnitella tarkemmin osoittamalla rakennuspaikat tilakohtaisesti. tama
mahdollistaa suorat rakennusluvat yleiskaavan perusteella rantatonteilla myos jatkossa.

5.2.2 Kokonaisrakenne ja -mitoitus

Kaava-alueen mitoitus keskittyy rantarakentamisen ohjaamiseen. Rantavyohykkeen taakse jaa ns.
kuivan maan alue, johon ei suunnitella uusia rakennuspaikkoja. Kuivan maan alueen rakentaminen
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ratkaistaan suunnittelutarveratkaisujen kautta haja-alueen rakentamisena, ja voimassa olevan
kaavan mukaiset kuivan maan rakennuspaikat on sailytetty kaavassa ohjeellisina.

Kaava-alueen rantamitoitusalueilla on luonnollista rantaviivaa yhteensa noin 47 km ja muunnettua
rantaviivaa noin 36 km. Taman lisaksi kaava-alueella on noin 21 km luonnollista rantaviivaa, joka
on jatetty rantamitoituksen ulkopuolelle. Mitoituksen ulkopuolelle jatetyt alueet sijoittuvat
Fortumin maille ja kunnan virkistysalueille Siiransaareen. Luonnollista rantaviivaa on koko kaava-
alueella yhteensa siis noin 68 km.

Toteutunut rakentamisen mitoitus rantavyohykkeelld on keskimaarin 4,9 rakennuspaikkaa /
muunnettu rantakilometri. Kun huomioidaan myds voimassa olevan kaavan mukaiset
rakentumattomat rakennuspaikat, on nykyisten rakennuspaikkojen mitoitus keskim&arin noin 6,0
rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviiva. Voimassa olevan kaavan osa-aluejaon mukaisilla
tiilveimmilla alueilla kuten Sotkajarvelld rakennuspaikkojen keskimaarainen mitoitus on noin 9,9
rakennuspaikkaa / muunnettu rantakilometri, mutta ematilakohtaiset lukemat vaihtelevat
suuresti, koska ematilatarkastelua ei ole aiemman kaavoituksen yhteydessa tehty.

Kaavan paivityksessa rantavyéhykkeelle muodostuu 97 taysin uutta rakennuspaikkaa, joille
rakennuslupa voidaan myontaa suoraan yleiskaavan perusteella. Tdma on jopa noin 44 % lisdys
aiempaan nahden. Uudet rakennuspaikat on ldhes kaikki merkitty vakituiselle asumiselle AP-
merkinnallad saariin sijoittuvia loma-asuntojen rakennuspaikkoja lukuun ottamatta.
Rantavyohykkeelld on ennestddn 176 rakennettua rakennuspaikkaa ja 43 rakentamatonta
rakennuspaikkaa.

Maakuntakaavan ohjeistuksen mukaan rantaa on varattava riittavasti yleiseen virkistykseen ja
lisdksi taajaman ja kylien ulkopuolisilla alueilla vahintdan puolet rannasta tulisi jaada
rakentamattomaksi. Kaava-alueella on perati noin 21 km rantaviivaa, jolle rakentamista ei
suunnitella ollenkaan (mitoitusluku 0). Nama mitoituksen ulkopuolelle jatetyt rannat
muodostavat yhtenadisia, hyvin virkistyskdyttoon soveltuvia alueita, joille myds sijoittuu
ulkoilureitteja ja virkistyspaikkoja. Lisdksi rakentamisen lomaan jaa vapaaksi jadvia pienialaisia
rantaosuuksia ja kylamaisen tiiviilla rakentamisalueilla ja kylataajamaan verrattavilla kirkonkylan
ldhialueilla on pyritty kaavassa turvaamaan yksittdisia rantaanpadsymahdollisuuksia. Kaavaan on
varauksina merkitty myos paikkoja uusille veneenlaskupaikoille.

Ymparistoarvot ja riittdvat rantaanpaasy- ja virkistysmahdollisuudet on huomioitu
rakennuspaikkojen sijoittelussa, ja ndista syista mitoitusperusteisia rakennuspaikkoja on jatetty
myo6s merkitsematta kaavaan. Voimassa olevan kaavan mukaiset rakentamattomaksi jaaneet
rakennuspaikat on edelleen sailytetty kaavassa ns. saavutettuna etuna, vaikka ne eivat perustu
ematilamitoitukseen ja suunniteltu mitoitus olisi ylittynyt.

51(70)

KAAVASELOSTUS
12.1.2023
LUONNOS



SWECO %

5.2.3 Mitoitusperiaatteet
Muunnettu rantaviiva

Rantarakentamisen mitoituksessa kadytetdan yleisesti ns. Eteld-Savon mallia, jossa vesistoille
madritelldadn luonnollinen rantaviiva, joka tdssa kaavatyossa on keskiveden mukainen rantaviiva
vastaavia kiinteiston rajoja noudattaen. Luonnollisesta rantaviivasta muokataan ns. muunnettu
rantaviiva, jossa rantaviivan osat kerrotaan rannan muodot huomioivilla kertoimilla. Kertoimissa
huomioidaan mm. kapeat lahdet ja niemet eli voimakkaasti polveileva rantaviiva muodostaa
luonnollista rantaa lyhemman muunnetun rantaviivan. Suunnittelualueen vesistdjen rannoista on
laskettu ja muuntokertoimin huomioitu tata kaavatyota varten kaikki muut rannat, paitsi vanhojen
jokiuomien valiin jadvan pdduoman rannat (noin 21 km rantaviivaa) sekd pienet saaret, joille ei
lahtokohtaisesti suunnitella rakentamista. Myos pellot, suot ja tulva-alueet on mukana rantaviivan
laskennassa. Kaikki laskelmissa huomioidut rannat ja rantaviivan muunto on esitetty
ematilataulukon ohella my®s liitteena olevalla ematilakartalla.

Jokialueilla on yleensa totuttu siihen, ettd vastanrannan asutus on ldhempéana kuin jarvivesistoilla,
mika on otettu mitoitusta maarittavaksi tekijaksi. Rantaviivan muuntotapana kdytetdan Etela-
Savon seutukaavaliiton ohjetta mukailevaa sovellutusta jokivesistoille, jossa on isommat
muuntokertoimet ja ndin ollen enemman uusien rakennuspaikkojen perusteena huomioitavaa
rantaviivaa. Tdma rantaviivan muuntotapa on yhteneva myds Kirkonkyld-Vaala osayleiskaavan
kanssa.

Muunnetun rantaviivan pituus lasketaan seuraavilla kertoimilla:

- vesiston leveys yli 150 metrid, kerroin 1
- vesiston leveys 100—150 metrid, kerroin 0,75
- vesiston leveys alle 100 metria, kerroin 0,5

Lisdksi, mikdli niemen osa on kapeampi kuin 50 metrid, rantaviivan pituuteen luetaan ainoastaan
niemen kannan mitta.

Vanhan jokiuoman asutuilla rannoilla lahelld taajamaa on poikkeuksena kaytetty vesiston
kapeudesta riippumatta padsadntoisesti muuntokerrointa 1, koska vastaranta muodostuu joen
keskelld olevista kapeista rakentamiseen soveltumattomista maapenkereistd, joiden rantaviivaa ei
laskelmissa huomioida ja myds taajaman laheisyys ja tiiviimpi aluerakenne puoltavat suurempaa
muuntokerrointa.

Rantamitoitettavilla alueilla on luonnollista rantaviivaa yhteensa noin 47 km ja edelld kuvatulla
tavalla muunnettua rantaviivaa noin 36 km.

W ———a |
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Kuva 41. Rantaviivan muunto on esitetty tilakohtaisesti emdtilataulukossa ja se ndkyy myés emdtilakartalla.
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Mitoitus

Ematilaselvityksen pohjalta haarukoitiin alueelle sopivia mitoituslukuja ja paadyttiin kdayttamaan
lahtokohtaisesti mitoituslukua 10 rakennuspaikkaa / muunnettu rantakilometri koko alueella.
Utajarven Kirkonkyla-Vaala osayleiskaavassa kaytetyt vastaavat mitoitusluvut ovat olleet 7,5 ja 12
rakennuspaikkaa / muunnettu rantakilometri, mutta rantavyéhykkeen tulkinta on ollut laajempi,
noin 200 m. Talléin myds yli 100 m etdisyydelld rannasta olevat rantavyohykkeen rakennuspaikat
vaikuttavat vahentavasti emadtilan rakennuspaikkojen enimmadismaardaan. Kun rantavydhyke
tulkitaan kapeammaksi, vastaava rakennuspaikkojen tiheys syntyy pienemmilld mitoitusluvuilla.

Kokeilun kautta havaittiin, ettd jo mitoitusluku 10 tuottaa kokonaisuutena runsaasti uusia
rakennuspaikkoja, ja maisemallisesti herkilld jokiosuuksilla on tarpeen jopa soveltaa pienempaa
mitoituslukua. Niilld rantaan liittyvillda maisemapelloilla, joiden maisema-arvo liittyy nimenomaan
avoimiin rantandkymiin tien tai vesistdon suunnasta tarkasteltuna, paadyttiin soveltaa yhtendisin
perustein mitoituslukua 6 rakennuspaikkaa / muunnettu rantakilometri. Talldkin mitoitusluvulla
uusia rakennusoikeuksia syntyi alueiden yksityisille kiinteistoille varsin paljon. Samaa pienempaa
mitoituslukua sovelletaan myds Sotkajarven hautausmaan kohdalla olevilla rannoilla.

Suurinta kaytettya mitoituslukua, 13 rakennuspaikkaa / muunnettu rantakilometri, on sovellettu
ainoastaan kirkonkyldn asemakaava-alueeseen liittyvalla suppealla vierialueella joen eteldpuolella.
Myos muilla taajaman tiiviilld lahialueilla ja Taurinojan / Alakylan ranta-alueella on perusteltua
tukea tiiviimpaa kylamaista aluerakennetta mitoituksen keinoin. Nailld alueilla kuitenkin jo
pelkdstddan rantavyohykkeen maarittdminen muita alueita kapeammaksi (50 m) ja valittu
rantaviivan muuntokerroin (1 eli 100 %) tuottavat selkedsti muita alueita tiiviimpaa rakennetta ja
my0s uusia rakennusoikeuksia ennestaan tiiviille alueille. Kyldalueilla vapaata rantaa ei tarvitse olla
maaradllisesti niin paljon kuin muilla alueilla, mutta on sitdkin tarkedmpi turvata
rantaanpaasymahdollisuus myos niille asukkaille, joilla ei omaa rantatonttia ole.

Maatansaaressa, Sorsasaaressa ja pohjoisosan saarissa, joihin on tieyhteys, on kaytetty
rantaviivaan perustuvan mitoituksen sijasta pinta-alamitoitusta, joka on 1 rakennuspaikka / 1,75
hehtaaria.

Uusien rakennuspaikkojen mahdollisuus tarkastellaan ematila- tai saarikohtaisesti. Naille
madritetty laskennallinen rakennusoikeus pyéristettyna lahimpaan kokonaislukuun ratkaisee
mahdollisten uusien rakennuspaikkojen lukumaaran. Ematilataulukossa nakyvassa laskennallisessa
rakennusoikeudessa on huomioitu ematilalla jo ennestdan olevien rantavychykkeelle sijoittuvien
rakennuspaikkojen vahentava vaikutus. Uusien rakennusoikeuksien kohdentamisessa ematilan
kiinteistoille on pyritty huomioimaan seka tilakohtainen mitoitus ja aiempi rakentamistilanne,
ympadriston arvot ja olosuhteet seka tarpeen mukaan myds tilanmuodostushistoria.

Lisaksi jokaisella ematilalla on mitoituksesta riippumatta perusoikeus 1 rakennuspaikkaan.
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Kuva 42. Kaava-alueella sovelletut mitoitusluvut.
5.3 Kuvaus alueittain ja toimialoittain

5.3.1 Liikenneverkko ja infrastruktuuri

Joen molemmin puolin kulkeviin padliikennevayliin ei ole esitetty kaavassa muutoksia. Junaradan
tasoristeyksiin on kuitenkin esitetty muutoksia, jotka perustuvat voimassa olevan yleiskaavan
vhteydessa tehtyihin aiempiin tarkasteluihin ja yleiskaavaratkaisuun. Nykyisia tasoristeyksid ovat
lannestad lukien Pyhansivuntien, Sorsatien, Simintien ja Alakyldntien (Roinila) tasoristeykset.
Yleiskaavassa naistd ainoastaan Sorsatien tasoristeys on suunniteltu sailyvaksi. Pyhansivuntien
tasoristeys on esitetty korvattavan nykyiselle paikalle sijoittuvalla eritasoratkaisulla, Simintien
nykyinen tasoristeys on esitetty poistettavan ja korvattavan uudella hieman erilleen asuintonteista
siirrettdvalla eritasoratkaisulla, jossa samaan radan alitukseen olisi mahdollista ohjata myods
moottorikelkkareitin linjaus. Simintien eritasoratkaisu mahdollistaisi myds Alakyldntien
tasoristeyksen poistamisen Roinilan kohdalla. Ratkaisu edellyttdd myds muutoksia Simintien
tielinjaukseen. Voimassa olevan vyleiskaavan mukaisesti on esitetty uusi tieyhteys radan
pohjoispuolelle Simintien ja Sorsatien vilille. Tie vahentaisi kulkutarvetta Sorsatien tasoristeyksen

kautta ja parantaisi liikenneturvallisuutta Sorsatien rantatonteilta keskustan

suuntaan
kuljettaessa.
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Kuva 43. Voimassa olevan yleiskaavan kaaviokuva tiestén ja tasoristeyksien kehittdmisestd. Kuvasta puuttuu
Pyhdnsivuntien tasoristeys, joka on yleiskaavassa suunniteltu muutettavan eritasoratkaisuksi.

Joen eteldpuolelle Roinilan kohdalle Saviniementien / Alakyléntien varteen on merkitty pyoratien
yhteystarve, joka yhtyy keskustaan johtavaan valtatien varren pyoratiehen.

Uusille tonteille kulku vaatii paikoitellen uusia kulkuyhteyksia, jotka on toteutettavissa olevaa
tieverkkoa hyddyntden. Uusia tonttiteitd ei ole kaavaan erikseen merkitty. Maatansaaren loma-
asuntotonteille ei kuitenkaan ole suunniteltu uutta tieyhteytta, mutta mahdollisuus tulevaisuuden
tieratkaisuille on olemassa pohjoiskautta. Toistaiseksi Madatansaaren tonteille kulkeminen on
ajateltu tapahtuvan vesiston kautta.

Kaava-alueen tontit Maatdnsaaren loma-asuntotontteja lukuun ottamatta on liitettdvissa
nykyiseen vesijohtoverkkoon ja suurin osa joen eteldpuolisista tonteista myds kunnan viemariin.
Vesijohdon toteuttaminen on teknisesti mahdollista my6s Maatansaareen, mutta kunnalla ei ole
vield suunnitelmia sen suhteen. Viemardinnin toteuttaminen Maatdansaareen on huomattavan
kallis ja epatodennakoéinen ratkaisu, joka vaatisi pumppaamoa ja liittyminen paineviemadriin tulisi
toteuttaa eteldkautta, missa joki on levedampi ja ranta tiiviisti asuttu ja rakennettu. Nykyiset
viemadrilinjat on esitetty myos kaavakartalla.

Kaava-alueen eteldosassa nykyisen voimajohtokdytdvan yhteydessd on varauduttu uuden
voimajohdon toteuttamiseen.
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Valtatie.

Yhdystie/kokoojakatu
Paasytie.

Uusi tieyhteys (ohjeellinen).
Uusi alikulku.

Rautatie.

Viemarilinja.

Sahkadlinja ja muuntaja.

Ohjeellinen uusi sahkoélinja (110 kV tai 400 kV).

5.3.2 Arvokkaat ymparistot ja virkistysalueet

Arvokkaat luontokohteet on huomioitu luontoselvityksen suositusten mukaisesti kaavassa siten,
ettei niiden alueille ole suunniteltu uutta maankayttéa ja uudet rakennuspaikat on pyritty
sijoittelemaan mahdollisimman etdalle arvokohteista. Luontoselvityksen kohteista kaavakartalla ei
ole naytetty yksittdistd kirjojokikorennon havaintopaikkaa eika alueella olevia rauhoitetun
kurjenmiekan esiintymia. Keltakurjenmiekka on koristekasvina kaytetty laji, joten se on voinut
my0s istutuksista levitd rannoille, eivatka esiintymat valttamatta ole luonnontilaisia kasvupaikkoja.

uo-2

uo-3

Suomen tarkea lintualue (FINIBA).

Linnuston kannalta erityisen arvokas alue. (luontoselvityksen lintukohde A)

Alue tulee sailyttda nykyisen kaltaisena niin, ettd sen linnustolle tarkeat
ominaisuudet sailyvat. Lintulajiston vaarantava rantakasvillisuuden raivaaminen ja
ruoppaaminen on kielletty.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

(luontoselvityksen kohteet 1-11)

Metsalain 10 §:n mukainen arvokas elinymparisto.

Alueella ei tule harjoittaa sellaisia toimia, joilla vaarannetaan tai heikennetaan
kohteen luontoarvoja.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Silmallapidettavien lajien alue tai kohde (ahonoidanlukko / ahokissankapala).
Alueen luontoarvoja ei saa vaarantaa tai heikentda. Alueita ja kohteita koskee
MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

luo-4 Luonnon monimuotoisuuden kannalta huomionarvoinen alue (Ylipuron varsi).
Luontoarvot tulee ottaa huomioon ja pyrkia sailyttdmaéan olosuhteet
nykyisenkaltaisena.
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Voimassa olevan kaavan mukaiset paikallisesti arvokkaat maisema-alueiden olosuhteet ja
maisemalliset arvot ovat sdilyneet varsin hyvin, ja alueet on huomioitu sellaisenaan kaavassa.
Lisaksi yleiskaavan laajennusalueelle kirkonkyldn suunnassa on lisdtty yksi vastaava paikallisesti
arvokas maisema-alue. My6s maisemallisesti arvokkaiden peltojen nykytilaa on tarkasteltu ja
merkinnat ovat padosin sdilyneet yleiskaavassa. Aiempien kaavamerkintdjen lisdksi on huomioitu
maisemallisesti arvokkaita peltoalueita kaavan laajennusalueella kirkonkyldn suunnassa ja
Sotkajarven pohjoispuolella, missa viljelyskaytt6on otettu peltoala on jopa viime vuosina hieman
lisddntynyt. Suurimmat yhtendiset peltoalueet liittyvat tienvarsimaisemaan. Rantamaiseman
kannalta tarkeéat pellot ovat pienialaisempia ja harvemmassa, ja niitd on otettu huomioon paitsi
MA-merkinndin, myds rannan rakennuspaikkojen mitoituksessa. Uudet rakennuspaikat on pyritty
sijoittamaan ensisijaisesti olevien rakennuspaikkojen yhteyteen, metsasaarekkeisiin ja peltojen
reuna-alueille. Kaavaan on lisatty muutama uusi maisemallisesti arvokas puurivi tehtyjen
maastokdyntien perusteella.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.

MA Alue on tarkoitettu paaasiassa maa- ja metsatalouskayttoon. Alueen sailyminen
avoimena peltoaukeana on tarkeaa.

Alueelle saa rakentaa maatalouskayttéon tarvittavia rakennuksia ja rakennelmia.
Rakentaminen tulee sijoittaa siten, ettd avoin maisema ei sulkeudu. Valtacjien
varteen on jatettdva vahintaan 1 metrin ja vesistdn rannalle vahintaan 3 metrin
levyinen suojakaista, jolla maiseman kannalta térkeat toimenpiteet ovat sallittuja.

T Paikallisesti arvokas maisema-alue
———— .
e Puurivi.

Maisemallisesti arvokas puurivi, joka tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

Rakennetun ja arkeologisen kulttuuriympdriston kohteet on huomioitu kaavassa sellaisenaan
aiemman inventointitiedon ja kaavaa varten tehtyjen inventointien pohjalta. Muinaisjaanndsten
alueille ei ole osoitettu uutta rakentamista. Valtakunnallisesti arvokas Keisarintien on merkitty
kaavaan koko matkalla, vaikka historiallinen tielinjaus onkin monin paikoin jaanyt viljelysten tai
rakennettujen pihapiirien alle siten, ettei tielinjausta pystyisi enda maastossa havaitsemaan. Uudet
tontit on mahdollisuuksien mukaan pyritty sovittamaan Keisarintien linjaukseen siten, etta
historiallista tielinjauksen paikka on hyédynnettavissa myos uusien kulkureittien sijoittamiseen.

Valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisté.
Pallin voimalaitos asuntoalueineen.
----@--- Valtakunnallisesti arvokas historiallinen tielinja. Keisarintie.

Tien linjaus ja suhde ymparistodn tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.
Historialliseen tieymparistoon tulee kiinnittda huomiota maankayton muutoksia
suunniteltaessa ja toteutettaessa. Merkittavista tielinjan ymparistéa koskevista
muutoshankkeista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.
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Kiinted muinaisjaannséskohde / -alue.
s | Muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiinted muinaisjdannds. Kohteen kaivaminen,
! peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on muinais-

i muistolain nojalla kielletty. Kohdetta koskevista suunnitelmista tulee pyytaa

museoviranomaisen (Pohjois-Pohjanmaan museo) lausunto.

Kaava-alueen kaikki olevat virkistysalueet ja -paikat, ulkoilureitit ja moottorikelkkaurasto sailyvat
kaavassa. Roinilan kohdalla on esitetty myds ohjeellisena vaihtoehtoinen moottorikelkkareitin
linjaus. Lisdaksi on merkitty uusia tie- ja polkuverkostoa noudattavia lahiulkoilureiteiksi soveltuvia
ulkoilureitteja ja -yhteystarpeita tdydentdmdan olevia virkistysmahdollisuuksia ja tiiviille
rakentamisalueille uusia yksittdisia rantaanpadasymahdollisuuksia.

Olevien nykyisten venevalkamien ja laavujen lisdksi on merkitty myds tulevaisuuden varalle
useampia muita venevalkamia ja virkistyskohteita, jotka perustuvat voimassa olevan kaavan
merkintdihin. Lisaksi Maatansaareen on merkitty venevalkama, koska tieyhteytta ei ole kaavalla
saareen suunniteltu ja saaressa on loma-asutuksen lisdksi yleista virkistysaluetta ja laavu.

Virkistysalueina VL-merkinnéilld on osoitettu vain Siiransaaren alue ja Ma&atansaari. Muut
virkistyskdyton ja ulkoilun kannalta tarkeat yksityisessa omistuksessa olevat alueet on merkitty
MU-merkinngin. Alueella on myds muutama MU-merkinnalld oleva alue, jolle ei ole esitetty
ulkoilureitteja, venevalkamia tai muita virkistystoimintoja. Nama merkinnat pohjautuvat voimassa
olevan kaavan VL-merkintéihin.  MU-merkinndin  on  pyritty = turvaamaan  myos
rantaanpadsymahdollisuuksia tiiviilla rakentamisalueilla.

Lahivirkistysalue.

VL Alue on tarkoitettu paivittaiseen ulkoiluun ja virkistykseen. Alueelle saa rakentaa
virkistyskayttodn liittyvia pienia rakennuksia ja rakennelmia. Alueella sailytetaan
luonnonmukainen aluskasvillisuus ja puusto. Puustoa ja kasvillisuutta veidaan
harventaa. Alueella sallitaan kanavarakenteiden ja -laitteiden kunnossapito.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on merkitysta ulkoilu- ja
MU virkistyskayttéalueena.
Alueelle saa rakentaa yleistd virkistyskayttéa palvelevia rakennelmia ja rakenteita.

ooooo/oooob Ohjeellinen ulkoilureitti / yhteystarve.
------/u--b- Ohjeellinen kevyenliikenteen reitti / yhteystarve.
Crrrcocooce - Ohjeellinen moottorikelkkareitti tai -ura.
CCfCCCCCLCC- Vaihtoehtoinen moottorikelkkareitti tai -ura.

Venesatama / venevalkama.

Retkeily- ja ulkoilukohde.

Uimaranta.

% %
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Kuva 44. Ote kaavaluonnoksesta Mddténsaaren ja Sotkanhelmen kohdalla

5.3.3 Elinkeinot

Alueella olevat matkailuyritykset ja maatilat on huomioitu kaavaratkaisussa. Toiminnassa oleville
maatilakeskuksille on tarkistettu ohjeelliset suojavyohykkeet, joiden alueelle ei ole osoitettu uusia
rakennuspaikkoja. Myds Péllin  voimalaitosalue on huomioitu kaavassa. Roinilassa on
matkailualueen merkinta voimassa olevan asemakaavan mukaisesti riippumatta vanhan kylmillaan
olevan kartanon tulevasta kohtalosta. Taurinojan alueella on yksi oleva yritystontti, jolla myos
asutaan.

TN Ohjeellinen maatilan tai elainsuojan suojavyohyke.

/s \ Kotielaintalouden suuryksikoiden suojavyohykkeet maaritellaan tarkemmin

[ laskelmiin perustuen ympéristéluvan ja rakentamis- ja toimenpideluvan

\ / yhteydessa.

~ s -Suuryksikkoja pienemmat lypsy- ja karjatilat: ohjeellinen suojavyéhyke 200 m.
-Muut tuotantoelaintilat ja viljelytilat: ohjeellinen suojavyéhyke 100 m.
-Muut tilat tai rakennuspaikat, joilla pidetaan pienimuotoisesti kotielaimia kuten
harrastehevosia: suojavydhyke erillisharkinnan mukaan.

Suojavyohyke on tarkoitettu sekd maatilan toiminnan turvaamiseksi etta
suojaamaan ympardivaa astusta mahdollisilta haitoilta. Suojavydhykkeen alueelle
ei suositella toteutettavaksi uusia asuinrakennuksia, jotka eivat ole
maatilakiinteistdn tai eldinsuojan omistajan hallinnassa.
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Kuva 45. Ote kaavaluonnoksesta Merilén kohdalla.

Asuin- ja lomarakentaminen

Kaava-alueella pysyvd asutus ja loma-asutus lomittuvat siten, ettei varsinaisia loma-
asuntokeskittymida muodostu Maadtansaaren etelarannan mokkitontteja lukuun ottamatta. Uudet
rakennuspaikat osoitetaan padasiassa pysyvaa asutusta varten ja kaavamaarays mahdollistaa myos
aiemmin kaavoitetuilla loma-asuntotonteilla pysyvan asuinkdyton tietyin edellytyksin. Uusia
asemakaavoitettavia alueita tai kirkonkylan asemakaavan laajentumista ei ole suunniteltu.

Rantavyohykkeelld rakennuslupa voidaan myontaa yleiskaavan perusteella, mikéali rakennuspaikka
on merkitty mustalla tai punaisella kolmiolla / neli6lla. Kaikki rantavyéhykkeen rakennuspaikat,
olevat ja uudet, on naytetty tilakohtaisesti sekad kaavakartalla ettd ematilataulukossa.

Rantavyohykkeen takana olevat ohjeelliset rakennuspaikat on merkitty harmailla vastaavilla
symboleilla. Nama kuivan maan rakennuspaikat perustuvat aiempaan kaavoitukseen ja
toteutuneeseen tilanteeseen, eika niitd ole naytetty ematilataulukossa.

[ ] QOleva vakinaisen asunnon rakennuspaikka.
A QOleva loma-asunnon rakennuspaikka.
o Rakentamaton vakinaisen asunnon rakennuspaikka.
A Rakentamaton loma-asunnon rakennuspaikka.
o Uusi vakinaisen asunnon rakennuspaikka.
A Uusi loma-asunnon rakennuspaikka.
/A /O/A Rantavydhykkeen ulkopuolella sijaitseva ohjeellinen rakennuspaikka.
(? Rantasaunan rakennuspaikka.
Paikalle saa rakentaa paarakennukseen liittyvan, kerrosalaltaan

korkeintaan 25 m2 kokoisen saunarakennuksen.

Uusi rantasaunan rakennuspaikka.
o] Paikalle saa rakentaa paarakennukseen liittyvan, kerrosalaltaan
korkeintaan 25 m2 kokoisen saunarakennuksen.
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5.4 Yleiskaavamerkinnat

5.4.1 Aluevarausmerkinnat

AP

AM

Pientalovaltainen alue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen.
Rakennusoikeuden maara on 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, mutta kuitenkin
korkeintaan 300 k-m?. Asuinrakennusta varten saa kayttaa enintaan 250 k-m?.
Omarantaisille rakennuspaikoille saa rakentaa rantasaunan, jonka rakennusoikeus on
25 k-m?. Omarantaisella rakennuspaikalla asuinrakennuksen etéisyys puuston
mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 20 m, vastaavasti saunarakennuksen
etdisyys tulee olla vahintdan 10 m ja talousrakennusten 15 m.

Uusi pientalovaltainen alue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen.
Rakennusoikeuden maara on 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, mutta kuitenkin
korkeintaan 300 k-m*. Asuinrakennusta varten saa kayttaa enintaan 250 k-m?.
Omarantaisille rakennuspaikoille saa rakentaa rantasaunan, jonka rakennusoikeus on
25 k-m*. Omarantaisella rakennuspaikalla asuinrakennuksen etaisyys puuston
mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 20 m, vastaavasti saunarakennuksen
etaisyys tulee olla vahintaan 10 m ja talousrakennusten 15 m.

Maatilojen talouskeskusten alue.

Alueelle saa rakentaa maa- ja metsataloutta harjoittavia asuin-, talous- ja
tuotantorakennuksia. Toiminnassa olevan maatilakeskuksen rakennuspaikalle saa
rakentaa kaksi asuinrakennusta, mikali rakennuspaikan koko on vahintdan 5000 m?.
Rakennusoikeus yhta asuinrakennusta kohti on 250 k-m?.

Mikali aktiivinen maa- ja metsatalous on loppunut, aluetta voidaan kayttaa
asuntoalueena tai loma-asuntoalueena. Talléin rakennusoikeus maaraytyy AP- tai
RA-merkinnan mukaisesti, mutta maatilakeskuksen tuotantorakennuksia ja niihin
liittyvia talousrakennuksia ja rakennuspaikalle aiemmin toteuttua toista
asuinrakennusta ei lasketa rakennusoikeutta vahentavaksi.

Ympéristohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten alue.

Alueelle saa rakentaa rakennuksia tyépaikkatoiminnoille, jotka eivat aiheuta
ymparistohairidita. Alueella voi olla asunto. Asuinrakennuksen rakennusoikeus
on 250 k-m?2.

Lahivirkistysalue.

Alue on tarkoitettu paivittaiseen ulkoiluun ja virkistykseen. Alueelle saa rakentaa
virkistyskayttoon liittyvia pienia rakennuksia ja rakennelmia. Alueella sailytetaan
luonnonmukainen aluskasvillisuus ja puusto. Puustoa ja kasvillisuutta voidaan
harventaa. Alueella sallitaan kanavarakenteiden ja -laitteiden kunnossapito.

Loma-asuntojen alue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon, saunan ja talousrakennuksia.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 10 % rakennuspaikan
pinta-alasta, kuitenkin korkeintaan 200 k-m?, josta loma-asunto voi olla enintaan
160 k-m?. Rantasaunan rakennusoikeus on 25 k-m?. Rakennuspaikan kasvillisuus
on sailytettava luonnonmukaisena ja rakennukset on sijoitettava rakennuspaikalle
puuston suojaan. Loma-asunnon etdisyys puuston mukaisesta rantaviivasta tulee
olla vahintdan 20 m ja saunarakennuksen vahintaan 10 m ja talousrakennuksen
vahintaan 10 m.

Rakennuspaikka on mahdollista muuttaa pysyvéksi asuinpaikaksi, mikali rakennus
saatetaan tayttamaan pysyvaa asutusta koskevat maaraykset. Talldin rakennusoikeus
ratkaistaan rakennuspaikan koosta, sijainnista ja muista edellytyksista riippuen kuten
AP-alueilla.
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Uusi loma-asuntojen alue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon, saunan ja talousrakennuksia.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdén 10 % rakennuspaikan
pinta-alasta, kuitenkin korkeintaan 200 k-m?, josta loma-asunto voi olla enintaan
160 k-m?. Rantasaunan rakennusoikeus on 25 k-m2. Rakennuspaikan kasvillisuus
on sailytettava luonnonmukaisena ja rakennukset on sijoitettava rakennuspaikalle
puuston suojaan. Loma-asunnon etaisyys puuston mukaisesta rantaviivasta tulee
olla vahintdan 20 m ja saunarakennuksen vahintdan 10 m ja talousrakennuksen
vahintaan 10 m.

Loma-asuntojen alue.
Ennen rakennushankkeeseen ryhtymista on otettava museoviranomaiseen yhteytta
mahdollisen inventointitarpeen vuoksi.

Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon, saunan ja talousrakennuksia.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 10 % rakennuspaikan
pinta-alasta, kuitenkin korkeintaan 200 k-m?, josta loma-asunto voi olla enintaan
160 k-m2. Rantasaunan rakennusoikeus on 25 k-m2. Rakennuspaikan kasvillisuus
on sailytettdva luonnonmukaisena ja rakennukset on sijoitettava rakennuspaikalle
puuston suojaan. Loma-asunnon etdisyys puuston mukaisesta rantaviivasta tulee
olla vahintdan 20 m ja saunarakennuksen vahintdan 10 m ja talousrakennuksen
vahintaan 10 m.

Matkailupalvelujen alue.

Alueelle saa rakentaa matkailua palvelevia rakennuksia. Alueen kokonaiskerrosala
saa olla enintaan 1200 k-m2. Kaytosta poistuneen maatilakeskuksen vanhoja
tuotantorakennuksia ja niihin liittyvia talousrakennuksia ei lasketa rakennusoikeutta
vahentavaksi.

Energiahuollon alue. Alue varataan ensisijaisesti voimalaitoksen ja siihen liittyvan
sahkdn voimalinjaverkoston tarpeisiin.

Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Yhdyskuntateknisen huollon alue.
Jokiuoman virtaaman saatelyyn varatut patoalueet (pohjapato).

Maisemanhoitoalue.

Alue on tarkoitettu rannan laheisyydessa sijaitsevan rakennuspaikan ja joen
valiseksi suojavythykkeeksi, jonka hoidosta voi huolehtia alueeseen rajautuvien
rakennuspaikkojen haltijat. Vyéhykkeen tulee ulottua vahintaan 15 metrin
etaisyydelle keskiveden aikaisesta rantaviivasta.

Hautausmaa-alue.
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Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

M Alue on tarkoitettu padasiassa maa- ja metatalouskayttoén. Alueelle saa rakentaa
maa- ja metsatalouskayttéon tarvittavia rakennuksia ja rakennelmia. Valtaojien
varteen on jatettdva vahintdan 1 metrin ja vesistdén rannalle vahintdan 3 metrin
levyinen suojakaista, jolla maiseman kannalta tarkeat tocimenpiteet ovat sallittuja.

Maatalousalue.

MT Peltoalue. Alue on tarkoitettu p&daasiassa maa- ja metsatalouskayttéon. Alueelle saa
rakentaa maatalouskayttédn tarvittavia rakennuksia ja rakennelmia. Rakennusten
muodostama pihapiiri on rajattava ymparéivaan maisemaan sopivin istutuksin.
Valtaojien varteen on jatettava vahintaan 1 metrin ja vesistén rannalle vahintaan 3
metrin levyinen suojakaista, jolla maiseman kannalta tarkeat toimenpiteet ovat
sallittuja.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.

MA Alue on tarkoitettu paaasiassa maa- ja metsatalouskayttéoon. Alueen sailyminen
avoimena peltoaukeana on tarkeaa.

Alueelle saa rakentaa maatalouskayttoon tarvittavia rakennuksia ja rakennelmia.
Rakentaminen tulee sijoittaa siten, etta avoin maisema ei sulkeudu. Valtaojien
varteen on jatettava vahintaan 1 metrin ja vesistdon rannalle vahintaan 3 metrin
levyinen suojakaista, jolla maiseman kannalta tarkeat toimenpiteet ovat sallittuja.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on merkitysta ulkoilu- ja
MU virkistyskayttdalueena.
Alueelle saa rakentaa yleista virkistyskayttéa palvelevia rakennelmia ja rakenteita.

Vesialue.

W

5.4.2 Yleiskaavamaaraykset
OSAYLEISKAAVAMAARAYKSET:

Jatevesien kasittely

Jatevesien kasittelyssa on noudatettava kulloinkin voimassa olevaa lainsaadantéa ja -asetusta.
Jatevetta tuottava kiinteistd on liitettava yleiseen viemariin, jos se sijaitsee sellaisella
viemarilaitoksen toiminta-alueella, jossa liittyminen on mahdollista.

Melu

Liikenteen melualueelle sijoittuvat pihapiirit tulee suunnitella tai tdydennysrakentaa niin, etta
rakennukset tai aidat suojaavat oleskelupihaa melulta. Asuntojen rakenteiden tulee olla sellaisia,
ettd ne tayttavat valtioneuvoston paatdksen 993/1992 mukaiset melutason yleiset ohjearvot
sisétiloissa ja piha-alueilla.

Rakentamiskorkeus
Uudisrakennus on sijoitettava rakennuspaikalle siten, ettd vesivahingoille alttiit rakennusosat
tulevat vahintaan 1m kerran 100 vuodessa esiintyvan tulvakorkeuden ylapuolelle.

Rakennuslupa

1. Rantavydhykkeella rakennuslupa voidaan myontaa taman osayleiskaavan perusteella, jos
rakennuspaikka on osayleiskaavassa merkitty punaisella tai mustalla kolmiolla/neliélla (MRL
72 §). Rantavydhykkeella rakennusoikeudet on maaritelty tilakohtaisesti kaavan liitteena
olevaan ematilaselvitykseen perustuen.

2. Muu osa kaava-alueesta on suunnittelutarvealuetta.

3. Tassa yleiskaavassa on vanhoja kaytéstéd poistuneita maatilakeskusten rakennuspaikkoja
merkitty AP- ja AM-merkinndilla. Ndiden rakennuspaikkojen osalta olemassa olevia
tuotantorakennuksia ja niihin liittyvia talousrakennuksia ei oteta huomioon kaytettya
rakennusoikeutta laskettaessa.
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Lisamaaraykset MRL 72 §:n mukaisella rantavyéhykkeelld

1. Rantavydhykkeelld rakentaminen ja rakennuspaikaksi lohkominen on sallittu vain yleiskaavan
mukaisilla AM-, AP-, RA- ja RM-alueilla. Nailla alueilla yleiskaavaa voidaan kayttaa
rakennusluvan myéntamisen perusteena MRL 72 § 1 momentin mukaisesti. Muilta osin
rantavythykkeelle jda voimaan MRL 72 § 1 momentin rakentamisrajoitus.

2. Rantavyohykkeelld sijaitsevilla maatalousalueilla (MT), maa- ja metsatalousalueilla (M) ja
maisemallisesti arvokkailla peltoalueilla (MA) sovelletaan merkintéjen maarayksia.
Rantavydhykkeen ulkopuolisilla alueilla sallitaan suunnittelutarveharkinnan perusteella myds
tavanomainen asuin- ja lomarakentaminen.

5.5 Vertailevat tarkastelut

5.5.1 Poistuvat yleiskaavamerkinnat

Maatilojen maara ja tilanne on tarkistettu osayleiskaavaa varten ja ohjeelliset suojavydhykkeet on
poistettu toimintansa lopettaneilta maatiloilta. Toiminnan mahdollinen padttyminen on otettu
huomioon AM-merkinndan maarayksessa.

Voimassa olevassa yleiskaavassa osoitetut ohjeelliset tuulivoimalat on poistettu kaavasta, silla
niiden toteuttamisesta on luovuttu.

Voimassa olevan yleiskaavassa on merkitty kevyen liikenteen sillat Oulujoen pohjoisrannan ja
Maatansaaren vilille seka alakanavan ylitse Leppaharjuntien kohdalla. Merkinnat on poistettu, silla
siltoja ei ole tarkoitus toteuttaa.

Kaksi rautatien varressa sijaitsevaa yhdyskuntateknistd huoltoa varten varattua aluetta (ET) on
poistettu kaavasta tarpeettomina.

Asemakaavoitettavan ja ranta-asemakaavoitettavan alueen merkinndt on myds poistettu
osayleiskaavasta. Asemakaavoitettavana alueena merkityn Roinilan alueen asemakaava on
valmistunut vuonna 2012. Maatansaaren alueen ranta-asemakaavalle ei nahty tarvetta, silla
osayleiskaava on riittava kyseiselle alueelle.

Yksityisilla mailla olevia virkistysalueita on poistettu ja muutettu osittain MU-merkinndiksi.

5.5.2 Valtakunnalliset ja seudulliset intressit

Kaava edistda osaltaan maakuntakaavan tavoitteita seka valtakunnallisia
alueidenkdyttotavoitteita.

Kaavassa on huomioitu esimerkiksi maakuntakaavan maaseudun kehittamisen kohdealueen
madraykset. Aluetta kehitettdessa on sovitettu yhteen maaseutuelinkeinojen, pysyvan asutuksen
ja loma-asutuksen tavoitteet sekd huomioitu jokiluonto ja -maisema kulttuuriymparistdineen.
Alueella sekoittuu pysyva asuminen, vapaa-ajan asuminen, virkistys ja maatalous.
Virkistystoimintaa ja -reitteja varten on varattu riittavasti alueita Oulujoen varteen. Tulvan
aiheuttamat rajoitukset on myds huomioitu.
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5.5.3

Tavoitteet

Kaavan tavoitteena on pdivittda Oulujoen rantarakentamisen mitoitus ja tarkastella
mahdollisuutta osoittaa uusia rantarakennuspaikkoja. Kaavatyon yhteydessa onkin 16ydetty uusia
rakentamispaikkoja, jotka osoitetaan tasapuolisesti ematilaselvitykseen perustuvalla ja myds
maisema-arvoja huomioivalla mitoituksella. Kaavaratkaisuun on paivitetty edellisen osayleiskaava-
alueen tilanne ja otettu huomioon tapahtuneet muutokset.

Kaavan uudet alueet voivat edesauttaa vaestomaaran sdilymista tai jopa lisata sita.

Kaava mahdollistaa uusien maaseutumaisten asuinpaikkojen toteuttamisen kohtuullisen
etdisyyden padhan kunnallisista palveluista ja laajemmastakin palvelutarjonnasta.
Osayleiskaavalla on jonkin verran vaikutusta Utajarven kunnan yhdyskuntarakenteeseen. Kaava
vahvistaa osaltaan Sotkajarvi-Alakyld alueen vdestorakennetta. Kaavan tiiveimmat alueet
sijaitsevat kuitenkin vain 2-4 km etdisyydelld kuntakeskuksesta hyvien liikenneyhteyksien pdassa.
Kaava ei merkittdvasti hajauta yhdyskuntarakennetta, vaan se antaa mahdollisuuksia Utajarven
kuntataajaman kehittymiselle lisadmalld asutusta kohtuullisen lahelld keskustaa. Valtakunnallisen
liikenneverkon toimintaedellytyksiin ei puututa. Rataverkon ja maantienverkon toimivuus sailyy
kaavamuutoksessa.

6 Yleiskaavan vaikutukset

6.1 Ymparistovaikutukset

6.1.1 Vaikutukset kylakuvaan, maisemaan ja rakennettuun ymparistéon
Kaavalla ei ole merkittdvia vaikutuksia maisemaan tai elinymparistdihin. Uusia rakennuspaikkoja
on kokonaisuutena suuri maara, mutta ne jakautuvat tasaisesti olevan rakentamisen lomaan.
Osayleiskaavassa muodostetaan pdaosin vain yksittaisia tai korkeintaan muutaman
rakennuspaikan kokonaisuuksia, joten vaikutukset ovat melko vahaisia ja paikallisia. Uusilla
rakennuspaikoilla on merkitysta lahiymparistossa, joka tulee muuttumaan uuden rakentamisen
myota. Asumiseen ja loma-asumiseen tarkoitetut yksittdiset rakennuspaikat vaikuttavat kuitenkin
ympadristoonsa varsin vahan.
Tehokkainta rakentaminen on kirkonkylan laheisyydessa ja Sotkajarvelld, missa rakentamista on
paljon jo ennestdan. Suuri osa uusista rakennuspaikoista jadanee jatkossakin toteutumatta, joten
suurta riskia rakennuspaikkojen maarasta ja mahdollisesta elinympariston muutoksesta ei
aiheudu. Riittdvat rakentamismahdollisuudet ja ylimitoitus edistdavat kunnan tavoitetta pitaa
jokivarsi asuttuna.
Kaavassa ei muodosteta merkittavia uusia rakennettavia alueita, joten vaikutukset laajempaan
kylakuvaan ja kulttuuriperinté6n eivat ole merkittavia. Osa rakennuspaikoista tulee kuitenkin
sijoittumaan lahelle arvokkaita kulttuurikohteita tai maisema-alueiden reunamille, joten niilld on
vaikutusta.
Valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita ei ole osayleiskaavan alueella.
Paikallisesti arvokkaat maisema-alueet on kuvattu kaavakartalla. Maisema-alueiden tarkeimmat
arvot liittyvat pelto- ja viljelymaisemaan seka jokeen. Paikallisesti arvokkaat maisema-alueet ovat
padosin maisemapeltoja, joiden maisema-arvoja on pyritty sdilyttdmaan soveltamalla valjempaa
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mitoitusta rakentamisessa ja sijoittelemalla rakennusoikeudet maiseman reuna-alueille tai olevan
rakentamisen yhteyteen.

Valtakunnallisesti arvokkaat rakennetun ympariston kohteet alueella ovat Péllin voimalaitosalue
ja Keisarintie. Pallin valtakunnallisesti arvokkaalle alueelle ei osoiteta uutta rakentamista
kaavassa. Keisarintien luonne ja sdilyneisyys vaihtelee kaava-alueen eri osissa. Uusia
rakennuspaikkoja esitetadn kaavassa myds tielinjauksen valittémaan laheisyyteen, mutta
rakentamisalueet on pyritty osoittamaan historiallisen tielinjauksen viereen sitd mukaillen, ei
tielinjauksen paalle. Kaavamaaraysten mukaisesti historialliseen tieympdristdon tulee kiinnittaa
huomiota maankadytdn muutoksissa seka tien linjaus ja suhde ymparistoon tulee
mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

Maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaat rakennetun ymparistdon kohteet on esitetty
kaavakartalla ja varustettu suojelumerkinnailla.

Muinaisjadnndkset on merkitty kaavakartalle, eika niihin kohdistu valitonta uhkaa. Osa
muinaisjadannoksista sijaitsee pihapiireissa tai niiden lahelld, joten niiden huominen on tarkeaa
mm. rakennuslupien yhteydessa. Sorsasaareen osoitetuilla rakennuspaikoilla on edellytetty
kaavamaarayksella erikseen museoviranomaisen kuulemista ennen rakennushankkeeseen
ryhtymista. Muinaisjadnnoskohteiden 5 ja 6 (Kantola 2 ja Kantola 3) alueella on jatetty
mitoitusperusteisia rakennuspaikkoja myos merkitsematta kaavaan kohteiden rauhoittamiseksi.

6.1.2 Vaikutukset luontoon, maa- ja kallioperaéan, veteen ja ilmastoon

Kaavalla ei ole merkittadvia vaikutuksia alueen luontoon, maa- ja kallioperdan, veteen tai
ilmastoon. Uuden rakentamisen maara on kohtuullinen ja mittakaava pienta. Rakentaminen
toteutunee pitkan ajan kuluessa eivatka kaikki osoitetut rakennuspaikat todennakaoisesti toteudu
ollenkaan.

Alueen arvokkaat luontokohteet ja linnuston kannalta arvokkaat alueet on selvitetty ja ne on
merkitty kaavakartalle. Niiden alueille ei ole suunniteltu uutta maankaytt6a. Uudet
rakennuspaikat on pyritty sijoittelemaan mahdollisimman etdalle arvokohteista. Luontoarvoihin
ei kohdistu merkittavia valittomia uhkia. Luontodirektiivin liitteen 1Va lajeista alueella voi esiintya
viitasammakkoa, lepakoita ja saukkoa. Alueella on havaittu hyodnteisista kirjojokikorento.
Viitasammakon lisddntymis- ja levahdyspaikoiksi sopivat alueet sijoittuvat arvokkaille
luontokohteille (rantaluhdat ja niiden ymparisto) ja ne on huomioitu kaavamerkinnéin. Saukon
esiintymista kaava-alueella ei ole tarkemmin selvitetty. Saukosta on havaintoja Pallin kohdalla
olevasta saaresta, todennadkoisesti Oulujoessa on talla kohdalla talvisin sulana pysyva virtapaikka,
jossa saukko voi saalistaa. Saareen on osoitettu yksi uusi rakennuspaikka olevien rakennusten
ldheisyyteen, jonka rakentamisella ei ole vaikutusta saukon elinymparistoon (virtavesi). Muita
ruokailun kannalta tarkeita alueita tai lajin lisédntymis- ja levahdyspaikkoja ei ole tiedossa eika
niiden mahdollista olemassaoloa voida arvioida saatavilla olevan tiedon perusteella. My6skaan
kirjojokikorennon mahdollisten lisdantymis- ja levahdyspaikkojen sijoittumista kaava-alueelle ei
voida olevan tiedon perusteella arvioida.

Tarkeaa on, ettd esim. jatevedet kasitelldan asianmukaisella tavalla. Vaikka yhden loma-asunnon
jatekuormitus voi olla pieni, syntyy useasta rakennuspaikasta kuitenkin vaikutus, jolla saattaa olla
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6.1.3

merkitysta erityisesti pienialaisissa vesistoissd. Oulujoen eteldrannalla on viemari, johon
kaavamaarayksissa velvoitetaan liittymaan.

Tulva-alueet on esitetty kaavakartalla eika niille ole osoitettu rakentamista. Joki on sdanndostelty
eikd varsinaista tulvauhkaa ole. Maarayksissa on annettu alin rakentamiskorkeus eri alueille.

Vaikutukset liikenteeseen

Asutuksen lisadntyessa osayleiskaava-alueella myos liikenne lisadantyy. Uusia rakennuspaikkoja on
esitetty kuitenkin melko tasaisesti koko alueelle, joten vaikutukset jddnevat vahaisiksi. Uusille
tonteille kulku vaatii paikoitellen uusia kulkuyhteyksia, mutta ne ovat toteutettavissa olevaa
tieverkkoa hyddyntden. Uudet rakennuspaikat on pyritty sijoittamaan olevien liittyminen ja
tieyhteyksien varrelle.

Paaliikkennevayliin ei ole esitetty kaavassa muutoksia tai uusia liittymid. Kirkonkylan laheisten
alueiden rakentuessa alueen lisddntyvalla liikenteelld ja tonttiteiden liittymien kadytolla voi
kuitenkin olla vaikutusta valtatie 22:n liikenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen.

Kaavassa on esitetty mahdollisia rautatien tasoristeysten poistoon liittyvia muutoksia, jotka
toteutuessaan parantavat liikenneturvallisuutta, mutta toisaalta muuttavat nykyisia totuttuja
kulkureitteja. Kevyen liikenteen vayla Alakyldntien varressa toteutuessaan parantaa myos
liikenneturvallisuutta.

6.2 Taloudelliset vaikutukset
Kaavassa ei muodosteta sellaisia uusia asuinalueita, jotka hajauttaisivat yhdyskuntarakennetta
merkittavasti. Uudet rakennuspaikat sijoittuvat kuitenkin kunnan ydintaajaman ulkopuolelle ja
alue tukeutuukin kokonaan Utajarven kirkonkylan seka osittain muiden ldahiseudun taajamien
palveluihin. Tdma aiheuttaa kustannuksia mm. koulukuljetuksien ja kunnallistekniikan
jarjestelyissa.
Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia kunnan tai yksityisten talouteen. Kaavalla ei osoiteta uusia
kaavateitd tai alueita, jotka vaatisivat valittomasti kunnalta merkittavia taloudellisia panostuksia.
Nykyisille asukkaille ei kaavassa osoiteta toimia tai velvoitteita, jotka lisdisivat kustannuksia.
Kunnalle saattaa aiheutua kustannuksia olevan tieverkoston parantamisesta ja
ympadristohoidollisista toimenpiteista.

6.3 Sosiaaliset vaikutukset

6.3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéaristéén
Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia ihmisten elinoloihin tai elinymparistoon. Yksilotasolla
saattaa tapahtua, ettd muuttuva maankdytté oman ympariston lahella aiheuttaa reaktioita,
mutta kaavaratkaisulla ei voi katsoa olevan yleisesti tallaisia vaikutuksia.
Rakentaminen muuttaa luonnontilaisia alueita pihapiireiksi, jolloin alueen aiempi, totuttu kaytto
ja kdayttomahdollisuudet muuttuvat. Uudet asukkaat saattavat muuttaa myos ympariston
sosiaalista ilmapiiria. Uusi rakentaminen sijoittuu kuitenkin melko tasaisesti kaava-alueen eri
osiin, joten vaikutukset yksittaiselle alueelle jaavat vahaisiksi.
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Uudesta rakentamista huolimatta virkistysmahdollisuudet sdilyvat alueella hyvina. Kaava-alueen
kaikki olevat virkistysalueet ja -paikat, ulkoilureitit ja moottorikelkkaurasto sailyvat kaavassa.
Lisaksi kaava-alueelle on merkitty uusia tie- ja polkuverkostoa noudattavia ldhiulkoilureiteiksi
soveltuvia ulkoilureitteja ja -yhteystarpeita. Tiiviille rakentamisalueille on merkitty uusia
yksittdisia rantaanpaasymahdollisuuksia.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan mukaan vapaata rantaa tulee olla noin puolet rannasta.
Kaava-alueella on perati noin 21 km rantaviivaa, jolle rakentamista ei suunnitella ollenkaan
(mitoitusluku 0). Nama mitoituksen ulkopuolelle jatetyt rannat muodostavat yhtenaisia, hyvin
virkistyskdyttéon soveltuvia alueita, joille myds sijoittuu ulkoilureitteja ja virkistyspaikkoja. Lisdksi
rakentamisen lomaan jaa vapaaksi jadvia pienialaisia rantaosuuksia ja kylamaisen tiiviilla
rakentamisalueilla ja kylataajamaan verrattavilla kirkonkylan ldhialueilla on pyritty kaavassa
turvaamaan yksittaisia rantaanpadsymahdollisuuksia. Kaavaan on varauksina merkitty myos
paikkoja uusille veneenlaskupaikoille.

Kaava-alueen ympdriston hairidtekijoistda merkittdvin on maanteiden ja rautatien liikkenteen
aiheuttama melu. Kaavaratkaisun myota melu ei merkittavasti lisddnny, mutta ei my6skaan
vdhene. Valtatie 22:n melualueelle ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja. Mydskaan rautatien melu-
ja tarinavaikutusalueelle ei osoiteta uutta rakentamista lukuun ottamatta yhta rautatiesta
katsottuna olevan rakentamisen takana sijaitsevaa rakennuspaikkaa. Radan mahdolliset melu- ja
tarindvaikutukset ovat todenndkoisesti vahentyneet viime vuosina raskaan ulkomaisen
tavarajunaliikenteen poistumisen myota.

6.3.2 Vaikutukset maa- ja metsiatalouteen, yritystoimintaan ja palveluihin

Kaavassa on huomioitu olevat yritykset eli Iahinna maatilat ja matkailupalvelut. Ndiden toiminnan
erityispiirteet on otettu huomioon. Alueen yritystoiminnan mahdollisuudet voivat kaavan myota
parantua. Merilan [aheisyyteen on osoitettu myds ohjeellisia ulkoilupaikkoja ja ulkoilureitteja.
Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta alueen tai kunnan palveluihin.

7 Yleiskaavan toteuttaminen

7.1 Detaljikaavoitus, muu suunnittelu ja toteuttamistoimenpiteet
Yleiskaavan alueella ei ole asemakaavoitettaviksi suunniteltuja alueita.

Yksittdisia maanomistajien koskevat muutokset toteutuvat maanomistajien itse valitseman
aikataulun mukaan. Kunnan rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutumista rakennuslupien
myodntamisen yhteydessa.
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