Rokuan asemakaavan pohjoisosan muutos

EKV 08.06.2021 § 42

Ptk tark.

Valmistelija:
Kaavoituspaallikko Tiia Possakka, p. 050 591 7240
Arkkitehti Timo Leikas, p. 044 497 0312

Utajarven vuodelle 2021 laaditussa kaavoituskatsauksessa nostettiin
vuoden aikana kdynnistettavien kaavoitushankkeiden listalle Rokuan
asemakaavan paivitys. Voimassa oleva asemakaava on laadittu
rakennuskaavana vuonna 1994. Asemakaavan tonttialueet ja
rakennuspaikat ovat palvelleet hyvin vuosikymmenten yli mutta
koronaepidemian aikana kysynta lisdantyi ja vapaana olleet loma-
asuntotontit myytiin julkisilla tarjouskaupoilla Huutokaupat.com-
palvelussa.

Rokualle on laadittu vuonna 2018 matkailun ydinalueen
kehittamissuunnitelma, joka on osa Rokua Geopark-alueen matkailun
kehittamissuunnitelmaa. Rokua on yksi Geopark-alueen maisema-alueista.
Matkailun ydinalueen kehittamissuunnitelmassa on erilaisia idea-aihioita
teemoista, joita kehittamalla Rokuan alueen matkailijoiden viipyma on
mahdollista pidentyd, majoitusvaihtoehtojen on mahdollista
monipuolistua ja toisaalta alueella tarjolla olevien aktiviteettien on
mahdollista lisaantya ja kehittya.

Kehittdmissuunnitelman idea-aihioiden istuttaminen osaksi
kaavaratkaisuja on tarked osa asemakaavan muutosta. Asemakaavan
muutoksella muodostetaan uusia rakennuspaikkoja seka
matkailutoimintojen, etta yksityisten loma-asuntorakennusten
toteuttamisen mahdollistamiseksi. Lisdksi tehddan tarkennuksia ja
parannuksia olemassa oleviin katualueisiin seka tarkistetaan
kaavamerkintdjen ajantasaisuus seka pohditaan asemakaavalla
ratkaistavien rakennusoikeuksien maarat.

Rokuan asemakaava-alueen pohjakartan laadinta on kdynnissa ja tyo on
aloitettu asemakaava-alueen pohjoisosasta, jonne myds suurin
asemakaavan muutospaine kohdistuu.

Utajarven kunnalla on voimassa oleva kaavoituksen puitesopimus kolmen
suunnittelutoimiston kanssa. Sweco Ymparistd Oy on laatinut Rokuan
alueen matkailun ydinalueen kehittamissuunnitelman ja on parhaillaan
laatimassa alueen pohjakarttaa. Talla perusteella on pyydetty Sweco Infra
& Rail Oy:lta tarjousta Rokuan asemakaavan pohjoisosan muutokseen.
Tarjous on annettu ty6tuntiarvion perusteella, kaikkine tyévaiheineen
tarjous on 24 000€ (alv 0%). Kustannusarvioon sisaltyy kaavoitustyo
kaikkine vaiheineen seka maisema- ja luontoselvityksen laatiminen.



KH 22.06.2021 § 160

EKV 14.09.2021 § 49

Ptk tark.

Asemakaavan pohjoisosa on osoitettu liitteena olevassa kartassa
numerolla 1. Rokuan asemakaavan eteldisen alueen (nro 2) muutos
kdaynnistetdaan myéhemmin.

Elinkeinovaliokunta keskustelee Rokuan asemakaavan pohjoisosan
muutoksesta.

Elinkeinovaliokunta:

Elinkeinovaliokunta keskusteli Rokuan alueen kaavamuutoksesta ja
kannattaa asemakaavan paivittamista kahdessa vaiheessa. Alueella 1
kdynnistetdan ensin asemakaavan paivitys tukemaan alueen kehittymista.
Paivityksessa tulee huomioida Rokua Geopark-alueelle tehty Rokuan
ydinalueen kehittamissuunnitelma.

Elinkeinovaliokunta nakee tarkeana, ettad alueen rakennusoikeutta
kasvatetaan.

VALMISTELUA:
Kaavoituspaallikko Tiia Possakka, p. 050 591 7240
Arkkitehti Timo Leikas, p. 044 497 0312

Vs. elinympdristéjohtaja:
Esitdn, ettd kunnanhallitus paattaa kaynnistda Rokuan asemakaavan
pohjoisosan (alue 1) muutoksen.

KUNNANJOHTAIJA:
Kunnanhallitus paattaa hyvaksya vs. elinymparistdjohtajan ehdotuksen.

PAATOS:
Hyvaksyttiin.

VALMISTELUA:
Rakennustarkastaja Janne Heikkinen, p. 040 831 6068
Kaavoituspaallikko Tiia Possakka, p. 050 591 7240



EKV 11.10.2021 § 57

Ptk tark.

Rokuan pohjoisosan asemakaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on valmistunut. Kaavatyon keskeisia painopisteita
ovat matkailua tukevien palvelujen kehittaminen, uusien
rakennuspaikkojen luominen seka rakennuoikeuden tarkistaminen,
hiilineutraali liikkuminen ja alueen pelastustoimen kehittaminen.

Kaavaty0Ossa tutkitaan pysakointialueen rakentamista Kuntoraitin varteen.
Alue sisdltaa pysakointimahdollisuuden henkild,-matkailu- ja linja-autoille,
fasiliteetti- ja huoltopisteen alueen kayttdjille sekad sahkdautojen
latauspisteet. Alueelle pyritdan myods saamaan pelastushelikopterin
laskeutumispaikka.

Asemakaavan muutoksessa keskitytdadan rakentamisen osalta uusien
rakennuspaikkojen muodostamiseen ja olemassaolevien
rakennuspaikkojen rakennusoikeuden nostamiseen. Kaavamuutoksella
mahdollistetaan lisaksi Rokuan kansallispuiston uuden |lahtopaikan tie- ja
liittymajarjestelyt. Samalla tehdaan myds asemakaavan teknista paivitysta
ja uusitaan rakennustapaohjeet huomioden ilmastonmuutoksen ja
hiilineuraalisuuden aiheuttamat haasteet rakentamisessa.

Elinkeinovaliokunta perehtyy liitteena olevaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan ja linjaa sen riittavyytta kaavatyon pohjaksi.

Elinkeinovaliokunta:

Elinkeinovaliokunta keskusteli osallistumis- ja arviointisuunnitelman

sisallosta ja siind esitetystda Rokuan asemakaava-alueen rajauksesta.

Valiokunta linjasi, etta asemakaava-alueen laajentamista lounaaseen
tutkitaan.

VALMISTELLA:
Kaavoituspaallikko Tiia Possakka, p. 050 591 7240

Rokuan asemakaavan paivittamista koskeva viranomaisneuvottelu on
pidetty 22.9.2021. Viranomaisneuvottelussa kaytiin lavitse laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja todettiin Rokuan kuuluvan Natura
2000 -verkostoon, minka vuoksi alueen suunnittelun yhteydessa on
tehtava luonnonsuojelulain § 65 mukainen Natura-arviointi.



KH 14.12.2021 § 319

KH 10.05.2022 § 135

285/10.02.02/2021

Ptk tark.

Natura-arvioinnin laatimisen vaatimus ja sen vaikutus hankkeen
aikatauluun on paivitetty liitteena olevaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan.

Asemakaavan laajentamista lounaaseen on tutkittu, asia esitelldan
kokouksessa.

Elinvoimavaliokunta:
Elinkeinovaliokunta linjaa, etta paivitetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on riittava ja edetaan siind esitetylla aluerajauksella.

Vuokko Paso poistui kokouksesta klo 11.03.
Riikka Juntunen poistui asian kasittelyn aikana klo 11.07.

VALMISTELUA:
Kaavoituspaallikko Tiia Possakka, p. 050 591 7240

Rokuan pohjoisosan asemakaavamuutoksen MRL 63 §:n mukaiseen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on sisdllytetty vaadittavan Natura-
arvioinnin laatiminen, jonka tarpeesta on pidetty tyéneuvottelu ELY-
keskuksen kanssa 22.9.2021.

KUNNANJOHTAJA:

Ehdotan, ettd kunnanhallitus paattaa hyvaksya Rokuan pohjoisosan
asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman, asettaa
sen julkisesti nahtaville yhta aikaa hankkeen vireilletulokuulutuksen kanssa
ja pyytaa siita tarvittavat viranomaislausunnot.

PAATOS:
Hyvaksyttiin.

VALMISTELUA:
Elinymparistdjohtaja Petri Leskinen, p. 050 387 1973



Ptk tark.

Rokuan pohjoisosan asemakaavan muutoksesta on laadittu kaksi
vaihtoehtoista luonnosta, kaavaselostus ja luontoselvitys. Luontoselvityksen
pohjalta laaditaan Natura-arviointi, josta ELY-keskus antaa lausunnon.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko hankkeen ajan.

Elinympadristojohtaja:

Ehdotan, ettd kunnanhallitus paattaa asettaa Rokuan pohjoisosan
asemakaavaluonnokset ndhtaville MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti.
Kaavaluonnosaineistosta pyydetdan viranomaislausunnot. Nahtavilldolo
sijoittuu touko-kesakuulle 2022.

KUNNANJOHTAJA:
Kunnanhallitus paattaa hyvaksya elinymparistojohtajan ehdotuksen.

PAATOS:
Hyvaksyttiin.



